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Die inhaltliche Richtigkeit der in diesem Prospekt gemachten Angaben ist nicht
Gegenstand der Priifung des Prospekts durch die Finanzmarktaufsichtsbehorde (FMA)
im Rahmen der diesbeziiglichen gesetzlichen Vorgaben. Die FMA priift den Prospekt
ausschlieBlich auf Vollstindigkeit, Kohirenz und Verstindlichkeit gem § 8a Abs 1 KMG.

Der Prospekt wird erforderlichenfalls gem den Bestimmungen des § 6 KMG durch einen
oder mehrere Nachtrige zum Prospekt aktualisiert.




EINFUHRUNG

Diese Angebotsunterlage (die “Angebotsunterlage) enthélt ein Offentliches Angebot in
Osterreich gem Richtlinie Nr 2003/71/EG in Verbindung mit § 1 Abs 1 Z 1 KMG (das
“Angebot®) liber Teilschuldverschreibungen mit einem Gesamtnominale von bis zu EUR 10
Millionen mit Aufstockungsméglichkeit auf bis zu EUR 15 Millionen mit Filligkeit im Jahr
2022 und einer Stiickelung von jeweils EUR 2.500,00 (die “Anleihe” oder die
“Teilschuldverschreibungen™).

IFA Institut fiir Anlageberatung Aktiengesellschaft, eine Aktiengesellschaft nach
Osterreichischem Recht, (die “Emittentin“ oder die “Gesellschaft”) bietet die
Teilschuldverschreibungen zum Nominale zzgl Agio iHv 1 % des Nominalbetrags an, welches
von den Anlegern an die Emittentin zu bezahlen ist. Fiir weitere Details sieche Punkt D
ANGABEN UBER DIE WERTPAPIERE.

Die Emission der Teilschuldverschreibungen erfolgt zu den im  Abschnitt
""Anleihebedingungen'' beschriebenen Bedingungen (die "Anleihebedingungen"). Die
Anleihebedingungen enthalten Angaben zu den Teilschuldverschreibungen, einschlieBlich der
genauen Bezeichnung, des Gesamtnominals und der Art, des Ausgabekurses, der Verzinsung,
des Rangs der Teilschuldverschreibungen und bestimmter sonstiger Bestimmungen im
Zusammenhang mit der Ausstattung, dem Angebot und dem Verkauf der
Teilschuldverschreibungen.

Die Gesellschaft hat diesen Prospekt nach Mal3gabe der Bestimmung des § 7 Abs 8 KMG idgF
ausschlieBlich zum Zweck verfasst, ein 6ffentliches Angebot der Teilschuldverschreibungen in
Osterreich (ohne dass ein Handel an einem geregelten Markt beabsichtigt ist) zu ermdglichen.

Dieser Prospekt wurde von der FMA gebilligt. Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben
wurden durch die Gesellschaft und die anderen in diesem Prospekt angegebenen Quellen zur
Verfiigung gestellt. Die Vervielfiltigung und Verbreitung der Informationen zu einem anderen
Zweck als dem Erwerb der Teilschuldverschreibungen ist unzuléssig.

Dieser Prospekt wurde nach MalB3gabe der Anhinge IV, V, XXII und XXX der Verordnung
(EG) 809/2004 vom 29. April 2004 idgF und den Bestimmungen des KMG idgF fiir das
offentliche Angebot der unter diesem Programm begebenen Teilschuldverschreibungen in
Osterreich erstellt.

Die Teilschuldverschreibungen werden nicht an einer Borse notieren oder in ein Handelssystem
einbezogen werden.

Die Teilschuldverschreibungen sind durch eine auf den Inhaber lautende Sammelurkunde ohne
Zinsscheine verbrieft (die "Sammelurkunde"). Die Sammelurkunde wird so lange von der
OeKB CSD GmbH, Strauchgasse 1-3, 1010 Wien, Osterreich (oder einem ihrer
Rechtsnachfolger) als Wertpapiersammelbank (die "Wertpapiersammelbank") verwahrt, bis
samtliche Verbindlichkeiten der Emittentin aus den Teilschuldverschreibungen erfiillt sind.
Den Anleihegldubigern stehen Miteigentumsanteile an der jeweiligen Sammelurkunde zu, die
gem den Regelungen und Bestimmungen der Wertpapiersammelbank und anwendbarem Recht
tibertragen werden konnen.

Potentielle Anleger sollen bedenken, dass eine Veranlagung in die Schuldverschreibungen
Risiken beinhaltet und dass, wenn bestimmte Risiken, insbesondere die im Kapitel
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"Risikofaktoren" beschriebenen, eintreten, die Anleger die gesamte Veranlagungssumme oder
einen wesentlichen Teil davon verlieren konnen. Ein zukiinftiger Anleger sollte seine
Anlageentscheidung erst nach einer eigenen griindlichen Priifung (einschlieBlich einer eigenen
wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen Analyse) unter Beriicksichtigung seiner
finanziellen und sonstigen Umstinde treffen, bevor er iiber eine Veranlagung in die
Teilschuldverschreibungen entscheidet, da jede Bewertung der Angemessenheit einer
Veranlagung in die Teilschuldverschreibungen fiir den jeweiligen Anleger von der zukiinftigen
Entwicklung seiner finanziellen und sonstigen Umsténde abhéngt.

Dieser Prospekt ist fiir einen Zeitraum von zwolf Monaten ab seiner Billigung fiir 6ffentliche
Angebote giiltig, und wird im Fall von wichtigen neuen Umstinden oder wesentlichen
Unrichtigkeiten oder Ungenauigkeiten, die die Bewertung von Teilschuldverschreibungen
beeinflussen konnen, um gem § 6 KMG erforderliche Nachtrige erginzt.

HAFTUNGSERKLARUNG

Die IFA Institut fiir Anlagenberatung Aktiengesellschaft (FN 90173 h) mit dem Sitz in Linz
und der Geschiftsanschrift GrillparzerstraBe 18-20, 4020 Linz, tibernimmt als Emittentin fiir
die inhaltliche Richtigkeit aller in diesem Kapitalmarktprospekt gemachten Angaben die
Verantwortung.

Die Emittentin, vertreten durch ihren Vorstand, erklért, dass sie nach bestem Wissen und
Gewissen bei der Erstellung des Prospekts die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um
sicherzustellen, dass die im Prospekt genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und
keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussagen des Prospekts verdndern konnen.

Die Unterfertigung dieses Prospektes durch die Emittentin begriindet iSd § 8 Abs 1 KMG die
unwiderlegliche Vermutung, dass der Prospekt von ihr oder fiir sie erstellt worden ist.

HINWEISE

Die Aushindigung dieses Prospekts oder ein Verkauf hierunter bedeuten unter keinen
Umstinden, dass die darin enthaltenen Angaben zu jedem Zeitpunkt nach dem Datum dieses
Prospekts zutreffend sind. Insbesondere bedeuten weder die Aushéndigung dieses Prospekts
noch der Verkauf oder die Lieferung der Schuldverschreibungen, dass sich seit dem Datum
dieses Prospekts, oder falls dies frither ist, das Datum auf das sich die entsprechende im
Prospekt enthaltene Information bezieht, keine nachteiligen Anderungen ergeben haben oder
Ereignisse eingetreten sind, die zu einer nachteiligen Anderung der Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin fithren oder fiihren konnen. Dies gilt ungeachtet der Verpflichtung
der Emittentin zur Erstellung von Nachtrédgen.

In diesem Prospekt sind alle Erkldrungen und Informationen enthalten, die von der Emittentin
im Zusammenhang mit dem Angebot gemacht werden. Niemand ist erméichtigt, irgendwelche
Angaben zu machen oder irgendwelche Erkldrungen abzugeben, die nicht im vorliegenden
Prospekt tiber das Angebot enthalten sind. Sofern solche Angaben oder Erkldrungen trotzdem
gemacht oder gegeben werden, darf nicht darauf vertraut werden, dass diese Angaben oder
Erkldarungen von der Emittentin genehmigt wurden. Die Verantwortung fiir die Richtigkeit und
Vollstindigkeit der in diesem Prospekt enthaltenen Informationen oder die per Verweis
aufgenommenen Dokumente liegt ausschlieBlich im Verantwortungsbereich der Emittentin.

Dieser Prospekt muss im Zusammenhang mit allen durch Verweis aufgenommenen
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Dokumenten gelesen werden (siehe Abschnitt "Durch Verweis aufgenommene Dokumente").
Dieser Prospekt ist so zu lesen und auszulegen, als wiren diese Dokumente Bestandteile des
Prospekts.

Dieser Prospekt wurde ausschlieBlich zu dem Zweck verfasst, ein 6ffentliches Angebot der
Teilschuldverschreibungen in Osterreich zu ermdglichen. Dieser Prospekt darf daher in keinem
Land auBerhalb von Osterreich verdffentlicht oder in Verkehr gebracht werden, in welchem
betreffend die Teilschuldverschreibungen Vorschriften tiber die Registrierung, Zulassung oder
sonstige Vorschriften im Hinblick auf ein offentliches Zeichnungsangebot bestehen oder
bestehen konnten.

Die Anleihen diirfen in keinem Land und/oder in keiner Jurisdiktion direkt oder indirekt
verkauft werden, sofern nicht Umstéinde vorliegen, durch welche die Einhaltung aller geltenden
Gesetze, Bestimmungen und Vorschriften des jeweiligen Lands oder der jeweiligen anderen
Jurisdiktion gewihrleistet ist. Bei der Erstellung dieses Prospekts wurden die Rechtsordnungen
einer anderen Jurisdiktion mit Ausnahme von unmittelbar in Osterreich anwendbarem Recht
der Europédischen Union nicht berticksichtigt.

Kein Teil dieses Prospekts oder der allfillig im Zusammenhang mit den Anleihen verteilten
Unterlagen (beispielsweise Informationsbroschiiren, Investorenfolder) diirfen als rechtlicher,
wirtschaftlicher oder steuerlicher Rat verstanden werden. Jedem Anleger wird ausdriicklich
empfohlen, vor dem Erwerb der in der Folge beschriebenen Anleihen, seine eigenen Finanz-,
Anlage-, Steuer- und Rechtsberater hinsichtlich der relevanten rechtlichen, geschiftlichen oder
steuerlichen Belange zu konsultieren. Anleger sollten eine eigenstindige Beurteilung der
rechtlichen, steuerlichen, finanziellen und sonstigen Folgen der mit dem Erwerb der Teilschuld-
verschreibungen verbundenen Risiken durchfithren. Die Anleihen sind von keiner
Zulassungs-, Billigungs-, oder Aufsichtsbehorde in Osterreich, einem anderen Staat oder in
sonstiger Weise empfohlen worden.

Dieser Prospekt beriicksichtigt den Informationsstand der Emittentin zum Zeitpunkt der
Billigung des Prospekts. Jeder Nachtrag gem § 6 KMG (dndernde oder erginzende Angaben)
zwischen der Billigung des Prospekts und dem endgiiltigen Schluss des offentlichen Angebots
ist von der Emittentin unverziiglich zumindest gem denselben Regeln zu veroffentlichen und
zu hinterlegen, wie sie fiir die Veroffentlichung und Hinterlegung des urspriinglichen
Prospektes galten. Gleichzeitig mit der Verdffentlichung ist der Nachtrag von der Emittentin
bei der FMA zur Billigung einzureichen und von dieser innerhalb von sieben Bankarbeitstagen
ab Einlangen des Antrags bei Vorliegen der Voraussetzungen gem § 8a KMG zu billigen; die
FMA hat der Meldestelle eine Ausfertigung der Billigung zu iibermitteln. Im Falle, dass das
Ergebnis des Billigungsverfahrens zu einem geéinderten Nachtragstext fiihrt, ist auch dieser
samt einem die bereits erfolgte Veroffentlichung richtigstellenden Hinweis zu verdffentlichen.
Auch die Zusammenfassung davon ist erforderlichenfalls durch die im Nachtrag enthaltenen
Informationen zu ergénzen. Die Emittentin beabsichtigt nicht, und iibernimmt keine
Verantwortung dafiir, dass dieser Prospekt nach dem Schluss des offentlichen Angebots
aktualisiert wird.

Einzelne Zahlenangaben, auch Prozentangaben, in diesem Prospekt wurden kaufménnisch
gerundet. In Tabellen addieren sich solche kaufménnisch gerundeten Zahlenangaben unter
Umstdnden nicht genau zu den in der Tabelle gegebenenfalls gleichfalls enthaltenen
Gesamtsummen.
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DEFINITIONEN UND ABKURZUNGEN

Zum vereinfachten Lesen dieses Prospekts werden Abkiirzungen und bestimmte verwendete
Begriffe erldutert. Leser des Prospekts sollten immer den vollen Wortlaut der verwendeten
Abkiirzung oder eines Begriffs beachten.

AktG Aktiengesetz — AktG, BGBI Nr 1965/98, idgF

Bankarbeitstag bedeutet jeden Tag, mit Ausnahme von Samstagen,
Sonntagen und gesetzlichen Feiertagen in Osterreich, an dem
die Banken in Osterreich fiir den allgemeinen
Geschiftsverkehr gedffnet sind

Beteiligungen (nach der bezeichnet folgende Unternehmen:

Equity Methode - CMP Data Business Institute GmbH

konsolidiert) - WIBG Immobilienmanagment GmbH

Emittentin bezeichnet die IFA Institut fiir Anlageberatung

Aktiengesellschaft, mit Sitz in Linz, eintragen im
Firmenbuch des Landesgerichts Linz zu FN 90173 h, mit der
Geschiiftsadresse Grillparzerstra3e 18-20, 4020 Linz

EStG Einkommensteuergesetz — EstG, BGBI 400/1988, idgF
EU-ProspektVO VO (EG) Nr 809/2004 vom 29.4.2004 zur Umsetzung der
Richtlinie 2003/71/EG idgF

EUR Euro

FMA Finanzmarktaufsicht, Otto-Wagner-Platz 5, 1090 Wien
gem gemil

Gesellschaft bezeichnet die IFA Institut fiir Anlageberatung

Aktiengesellschaft, mit Sitz in Linz, eintragen im
Firmenbuch des Landesgerichts Linz zu FN 90173 h, mit der
Geschiftsadresse Grillparzerstrae 18-20 4020 Linz

idgF in der geltenden Fassung

IFA AG bezeichnet die IFA [Institut fiir Anlageberatung
Aktiengesellschaft, mit Sitz in Linz, eintragen im
Firmenbuch des Landesgerichts Linz zu FN 90173 h, mit der
Geschiftsadresse Grillparzerstrae 18-20 4020 Linz

IFA Gruppe/IFA bezeichnet die  Emittentin und die in  den

Teilkonzern Konsolidierungskreis der Emittentin zum Datum dieses
Prospekts  einbezogenen  Tochtergesellschaften  und
Beteiligungen



iHv

IFRS

ISIN

iVm

KESt

KFS

KFS/PG 13

KMG
KstG
PG

Prospekt

RAG 2014

Riickkaufverpflichtung

Satzung

Tochtergesellschaften
(vollkonsolidiert)

in Hohe von

International Financial Reporting Standards, wie sie in der
Europédischen Union anzuwenden sind

International Securities Identification Number
(internationales Nummerierungssystem zur
Wertpapieridentifikation)

in Verbindung mit
Kapitalertragsteuer

Fachsenat fiir Unternehmensrecht und Revision der Kammer
der Wirtschaftstreuhidnder

Fachgutachten des Fachsenats fiir Unternehmensrecht und
Revision iiber die Durchfiihrung von sonstigen Priifungen

Kapitalmarktgesetz — KMG, BGBI 625/1991, idgF
Korperschaftssteuergesetz — KstG, BGB1 401/1988, idgF
Priifung-Grundsatzfragen

bezeichnet diesen Prospekt einschlieflich etwaiger
Nachtrige und der Dokumente, die in Form eines Anhanges
einbezogen sind sowie aller per Verweis inkorporierten
Dokumente oder Teile von Dokumenten

Rechnungslegungs-Anderungsgesetz 2014 — RAG 2014,
BGBI112015/22

ist die Verpflichtung der Emittentin,
Teilschuldverschreibungen zu den in Anlage ./2 genannten
Bedingungen, und sohin zum Riickkaufspreis in Hohe von
90 % des Nennbetrags, riickzukaufen

bezeichnet die Satzung der Emittentin zum Billigungsdatum

bezeichnet folgende Unternehmen:

- ASSA Objektservice GmbH

- Condoreal GmbH

- Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH

- HS Bautridger GesmbH

- icm Immobilien Comfort Management GmbH

- icm Immobilien Comfort Management GmbH & Co KG
- IFA Invest GmbH

- IFW Immobilien - u. und Finanzierungsberatungs GmbH
- IFW  Immobilien- und Finanzierungsberatungs-



Tochtergesellschaften und
Beteiligungen (weder voll
noch at equity konsolidiert)

UGB

zzgl

Gesellschaft m.b.H. & Co KG

- ima Immobilien Management GmbH

- ivv Immobilien Verkauf und Vermietungs GmbH

- IWB Institut fiir Wirtschaftsberatung GmbH

- Pentagon Immobilienbesitz und Vermogensverwaltung
Gesellschaft m.b.H.

- SEM Energie- und Gebdudemanagement GmbH

bezeichnet folgende Unternehmen:

Condoreal Treuhand GmbH

Hamerlingpark Holding GmbH

- HAPA Projektmangement GmbH

- MERINDA acht Entwicklungs GmbH & Co KG

- MERINDA achtzehn Entwicklungs GmbH & Co KG
- MERINDA dreizehn Entwicklungs GmbH & Co KG
- MERINDA elf Entwicklungs GmbH & Co KG

- MERINDA fiinfzehn Entwicklungs GmbH & Co KG
- MERINDA sechzehn Entwicklungs GmbH & Co KG
- MERINDA siebzehn Entwicklungs GmbH & Co KG
- MERINDA vierzehn Entwicklungs GmbH & Co KG
- MERINDA zwolf Entwicklungs GmbH & Co KG

- Residenz am Hamerlingpark GmbH & Co KG

- WIBG Holding GmbH & Co KG

- WIBG Projektentwicklungs GmbH & Co KG

Unternehmensgesetzbuch — UGB, BGBI 1 120/2005, idgF

zuziiglich



DURCH VERWEIS AUFGENOMMENE DOKUMENTE

Die nachfolgend genannten Dokumente sind durch Verweis in diesen Prospekt aufgenommen
und auf der Homepage der Emittentin www.ifa.at unter dem Meniipunkt ,,Projekte* abrufbar:

der gepriifte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Emittentin zum 31.12.2015, welcher unter dem
folgenden Hyperlink abrufbar ist:

http://www.ifa.at/contentdata/downloads/tmp/jahresabschluss der emittentin zum 31 12 2015.pdf

der gepriifte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Emittentin zum 31.12.2016, welcher unter dem
folgenden Hyperlink abrufbar ist:

http://www.ifa.at/contentdata/downloads/tmp/jahresabschluss der emittentin zum 31 12 2016.pdf

der ungepriifte nach UGB erstellte Zwischenabschluss (Zwischen-Bilanz, Zwischen-Gewinn-und
Verlustrechnung), der Emittentin zum 30.06.2017, welcher unter dem folgenden Hyperlink abrufbar
ist:

http://www.ifa.at/contentdata/downloads/tmp/zwischenabschluss_der emittentin zum 30 06 2017.pdf

die nach KFS/PG 13 gepriifte (nach EU-ProspektVO ungepriifte) nach IFRS erstellte
Teilkonzernkonsolidierung der Emittentin zum 31.12.2015, welche unter dem folgenden Hyperlink
abrufbar ist:

http://www.ifa.at/contentdata/downloads/tmp/teilkonzernkonsolidierung zum 31 12 2015.pdf

die nach KFS/PG 13 gepriifte (nach EU-ProspektVO ungepriifte) nach IFRS erstellte
Teilkonzernkonsolidierung der Emittentin zum 31.12.2016, welche unter dem folgenden Hyperlink
abrufbar ist:

http://www.ifa.at/contentdata/downloads/tmp/teilkonzernkonsolidierung zum 31 12 2016.pdf

die ungepriifte nach IFRS erstellte Zwischen-Teilkonzernkonsolidierung der Emittentin zum
30.06.2016, welche unter dem folgenden Hyperlink abrufbar ist:

http://www.ifa.at/contentdata/downloads/tmp/zwischen-
teilkonzernkonsolidierung der emittentin_ zum 30 06 2016.pdf

die ungepriifte nach IFRS erstellte Zwischen-Teilkonzernkonsolidierung der Emittentin zum
30.06.2017, welche unter dem folgenden Hyperlink abrufbar ist:

http://www.ifa.at/contentdata/downloads/tmp/zwischen-
teilkonzernkonsolidierung der emittentin_zum 30 06 2017.pdf

die gepriiften Geldflussrechnungen der Emittentin fiir die Geschiftsjahre 2015 und 2016, welche
unter dem folgenden Hyperlink abrufbar ist:

http://www.ifa.at/contentdata/downloads/tmp/geldflussrechnungen_der_emittentin_fuer_die_gj 2015 u
nd 2016.pdf
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Zusammenfassung:

A. ZUSAMMENFASSUNG DES PROSPEKTS

Zusammenfassungen bestehen aus sogenannten Elementen, die verschiedene Informations- und
Veroffentlichungspflichten enthalten. Die Elemente sind in den Abschnitten A bis E nummeriert
(A.1 bis E.7). Diese Zusammenfassung enthdlt alle Elemente, die fiir Wertpapiere und
Emittenten dieser Art vorgeschrieben sind. Nachdem manche Elemente nicht erforderlich sind,
konnen Liicken in der Nummerierung der Elemente auftreten. Auch wenn ein Element aufgrund
der Art der Wertpapiere und der Emittentin fiir die Zusammenfassung vorgeschrieben ist, kann
es sein, dass dazu keine passende Information gegeben werden kann. In diesem Fall ist in der
Zusammenfassung eine kurze Beschreibung des Elements mit dem Hinweis ,, entfdllt “ enthalten.

Abschnitt A - Einleitung und Warnhinweise

A.l \ Warnhinweise

Diese Zusammenfassung sollte als Einleitung zum Prospekt verstanden werden. Anleger sollten
jede Entscheidung zur Anlage in die Teilschuldverschreibungen auf die Priifung des gesamten
Prospekts stiitzen. Fiir den Fall, dass vor Gericht Anspriiche auf Grund der in diesem Prospekt
enthaltenen Informationen geltend gemacht werden, konnte der als Kliger auftretende Anleger
in Anwendung der einzelstaatlichen Rechtsvorschriften der EWR-Staaten vor Prozessbeginn
die Kosten fiir die Ubersetzung des Prospekts zu tragen haben. Zivilrechtlich haften nur
diejenigen Personen, die die Zusammenfassung samt etwaiger Ubersetzungen vorgelegt und
tibermittelt haben, und dies auch nur fiir den Fall, dass die Zusammenfassung verglichen mit
den anderen Teilen des Prospekts irrefiihrend, unrichtig oder inkohdrent ist, nicht alle
Schliisselinformationen enthilt oder verglichen mit den anderen Teilen des Prospekts
wesentliche Angaben, die in Bezug auf Anlagen in die betreffenden Wertpapiere fiir die Anleger
eine Entscheidungshilfe darstellen, vermissen lésst.

A2 | Zustimmung der Emittentin zur Prospektverwendung

Die Emittentin erteilt ihre ausdriickliche Zustimmung zur Verwendung dieses Prospekts samt
aller durch Verweis aufgenommen Dokumente und allfilliger Nachtrige fiir eine spitere
WeiterverduBerung oder endgiiltige Platzierung der Teilschuldverschreibungen durch
DonauCapital Wertpapier GmbH, unter Heranziehung ihres vertraglich gebundenen Vermittlers
IFA Invest GmbH, in Osterreich innerhalb des Angebotszeitraums, der am Bankarbeitstag,
welcher der Billigung und Veroffentlichung des Prospekts folgt, beginnt und spitestens mit dem
Ende der Giiltigkeit dieses Prospekts endet, zu verwenden.

Die Emittentin behilt sich vor, weiteren Finanzintermedidren eine Zustimmung zur
Verwendung des Prospekts und sdmtlicher allfilliger Nachtréige fiir 6ffentliche Angebote der
diesem Prospekt zugrundeliegenden Teilschuldverschreibungen in Osterreich zu erteilen. Diese
werden auf der Website der Emittentin unter www.ifa.at und dem Meniipunkt ,,Projekte*
bekannt gegeben.

Jeder Finanzintermediir, der den Prospekt verwendet, hat auf seiner Webseite anzugeben, dass
er den Prospekt mit Zustimmung und gem den Bedingungen verwendet, an die die Zustimmung
gebunden ist.

Die Emittentin erklirt, die Haftung fiir den Inhalt des Prospekts auch hinsichtlich einer spéteren
WeiterverduBerung oder endgiiltigen Platzierung von Wertpapieren durch Finanzintermediire,
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denen die Zustimmung zur Prospektverwendung erteilt wurde, zu iibernehmen. Dariiber hinaus
tibernimmt die Emittentin keine Haftung.

Die Zustimmung zur Prospektverwendung entbindet ausdriicklich nicht von der Einhaltung der
fir das Angebot geltenden Verkaufsbeschrinkungen und sidmtlichen anwendbaren
Vorschriften. Die Finanzintermediédre werden nicht von der Einhaltung der auf sie anwendbaren
gesetzlichen Vorschriften entbunden. Die Zustimmung der Emittentin zur Verwendung dieses
Prospekts ist an keine sonstigen Bedingungen gebunden, kann jedoch jederzeit erweitert,
widerrufen oder eingeschriankt werden.

Macht ein Finanzintermediir ein Angebot hinsichtlich der Teilschuldverschreibungen, ist
er verpflichtet, Informationen iiber die Bedingungen des Angebots zum Zeitpunkt der
Vorlage des Angebots zur Verfiigung zu stellen.

Abschnitt B - Emittentin und etwaige Garantiegeber

B.l | Gesetzliche und kommerzielle Bezeichnung der Emittentin

Der juristische Name der Emittentin lautet IFA Institut fiir Anlageberatung Aktiengesellschaft,
die kommerzielle Bezeichnung lautet IFA AG.

B.2 | Sitz, Rechtsform, Recht, Land der Griindung der Gesellschaft

Die Emittentin ist eine in Osterreich gegriindete Aktiengesellschaft nach Osterreichischem
Recht mit Sitz in Linz, Osterreich und der Geschiftsanschrift Grillparzerstrae 18-20, 4020
Linz, eingetragen im Firmenbuch des Landesgerichts Linz zu FN 90173 h.

B.4b | Alle bereits bekannten Trends, die sich auf die Emittentin und die Branchen, in
denen sie titig ist, auswirken

Das historisch niedrige Zinsniveau, verstirkte Vorsorgegedanken, die anhaltende Nachfrage
nach Wohnimmobilien in attraktiven und wachsenden Ballungsrdumen sowie Unsicherheiten
im Hinblick auf die weitere Wihrungsentwicklung des Euro wirken sich nach Ansicht der
Emittentin positiv auf ihre Geschiftstitigkeit als Anbieterin von Bauherrenmodellen aus.
Insbesondere eine wesentliche Erhohung der Zinslandschaft konnte einen negativen Einfluss
auf die Geschiftstitigkeit als Anbieterin von Bauherrenmodellen haben.

B.5 Ist die Emittentin Teil einer Gruppe, Beschreibung der Gruppe und der Stellung
der Emittentin innerhalb dieser Gruppe

In die IFA Gruppe (auch Teilkonzern) der Emittentin sind neben der Emittentin die folgenden
Gesellschaften vollkonsolidiert einbezogen:

- ASSA Objektservice GmbH

- Condoreal GmbH

- Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH

- HS-Bautrédger Gesellschaft m.b.H.

- icm Immobilien Comfort Management GmbH

- icm Immobilien Comfort Management GmbH & Co KG

- IFA Invest GmbH

- IFW Immobilien- und Finanzierungsberatungs-Gesellschaft m.b.H. & Co KG
- IFW Immobilien- und Finanzierungsberatungs GmbH

- ima Immoblien Management GmbH

- ivv Immobilien Verkauf und Vermietungs GmbH

- IWB Institut fiir Wirtschaftberatung GmbH

- Pentagon Immobilienbesitz und Vermogensverwaltung Gesellschaft m.b.H.
- SEM Energie- und Gebdudemanagement GmbH
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Weiters sind in die IFA Gruppe (Teilkonzern) der Emittentin die folgenden Beteiligungen nach
der Equity Methode einbezogen:

- CMP Data Business Institute GmbH
- WIBG Immobilienmanagment GmbH

Folgende Tochtergesellschaften und Beteiligungen der Emittentin werden weder voll noch at
equity konsolidiert:

- Condoreal Treuhand GmbH

- Hamerlingpark Holding GmbH

- HAPA Projektmangement GmbH

- MERINDA acht Entwicklungs GmbH & Co KG

- MERINDA achtzehn Entwicklungs GmbH & Co KG
- MERINDA dreizehn Entwicklungs GmbH & Co KG
- MERINDA elf Entwicklungs GmbH & Co KG

- MERINDA fiinfzehn Entwicklungs GmbH & Co KG
- MERINDA sechzehn Entwicklungs GmbH & Co KG
- MERINDA siebzehn Entwicklungs GmbH & Co KG
- MERINDA vierzehn Entwicklungs GmbH & Co KG
- MERINDA zwolf Entwicklungs GmbH & Co KG

- Residenz am Hamerlingpark GmbH & Co KG

- WIBG Holding GmbH & Co KG

- WIBG Projektentwicklungs GmbH & Co KG

Die Emittentin selbst gehort dem iibergeordneten Soravia-Konzern an. Die Aktien der
Emittentin werden von der SIFA Beteiligungs GmbH (zu 99,5 %) und der Erwin SORAVIA
PRIVATSTIFTUNG (zu 0,5 %) gehalten. Die SIFA Beteiligungs GmbH steht im alleinigen
Eigentum der Soravia Equity GmbH, welche wiederum im alleinigen Eigentum der Soravia
Investment Holding GmbH steht. Die Soravia Investment Holding GmbH hat derzeit folgende
Gesellschafter: Die Erwin SORAVIA PRIVATSTIFTUNG, welche einen Geschiftsanteil in
Hohe von 50 % des Stammkapitals der Soravia Investment Holding GmbH hilt, die Hanno
SORAVIA PRIVATSTIFTUNG, welche einen Geschiftsanteil in Hohe von 49,8 % des
Stammkapitals der Soravia Investment Holding GmbH hilt, sowie die Erwin Soravia GmbH,
welche einen Geschiftsanteil in Hohe von 0,2 % des Stammkapitals der Soravia Investment
Holding GmbH hilt. Die Emittentin steht somit unter der indirekten Kontrolle der Hanno
SORAVIA PRIVATSTIFTUNG und der Erwin SORAVIA PRIVATSTIFTUNG.
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Hanno Soravia Erwin Soravia Erwin Soravia

Beglnstigter 100% Begunstigter

Hanno Soravia . . Erwin Soravia
. . Erwin Soravia GmbH . .
Privatstiftung Privatstiftung

49,8 % 0,2% 50%

Soravia Investment
Holding GmbH

100%

Soravia Equity GmbH

100%

SIFA Beteiligungs GmbH

99,5%

IFA Institut fur 0,5%
Anlageberatung AG

B.9 | Gewinnprognosen oder -schiitzungen

Es werden weder Gewinnprognosen noch Gewinnschitzungen abgegeben.

B.10 | Beschrinkungen im Bestiitigungsvermerk

Die gem UGB erstellten Jahresabschliisse der Jahre 2015 und 2016 wurden von der BDO
Austria GmbH mit einem uneingeschrinkten Bestidtigungsvermerk versehen.

B.12 | Ausgewiihlte wesentliche Finanzinformationen

Die nachfolgenden Finanzinformationen iiber die Vermogens- und Ertragslage wurden jeweilig
dem gem UGB erstellten und gepriiften Jahresabschluss der Jahre 2015 und 2016 sowie
zugehorigen Lageberichten entnommen.

Klarstellend sei darauf hingewiesen, dass fiir Geschiftsjahre, die nach dem 31.12.2015
beginnen, die neuen Gliederungsvorschriften gem RAG 2014 zwingend anzuwenden sind und
dadurch Anderungen in der Gliederung von Positionen im Jahresabschluss resultieren.
Insbesondere sind Teile der vormaligen sonstigen betrieblichen Ertrige zu den Umsatzerldsen
und die unversteuerten Riicklagen anteilig zu den Gewinnriicklagen und den
Steuerriickstellungen umzugliedern. Die im Jahresabschluss 2015 angefiihrten Werte sind aus
diesem Grund nicht vollstdndig mit den im Jahresabschluss 2016 angefiihrten Vorjahreswerten
vergleichbar, da diese bereits die neuen Gliederungsvorschriften gem RAG 2014
beriicksichtigen. Im Folgenden werden fiir das Jahr 2015 die Umsatzerlose und die
unversteuerten Riicklagen vor Anwendung der Gliederungsvorschriften des RAG 2014
angefiihrt.

(in TEUR) 31.12.2016 31.12.2015
UGB Bilanz - AKTIVA

Immaterielle Vermogensgegenstiande 17,20 8,34
Sachanlagen 122,49 119,65
Finanzanlagen 4.671,09 4.432 99
Vorrite 52,21 42,90
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Forderungen und sonstige

.. .. 23.795,39 19.969,07
Vermogensgegenstinde
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 134,98 159,34
Rechnungsabgrenzungsposten 71,76 76,55
Aktive latente Steuer 14,00 0,00
Summe AKTIVA 28.879,12 24.808,86
UGB Bilanz - PASSIVA
Grundkapital 145,40 145,40
Kapitalriicklage 2.841,80 2.841,80
Gewinnriicklagen 14,54 14,54
Bilanzgewinn 4.237,38 3.727,54
Unversteuerte Riicklagen 0,00 8,98
Riickstellungen 229,67 361,29
Verbindlichkeiten 21.410,34 17.709,32
Summe PASSIVA 28.879,12 24.808,86
(in TEUR)
Umsatzerlose 6.254,37 3.656,45
EBIT 4.766,21 4.185,17
EBT 4.032,09 3.651,79
Nettogeldfluss aus der laufenden
Geschiftstitigkeit 5.087,00 64,00
Nettogeldfluss aus der Investitionstétigkeit -1.088,00 -42.00
Nettogeldfluss aus der Finanzierungstitigkeit -4.023,00 -1.722,00
(in Prozent)
Umsatzrentabilitat 76,21 114,64
Eigenkapitalrentabilitit 59,92 50,23
Gesamtkapitalrentabilitét 19,21 18,57
EK-Quote 25,07 27,12
Nettoverschuldungsgrad 1,02 -0,03

Wie bereits ausgefiihrt, haben die Anderungen des RAG 2014 wesentliche Auswirkungen auf
die Umsatzerlose und Umsatzrentabilitit (als Ergebnis aus Umsatzerlose / EBIT) des Jahres
2015. Unter Beriicksichtigung der Gliederungsvorschriften des RAG 2014 betragen die
Umsatzerlose des Jahres 2015 EUR 6,60 Millionen und die Umsatzrentabilitit 63,39 %.

Daneben wurden auch Teilkonzernkonsolidierungen (Konzernbilanz und Konzern-Gewinn-
und Verlustrechnung/Gesamtergebnisrechnung) nach IFRS fiir die Jahre 2015 und 2016 erstellt.
Diese wurden einer sonstigen Priifung gem KFS/PG 13 unterzogen, mit dem Ergebnis, dass die
IFRS-Teilkonzernkonsolidierung ordnungsgemdf durchgefithrt wurde. Es wird darauf
hingewiesen, dass diese Priifung der IFRS-Teilkonzernkonsolidierungen weder eine
Abschlusspriifung noch eine priiferische Durchsicht dargestellt hat und demzufolge kein
Gesamturteil vergleichbar einem Bestidtigungsvermerk abgegeben wurde.
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Es gab seit dem 31.12.2016 keine wesentlichen Verdnderungen in der Finanzlage oder der
Handelsposition der Emittentin.

B.13 | Beschreibung aller Ereignisse aus der jiingsten Zeit der Geschiftstitigkeit der
Emittentin, die fiir die Bewertung ihrer Zahlungsfiihigkeit in hohem MaBe
relevant sind

Die Emittentin (in ihrer Rolle als Kreditnehmerin) hatte zum Stichtag 31.12.2016 Kreditlinien
bei Osterreichischen Kreditinstituten im Gesamtbetrag von rund EUR 14,1 Millionen
ausgeniitzt. Zum Stichtag 30.06.2017 wurden die aufgenommenen Kreditlinien im
Gesamtbetrag von rund EUR 15,3 Millionen und zum Stichtag 30.09.2017 im Gesamtbetrag
von rund EUR 15,8 Millionen ausgenutzt. Gleichzeitig wurden die Darlehen, welche die
Emittentin als Darlehensgeberin verbundenen Unternehmen gewdhrt hat, seit dem 31.12. 2016
bis zum 30.09.2017 um rund EUR 6,6 Millionen auf rund EUR 23,4 Millionen erhoht.

B.14 \ Abhiingigkeit der Emittentin von anderen Unternehmen der Gruppe

Die Emittentin selbst ist nur teilweise operativ titig. Aufgrund der eingeschrinkten
Geschiftstitigkeit ist sie auf Zufiihrung von Liquiditit und Gewinnen seitens ihrer
Beteiligungsgesellschaften angewiesen, um Verbindlichkeiten gegeniiber Gldaubigern bedienen
zu konnen.

Die Emittentin hat mit der Soravia Equity GmbH, FN 235124 x, ihrer (indirekten)
Gesellschafterin, eine Dienstleistungsvereinbarung abgeschlossen, wonach die Soravia Equity
GmbH fiir die Emittentin gegen jdhrliches Entgelt in Hohe von EUR 600.000,00 diverse
Koordinations-, Organisations-, Management- und Kontrollaufgaben erbringt, die fiir die
Aufrechterhaltung des Geschiftsbetriebs erforderlich sind. Die Emittentin ist der Ansicht, dass
sich daraus keine strukturelle dauernde Abhingigkeit ergibt, da sie die von der Soravia Equity
GmbH erbrachten Leistungen auch durch Leistungen (nicht dem Soravia-Konzern zugehoriger)
Dritter substituieren konnte.

Die Emittentin ist seit dem Veranlagungsjahr 2009 Mitglied einer korperschaftsteuerlichen
Unternehmensgruppe gem § 9 KStG mit der Soravia Investment Holding GmbH, FN 304129 z,
als Gruppentrdger. Die Steuerumlage betridgt 23 % des nach den Vorschriften des KStG
ermittelten steuerpflichtigen Gewinns. Die Steuerumlage wird unabhingig davon geschuldet,
ob bzw in welcher Hohe der Gruppentriger insgesamt fiir das betreffende Wirtschafsjahr und
fir die gesamte Unternehmensgruppe Korperschaftsteuer schuldet. Wird in einem
Wirtschafsjahr ein Verlust erzielt bzw ein steuerlich nicht ausgleichsfihiger Verlust, wird dieser
Verlust evident gehalten und in den darauffolgenden Wirtschaftsjahren mit steuerlichen
Gewinnen verrechnet. Von der Emittentin wihrend der Wirksamkeit der Unternehmensgruppe
erzielte steuerliche Verluste bzw nicht ausgleichsfdhige Verluste, die im Zeitpunkt der
Beendigung dieses Vertrags noch nicht gegen spitere Gewinne verrechnet wurden, sind vom
Gruppentrédger in Form einer Ausgleichszahlung angemessen abzugelten.

Zum Stichtag 31.12.2016 hat die Emittentin Darlehen in Summe von rund EUR 16,8 Millionen
an verbundene Unternehmen/nahestehende Personen vergeben, wobei ein Grofteil der
Gesellschafterin der Emittentin in Hohe von rund EUR 12,2 Millionen gewéhrt worden ist. Zum
Stichtag 30.06.2017 hat die Emittentin Darlehen in Summe von rund EUR 20,9 Millionen an
verbundene Unternehmen/nahestehende Personen vergeben. Sicherheiten bestehen fiir diese
Darlehen nicht.

Zum Stichtag 30.09.2017 hat die Emittentin Darlehen mit einem Betrag von insgesamt rund
EUR 23,4 Millionen an verbundene Unternehmen/nahestehende Personen vergeben. Der
Grofteil wird nach wie vor an die Gesellschafterin der Emittentin mit einem Betrag von rund
EUR 18,4 Millionen gewihrt. Es handelt sich somit um einen sogenannten ,,upstream loan*,
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welcher der Finanzierung der (zukiinftigen) Geschiftstéitigkeit der SIFA Beteiligungs GmbH,
also unter anderem der Finanzierung von Immobilienankdufen, Projektentwicklungen und
Projektgesellschaften dient. Darlehen in Hohe von rund EUR 4,6 Millionen sind an
vollkonsolidierte Tochtergesellschaften vergeben. Darlehen in Hohe von rund EUR 400.000
sind an weitere verbundene Unternehmen/nahestehende Personen vergeben.

Weiters hat die Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH ein Gesellschafterdarlehen iiber EUR 2
Millionen an die WIBG Holding GmbH & Co KG gewihrt. Zum 30.09.2017 betrdgt der
aushaftende Kreditstand EUR 1.042.363.

Die Emittentin (sowie die Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH) sind darauf angewiesen, dass
diese Schuldner ihre Schulden bei Filligkeit riickfithren, um Verbindlichkeiten gegeniiber
Gldubigern bedienen zu konnen.

B.15 | Haupttitigkeiten der Emittentin

Gegenstand des Unternehmens der Gesellschaft laut § 2 ihrer Satzung ist die Ausiibung von
Vermogensberatung, insbesondere die Anlageberatung und die Vermdgensplanung. Dabei ist
die Geschiftstitigkeit der Emittentin fokussiert auf die Strukturierung und Durchfithrung von
Bauherrenmodellen fiir ihre Kunden. Die Emittentin bietet vereinzelt auch andere (Sachwert-)
Anlageformen an, beispielsweise Vorsorgewohnungen.

Die Haupttitigkeit der Emittentin liegt in der Zusammenfithrung von Investoren zu
Bauherrengemeinschaften in der Form von Miteigentiimergemeinschaften oder
Kommanditgesellschaften, sowie in der Erstellung individueller, personlicher
Finanzierungskonzepte sowie der Beschaffung der grundsitzlichen Finanzierungszusagen,
Vermittlung der einzelnen Darlehensvertrige, die gesamten damit verbundenen
Bearbeitungsleistungen, wie Beschaffung der Kreditunterlagen vom Auftraggeber
(Selbstauskunft, Einkommensnachweis, Steuerbescheide, etc) und im umfassenden
Management und der langfristiger Betreuung der Investoren.

Die Emittentin bietet dariiber hinaus gemeinsam mit ihren Beteiligungsgesellschaften ein
umfassendes Leistungsspektrum an, das fast die gesamte Wertschopfungskette der
Immobilienbranche — Objektauswahl, wirtschaftliche, rechtliche und steuerliche Konzeption
und Planung des Bauherrenmodells, Forderungs- und Finanzierungsbeschaffung, Durchfithrung
der Bautrdgertitigkeit, Baumanagement, Vermietung, Verwaltung, Facility Management,
Reinigungstitigkeiten und laufende steuerliche Betreuung wihrend der Investitions- und
Ertragsphase — abdeckt. Dabei erbringen die Emittentin und/oder die Beteiligungsgesellschaften
der  Emittentin  als  Dienstleister  insbesondere  folgende  Tétigkeiten  fiir
Bauherrengemeinschaften:

- Objektauswahl und Ankauf von geeigneten Liegenschaften

- Erstellung von Wirtschaftlichkeitsanalysen und Vertretung der Bauherren, unter
anderem in Zusammenhang mit Finanzierungsfragen

- Erstellung der wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen Grundkonzeption

- Generalplanung und technische Baubetreuung

- Vermietung

- Hausverwaltung und Facility Management
Reinigungsleistungen

B.16 \ Beteiligungen und Beherrschungsverhiiltnisse

Die Emittentin selbst gehdrt dem iibergeordneten Soravia-Konzern an. Die Aktien der
Emittentin werden von der SIFA Beteiligungs GmbH (zu 99,5 %) und der Erwin SORAVIA
PRIVATSTIFTUNG (zu 0,5 %) gehalten. Die SIFA Beteiligungs GmbH steht im alleinigen
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Eigentum der Soravia Equity GmbH, welche wiederum im alleinigen Eigentum der Soravia
Investment Holding GmbH steht. Die Soravia Investment Holding GmbH hat derzeit folgende
Gesellschafter: Die Erwin SORAVIA PRIVATSTIFTUNG, welche einen Geschiftsanteil in
Hohe von 50 % des Stammkapitals der Soravia Investment Holding GmbH hilt, die Hanno
SORAVIA PRIVATSTIFTUNG, welche einen Geschiftsanteil in Hohe von 49,8 % des
Stammkapitals der Soravia Investment Holding GmbH hilt, sowie die Erwin Soravia GmbH,
welche einen Geschiftsanteil in Hohe von 0,2 % des Stammkapitals der Soravia Investment
Holding GmbH hilt. Die Emittentin steht somit unter der indirekten Kontrolle der Hanno
SORAVIA PRIVATSTIFTUNG und der Erwin SORAVIA PRIVATSTIFTUNG.

B.17 | Ratings der Emittentin und ihrer Schuldtitel

Entfillt. Die Emittentin ist nicht, und ihre Schuldtitel werden nicht von einer in der européischen
Gemeinschaft registrierten Ratingagentur bewertet.

Abschnitt C — Wertpapiere

C.1 | Art und Gattung, Wertpapierkennung

Bei den Schuldverschreibungen handelt es sich um nicht nachrangige, fixverzinsliche und auf
Inhaber lautende Teilschuldverschreibungen.

Die Laufzeit betrigt 4 Jahre, und beginnt am 02.05.2018 (einschlieBlich) und endet am
02.05.2022 (ausschlieB3lich).

Die ISIN lautet ATO0O00A1Z17Z9.

C.2 | Wihrung

Euro.

C.sS Beschreibung aller etwaigen Beschriinkungen fiir die freie Ubertragbarkeit der
Wertpapiere

Die Teilschuldverschreibungen sind Inhaberwertpapiere und grundsitzlich frei iibertragbar.
Beschrinkungen der Ubertragbarkeit konnen sich aus den anwendbaren Regeln der
Clearingsysteme ergeben.

C.8 Beschreibung der mit den Wertpapieren verbundenen Rechte sowie
Rangordnung und Beschriinkung dieser Rechte

Die Teilschuldverschreibungen gewihren den Anleihegldubigern einen Anspruch auf
Verzinsung sowie auf Riickzahlung des Nennbetrags am Laufzeitende. Dieser
Riickzahlungsanspruch verjdhrt nach Ablauf von 30 Jahren ab Filligkeit.

Dartiber hinaus sind mit den Teilschuldverschreibungen weder Stimmrechte, Vorzugsrechte bei
Angeboten von Zeichnungen von Wertpapieren derselben Kategorie, Rechte auf Beteiligungen
am Gewinn der Emittentin, Rechte auf Beteiligungen am Saldo im Fall einer Liquidation, oder
Wandlungsrechte verbunden.

Auf das Recht der Emittentin, die Schuldverschreibungen vorzeitig nach Ablauf von 30
Monaten zur Riickzahlung ordentlich zu kiindigen, wird ausdriicklich hingewiesen.

Auf das Kiindigungsrecht der Emittentin, die Schuldverschreibungen aus Steuergriinden
vorzeitig zu kiindigen, wird ebenfalls hingewiesen.

Die Inhaber von Schuldverschreibungen sind dahingegen nicht berechtigt, die
Schuldverschreibungen zur vorzeitigen Riickzahlung ordentlich zu kiindigen.

Negativverpflichtung

Die Anleihebedingungen der Teilschuldverschreibungen enthalten keine Negativverpflichtung.
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Kiindigung durch Anleihegliubiger

Die Inhaber von Schuldverschreibungen sind nicht berechtigt, die Schuldverschreibungen zur
vorzeitigen Riickzahlung ordentlich zu kiindigen. Dieser Ausschluss des ordentlichen
Kiindigungsrechts der Anleihegldubiger vor Ende der Laufzeit ist eine notwendige Bedingung
fiir die Absicherung des Risikos der Emittentin aus den Schuldverschreibungen. Die Emittentin
wire ohne Ausschluss des ordentlichen Kiindigungsrechts der Anleihegldubiger nicht in der
Lage, die Schuldverschreibungen in der Form tiberhaupt zu begeben oder die Emittentin miisste
die erhohten Absicherungskosten in den Riickzahlungsbetrag bzw die Verzinsung der
Schuldverschreibungen einberechnen und dadurch die Rendite der Anleihegldubiger
reduzieren. Potentielle Anleger sollten daher genau abwigen, ob sie der Ausschluss des
ordentlichen Kiindigungsrechts der Anleihegldubiger benachteiligt und, falls sie der Ansicht
sind, dies sei der Fall, nicht in die Schuldverschreibungen investieren.

Jeder Anleiheglidubiger ist berechtigt, seine Schuldverschreibung (auB3erordentlich) zu kiindigen
und deren sofortige Riickzahlung zum Nennbetrag zuziiglich etwaiger bis zum Tage der
Riickzahlung aufgelaufener Zinsen zu verlangen, falls ein wichtiger Grund vorliegt
(auBerordentliche Kiindigung). Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor, wenn

(i) es zu einem Kontrollwechsel bei der Emittentin kommt; ein ,, Kontrollwechsel in der
Emittentin liegt bei jeder Anderung der rechtlichen und/oder wirtschaftlichen
Verhiltnisse (einschlieBlich des Abschlusses von Treuhandvereinbarung und der
Durchfithrung von Rechtsgeschiften, die wirtschaftlich einem Anteilserwerb
gleichkommen) in der Sphire eines Gesellschafters der Emittentin vor, die fiir sich
genommen oder gemeinsam mit anderen Anderungen bewirkt, dass ein oder mehrere
gemeinsam vorgehende Dritte(r), von welchem zumindest einer weder Gesellschafter
noch Konzernunternehmen im Sinne des § 15 Abs 1 AktG eines Gesellschafters ist (oder
dieses vor Durchfiihrung des Kontrollwechsels war), mittelbar oder unmittelbar eine
wirtschaftlich oder rechtlich entscheidende Einflussmoglichkeit auf den jeweiligen
Gesellschafter erlang(t)(en), jedenfalls aber dann, wenn (ein) solche(r) Dritte(r) auf Basis
des § 244 UGB (unabhéngig davon ob der/die Dritte(n) eine Kapitalgesellschaft ist/sind
und unter AuBlerachtlassung des im UGB vorgesehenen Ausnahmebestimmungen von der
Konsolidierungspflicht, insbesondere der §§ 245 bis 249 UGB) den jeweiligen
Gesellschafter in seinen Konsolidierungskreis einzubeziehen hitte (,,Change of
Control*);

(i1) die Emittentin mit der Erfiillung einer Verpflichtung zur Zahlung von Kapital und Zinsen
aus einer von ihr eingegangenen Kreditverbindlichkeit gegeniiber einer Bank in Verzug
gerdt und dieser Verzug von einem (Schieds-) Gericht oder einer Verwaltungsbehorde
rechtskriftig festgestellt worden ist und nicht binnen 15 Tagen nach Rechtskraft
Erfiillung eintritt (,,Cross Default®);

(i11)) die Emittentin eine sonstige wesentliche Verpflichtung aus den Schuldverschreibungen
oder den Anleihebedingungen verletzt und dieser Zustand nicht innerhalb von 60 Tagen,
nachdem die Emittentin eine diesbeziigliche schriftliche Mitteilung erhalten hat, behoben
wird;

(iv) die Emittentin ihre Zahlungen einstellt oder ihre Zahlungsunfihigkeit oder
Uberschuldung allgemein bekannt gibt oder ein Gericht ein Insolvenzverfahren iiber das
Vermogen der Emittentin er6ffnet oder einen Konkursantrag mangels kostendeckenden
Vermogens abweist;
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(v) die Emittentin in Liquidation tritt, worunter jedenfalls nicht Umgriindungsvorgénge (zB
Verschmelzung, Spaltung, Umwandlung, Einbringung oder Anwachsung) zu verstehen
sind; oder

(vi) die Emittentin ihre Geschiftstitigkeit ganz oder iiberwiegend einstellt oder alle oder
wesentliche Teile ihrer Vermogenswerte verduBert oder anderweitig abgibt und sich die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin dadurch wesentlich verschlechtert.

Das Kiindigungsrecht erlischt, sobald der Kiindigungsgrund vor Ausiibung des Rechts geheilt
wurde. Soweit gesetzlich zuldssig, berechtigen andere Ereignisse und Umstiinde, die keines der
oben genannten Ereignisse darstellen, einen Anleihegldubiger nicht dazu, seine
Schuldverschreibungen zu kiindigen oder sonst vorzeitig zur Riickzahlung fillig zu stellen.

Rang

Die Teilschuldverschreibungen begriinden unmittelbare, unbedingte, nicht besicherte und nicht
nachrangige Verbindlichkeiten der Emittentin, die untereinander und mit allen anderen
gegenwirtigen oder kiinftigen nicht besicherten und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der
Emittentin gleichrangig sind, mit Ausnahme von Verbindlichkeiten, die nach geltendem
zwingenden Recht vorrangig sind.

Beschrinkung der Rechte

Beschriankungen der Rechte konnen sich aus zwingenden gesetzlichen Bestimmungen ergeben,
wie etwa der Bestimmungen der Insolvenzordnung im Fall der Eroffnung eines
Insolvenzverfahrens iiber die Emittentin.

C.9 Zinsen, Zahlungstermine, Rendite, Vertretung

Der Zinssatz wird 4 % p.a. betragen. Der Zinslauf beginnt am 02.05.2018 oder, sofern die
Zeichnung spiter erfolgt, am jeweiligen Bankarbeitstag der erstmaligen Ausgabe einer jeden
Teilschuldverschreibung durch die Emittenin an den Anleihegldubiger. Die Zinsen sind
halbjéhrlich im Nachhinein, jeweils am 31.03. und 30.09. eines Jahres, erstmalig am 30.09.2018
fallig.

Anspriiche auf die Zahlung von félligen Zinsen verjdhren nach drei Jahren, Anspriiche auf das
Kapital dreilig Jahre nach Eintritt der Falligkeit.

Die Teilschuldverschreibungen werden am 02.05.2022 zum Nennbetrag zuriickgezahlt, sofern
nicht vorher vorzeitig gekiindigt, zuriickgezahlt oder angekauft und entwertet wurde. Zahlungen
von Zinsen und Kapital erfolgen durch die Emittentin liber die Zahlstelle an das Clearingsystem
und werden iiber die jeweiligen Kreditinstitute den Anleihegldubigern auf deren Konten
gutgebucht.

Bei Annahme eines Erwerbsbetrages fiir die Anleihe von 101 % des Nominalbetrags und
vollstandigem Erloés des Nominalbetrags bei der Riickzahlung der Anleihe sowie unter
AuBerachtlassung von Transaktionskosten und Gebiihren ergibt sich eine jdhrliche Rendite vor
Steuern in Hohe von rund 3,73 %.

Die individuelle Rendite des jeweiligen Anlegers kann in einzelnen Fillen unterschiedlich
ausfallen und hédngt im Einzelfall von den beim jeweiligen Anleger individuell anfallenden
Gebiihren und Kosten sowie der individuellen Steuersituation ab. Aus diesem Grund kann die
Emittentin keine Aussage iiber die individuelle Rendite des jeweiligen Anlegers treffen.

Das osterreichische Recht sieht im Falle der Insolvenz der Emittentin die Vertretung der
Glaubiger durch einen gerichtlich bestellten Kurator vor. Dariiber hinaus findet keine
Vertretung der Anleiheglidubiger statt.
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C.10 \ Derivative Komponente

Entfillt, weil die Teilschuldverschreibungen keine derivative Komponente haben.

C.11 | Zulassung zum Handel

Die Teilschuldverschreibungen werden nicht an einer Borse notieren oder in ein Handelssystem
einbezogen werden.

Abschnitt D — Risiken

D.2

| Wesentliche Risiken, die der Emittentin eigen sind

Der IFA-Teilkonzern ist Risiken aufgrund von Nachwirkungen oder einem neuerlichen
Anwachsen der Finanz—, Wirtschafts- und Staatsschuldenkrise oder riickldaufiger
Finanzmirkte ausgesetzt;

Eine Anderung des Zinsumfelds hitte wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die
Geschiftstitigkeit des IFA-Teilkonzerns;

Eine Anderung der bestehenden Rechts- und Steuerlage hiitte wesentliche nachteilige
Auswirkungen auf die Geschiftstétigkeit des [FA-Teilkonzerns;

Die Emittentin unterliegt dem Risiko eines Verlusts oder eines Scheiterns bei der
Rekrutierung von Schliisselkriften fiir den IFA-Teilkonzern;

Die Emittentin ist von den Vertriebstétigkeiten ihrer Vertriebspartner abhéngig;

Die Unternehmen des IFA-Teilkonzerns sind Haftungsrisiken und anderen rechtlichen
Risiken, wie beispielsweise Gewihrleistungsrisiken, ausgesetzt;

Die Emittentin ist dem Risiko eines Reputationsverlusts ausgesetzt;

Die Unternehmen des IFA-Teilkonzerns sind dem Risiko von Zahlungsverzug,
Zahlungseinstellungen oder Bonitétsverschlechterungen von Gegenparteien ausgesetzt;

Der IFA-Teilkonzern ist Liquiditétsrisiken ausgesetzt;

Der IFA-Teilkonzern ist fiir die Strukturierung seiner Anlageprodukte auf die
Verfiigbarkeit geeigneter Immobilien zu angemessenen Konditionen angewiesen;

Der IFA-Teilkonzern ist dem Risiko ausgesetzt, bei mangelnder Liquiditit des
Immobilienmarkts und/oder des Markts fiir Sachwertanlagen, die zur Strukturierung des
Anlageprodukts ,,Bauherrenmodell* erworbenen_Immobilien méglicherweise nicht oder
nur zu inakzeptablen Konditionen verduB3ern zu konnen;

Der IFA-Teilkonzern unterliegt einem Verwertungsrisiko, dass sich dadurch ergibt, dass
sich Immobilienbewertungen in einer Weise dndern konnen, die fiir die Emittentin nicht
oder nicht in dieser Form vorhersehbar war;

Der IFA-Teilkonzern ist Risiken in Zusammenhang mit Immobilienakquisitionen und -
verkédufen ausgesetzt;

Die Eigentumsanspriiche und sonstigen Rechte der Gruppe in Zusammenhang mit
Immobilien konnen Gegenstand von Anfechtungen sein, Genehmigungen konnen
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rechtswidrig erwirkt worden sein;
Immobilien konnen mit Umweltschiden belastet sein;

Der IFA-Teilkonzern ist bei der ErschlieBung neuer Geschiftsfelder unternehmerischen
Risiken und maBigeblichen Kosten ausgesetzt;

Der IFA-Teilkonzern ist bei der ErschlieBung des neuen Geschiftsfelds ,,Vertrieb®
zahlreichen regulatorischen Vorschriften unterworfen. Es kann durch die IFA-Invest
GmbH, einem Tochterunternehmen der Emittentin, zu Verstolen gegen anwendbare
regulatorische Vorschriften oder zur zivilrechtlichen Haftung kommen;

Der IFA-Teilkonzern ist durch die erfolgsabhingige Vergiitungsstruktur fiir seine
Leistungen beim Betrieb des Vertriebskanals dem Risiko ausgesetzt, keine oder keine
angemessene Vergiitung fiir die von ihm erbrachten Dienstleistungen zu erhalten;

Eine ungeniigende Einwerbung von Kapital konnte die Investitionstitigkeit, das
Wachstum und die Wertentwicklung des Unternehmens einschrinken oder zu einer

unrentablen Kostenstruktur fithren;

Wird der Emissionserlos nicht effizient eingesetzt, kann dies zu erheblichen Nachteilen
des IFA-Teilkonzerns fiihren;

Es bestehen Risiken aufgrund der Konzentration der Anteilseigner;
Es besteht das Risiko eines nicht ausreichenden Versicherungsschutzes;
Es besteht das Risiko von Interessenkonflikten;

Es besteht das Risiko einer nicht vollstindigen Abgeltung allfilliger Verlustvortrige bei
Beendigung der korperschaftsteuerlichen Unternehmensgruppe;

Die von der IFA Gruppe verwendeten IT-Systeme konnen versagen oder Gegenstand
unzuldssiger Zugriffe oder Attacken Dritter werden;

Der IFA-Teilkonzern tragt allgemeine Geschiftsrisiken;

Bei Akquisitionen und strategischen Beteiligungen konnen ungeplant hohe
Integrationskosten entstehen und geplante Synergieeffekte ausbleiben;

Das Anlageprodukt Bauherrenmodell zielt auf die Generierung von Steuervorteilen ab
und unterliegt dem Risiko einer Anderung der steuerlichen Rahmenbedingungen;

Das Anlageprodukt Bauherrenmodell unterliegt dem Risiko des Verlusts von
Forderungen;

Der IFA-Teilkonzern ist intensivem Wettbewerb ausgesetzt;
Auflagen aus Finanzierungsvertrigen der Emittentin konnen ihre finanzielle und

geschiftliche Flexibilitit einschrinken. lhre Verletzung kann die Finanzlage der
Emittentin beeintrachtigen.
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D.3

\ Wesentliche Risiken, die den Teilschuldverschreibungen eigen sind

Risiken bestehen aufgrund der strukturellen Nachrangigkeit der
Teilschuldverschreibungen gegeniiber anderen von der Emittentin und deren
Tochtergesellschaften aufgenommenen Finanzierungen, da die Inhaber der
Teilschuldverschreibungen unbesicherte Glaubiger der Emittentin sind;

Anleiheglidubiger unterliegen im Hinblick auf die Emittentin dem Kreditrisiko und die
Zahlungsunfahigkeit der Emittentin kann zum Totalverlust des Investments der
Anleiheglidubiger fiihren;

Anleiheglidubiger unterliegen auch in Bezug auf das Riickverkaufsrecht dem Kreditrisiko
der Emittentin und die Zahlungsunfédhigkeit der Emittentin kann dazu fiihren, dass das
Riickverkaufsrecht der Anleihegldubiger nicht durchsetzbar ist und zum Totalverlust des
Investments der Anleihegldubiger fiihrt;

Fiir die Teilschuldverschreibungen besteht eine nur sehr eingeschrinkte Handelbarkeit;

Die Bonitit der Emittentin kann sich wihrend der Laufzeit der Teilschuldverschreibungen
verschlechtern (Bonitéitsdnderungsrisiko);

Der Kurs von fix verzinsten Teilschuldverschreibungen kann aufgrund von
Veridnderungen des Marktzinssatzes sinken (Kursrisiko);

Anleihegldubiger sind dem Risiko ausgesetzt, dass sich kein liquider Markt fiir die
Teilschuldverschreibungen entwickelt;

Die Emittentin kann die Teilschuldverschreibungen nach  Ablauf des
Kiindigungsverzichts vorzeitig kiindigen;

Die Emittentin kann die Teilschuldverschreibungen aus Steuergriinden kiindigen;

Anleiheglidubiger sind nicht berechtigt, die Teilschuldverschreibungen vorzeitig zu
kiindigen;

Anleiheglidubiger sind dem Risiko ausgesetzt, dass eine Wiederveranlagung nur zu
schlechteren Konditionen erfolgen kann;

Anleihegldubiger sind vom Funktionieren der Clearingsysteme abhéngig;
Die Emittentin kann Transaktionen titigen, die nicht im Interesse der Anleihegldubiger
sind, oder es kann aus anderen Griinden zu Interessenkonflikten zwischen der Emittentin

und den Anleihegldubigern kommen.

Bei einer zukiinftigen Geldentwertung (Inflation) konnte sich die reale Rendite der
Investition in Teilschuldverschreibungen verringern;

Transaktionskosten und Spesen konnen die Rendite von Teilschuldverschreibungen
erheblich verringern;

Die steuerlichen Auswirkungen einer Anlage in Teilschuldverschreibungen sollten
sorgfiltig bedacht werden;
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=  Wird der Erwerb von Teilschuldverschreibungen fremdfinanziert, kann dies die Hohe des
moglichen Verlusts erheblich erhohen;

*  Anleger erhalten Zahlungen auf die Teilschuldverschreibungen in Euro und unterliegen
unter Umstinden einem Wihrungsrisiko;

» Anderungen der anwendbaren Gesetze, Verordnungen oder der Verwaltungspraxis
konnen negative Auswirkungen auf die Emittentin, die Teilschuldverschreibungen und

die Anleihegldubiger haben;

*  Der Kauf der Teilschuldverschreibungen durch potentielle Anleger kann gegen Gesetze
verstofen;

* Die Emittentin kann unter gewissen Voraussetzungen von der Emission zuriicktreten;

»  Anleihegldubiger konnen Anspriiche moglicherweise nicht selbstindig geltend machen;

» Forderungen gegen die Emittentin auf Riickzahlung verjdhren, sofern sie nicht binnen
dreiBig Jahren (hinsichtlich Kapital) und binnen drei Jahren (hinsichtlich Zinsen) geltend

gemacht werden;

* Anleger sind dem Risiko der fehlenden Einflussnahmemdglichkeit auf die Emittentin
ausgesetzt;

*  Anleger diirfen sich nicht auf Meinungen und Prognosen verlassen;
= FEine Anlageentscheidung, die nicht die Lebensumstinde, die Vermogens- und

Einkommensverhiltnisse des Anlegers sowie die langfristige Bindung des eingezahlten
Kapitals beriicksichtigt, kann zu negativen Folgen fiir den Anleger fiihren.

Abschnitt E — Angebot

E.2b \ Griinde fiir das Angebot, Zweckbestimmung der Erlose, geschitzte Nettoerlose

Die Emittentin hat das Interesse, durch das Angebot der Teilschuldverschreibungen zusitzliches
Fremdkapital einzuwerben.

Die Emittentin macht das Angebot und beabsichtigt, den Nettoemissionserlds aus der Ausgabe
der  Teilschuldverschreibungen  primdr  fiir mogliche  Immobilien-Akquisitionen
(Liegenschaften), allenfalls auch die Optimierung bestehender Finanzierungen, Erwerb von
Unternehmensbeteiligungen, die der Expansion des Geschiftsmodells dienen und sonstige
allgemeine Unternehmenszwecke heranzuziehen. Die Emittentin priift laufend die
Transaktionsmirkte in ihren Kernregionen auf Akquisitionsmoglichkeiten, wobei (wie auch in
der Vergangenheit) Investitionen sowohl durch Ubernahme von Geschiftsanteilen an
Immobilien(-investitions)gesellschaften, als auch durch Kauf von Immobilien im Wege von
Asset Deals beabsichtigt sind.

Die geschitzten Gesamtkosten umfassen Kosten, die unabhidngig vom Bruttoemissionserlos
sind sowie solchen Kosten, die abhidngig vom tatsédchlich platzierten Emissionsvolumen sind.
Bei den vom tatsdchlich platzierten Emissionsvolumen abhingigen Kosten handelt es sich
primdr um Vertriebskosten und damit in Zusammenhang stehende Kosten. Diese konnen sich
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bis auf 10,5 % des Bruttoemissionsvolumens belaufen. Die vom Emissionsvolumen
unabhingigen Kosten werden rund EUR 110.000,00 betragen und umfassen insbesondere
Prospekterstellungs- und Billigungskosten, Kosten der Rechts- und Steuerberatung sowie
Kosten fiir die Zahlstelle.

E.3 | Angebotskonditionen

Die Emittentin begibt Teilschuldverschreibungen im Gesamtnominale von bis zu EUR 10
Millionen mit Aufstockungsméglichkeit auf bis zu EUR 15 Millionen.

Die offentliche Einladung zur Zeichnung der Teilschuldverschreibungen ergeht einen
Bankarbeitstag nach der Veroffentlichung des Prospekts und endet spitestens mit dem Ende
der Giiltigkeit dieses Prospekts. Die Emittentin behilt sich das Recht vor, die Zeichnungsfrist
vorzeitig zu beenden. Zeichnungsantrage von Anlegern werden wihrend der Angebotsfrist
direkt von der Emittentin oder ihrer Tochtergesellschaft IFA Invest GmbH als vertraglich
gebundener Vermittler der DonauCapital Wertpapier GmbH entgegengenommen. Die
Emittentin behilt sich vor, weiteren Finanzintermedidren eine Zustimmung zur Verwendung
des Prospekts und sdmtlicher allfilliger Nachtrdge fiir offentliche Angebote der diesem
Prospekt zugrundeliegenden Teilschuldverschreibungen in Osterreich zu erteilen. Diesfalls
werden auch von diesen Finanzintermedidren Zeichnungsantrige entgegengenommen.

Es ist beabsichtigt, allen Zeichnern den von ihnen gezeichneten Betrag an
Teilschuldverschreibungen zuzuteilen. Die Zuteilungen erfolgen nach Mallgabe der
verfiigbaren Teilschuldverschreibungen nach der Reihenfolge des Einlangens der
Zeichnungen, weshalb sich die Emittentin sowie alle weiteren Zeichnungsantrige
entgegennehmenden Personen eine begriindungslose Kiirzung, eine asymmetrische Zuteilung
oder die Ablehnung von  Zeichnungsauftrigen vorbehalten. Sofern  keine
Teilschuldverschreibungen mehr vorhanden sind, werden grundsitzlich keine
Zeichnungsauftrage mehr angenommen. Die Emittentin hat sich das Recht vorbehalten, die
Zeichnungsfrist vorzeitig zu beenden.

Die Anleger werden iiber ihre jeweilige Depotbank iiber die Anzahl der ihnen zugeteilten
Schuldverschreibungen informiert werden.

Der Mindestbetrag der Zeichnung ergibt sich aus der Stiickelung der Teilschuldverschreibungen
im Nominale von EUR 2.500 zzgl des vom Anleger zu tragenden Agios in Hohe von 1 %, wobei
bestimmten Vertragspartnern der Emittentin insoweit ein Vorzugsrecht zukommt, als diese nur
ein reduziertes Agio leisten miissen. Ein Hochstbetrag der Zeichnung ist nicht vorgesehen. Die
Lieferung der Teilschuldverschreibungen erfolgt iiber die Zahlstelle oder die Clearingsysteme
oder deren jeweilige Rechtsnachfolger an die jeweilige Depotbank der Zeichner.. Die jeweilige
Depotbank wird in der Folge die entsprechende Anzahl an Teilschuldverschreibungen auf das
Wertpapierdepot des Zeichners gutbuchen.

E4 Beschreibung aller fiir die Emission/das Angebot wesentlichen, auch
kollidierenden Interessen

Die Emittentin hat das Interesse, durch das Angebot der Teilschuldverschreibungen
zusitzliches Fremdkapital einzuwerben.

Die DonauCapital Wertpapier GmbH soll, unter Heranziehung ihres vertraglich gebundenen
Vermittlers IFA Invest GmbH, im Rahmen ihres ordentlichen Geschiftsbetriebs an der
Emission teilnehmen. Sie steht in Zusammenhang mit dem o6ffentlichen Angebot der
Schuldverschreibungen in einem vertraglichen Verhiltnis mit der Emittentin.

Weiters ist beabsichtigt, dass solche Partnerunternehmen, die iiblicherweise im Zusammenhang
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mit der Platzierung von Bauherrenmodellen titig werden, fiir die Emittentin durch
Nambhaftmachung von Personen, die an der Vermittlung von Finanzinstrumenten interessiert
sind, titig werden. Diese Namhaftmachung kann einerseits durch Weitergabe der Kontaktdaten
von potentiellen Zeichnern an die von der Emittentin gewihlten Vertriebspartner, sohin die IFA
Invest GmbH als vertraglich gebundener Vermittler der Donau Capital Wertpapier GmbH oder
durch Kontaktherstellung zwischen dieser und potentiellen Zeichnern erfolgen. Bei
erfolgreicher Durchfiihrung des Angebots erhalten die vorgenannten Partnerunternehmen eine
Vergiitung (Verkaufsprovision), deren Hohe unter anderem von der Hohe des
Gesamtnennbetrags der Schuldverschreibungen im Rahmen des Angebots abhingt und die in
Summe bis zu 2 % des Bruttoemissionsvolumens betragen kann. Diese Unternehmen haben
daher ein Interesse am Erhalt dieser Verkaufsprovision. Insofern haben die vorgenannten
Partnerunternehmen auch ein wirtschaftliches Interesse an der erfolgreichen Durchfiihrung des
Angebots, aus dem sich ein moglicher Interessenkonflikt ergeben kann.

Weiters nimmt die SEMPER CONSTANTIA PRIVATBANK AG im Rahmen ihres
ordentlichen Geschiftsbetriebs an der Emission teil, um als Zahlstellenbank Gebiihren zu
erzielen.

Die SEMPER CONSTANTIA PRIVATBANK AG erbringt dariiber hinaus im Rahmen ihres
ordentlichen Geschiftsbetriebs verschiedene Bank-, Finanzdienstleistungs- oder #hnliche
Dienstleistungen fiir die Emittentin, oder hat solche Dienstleistungen in der Vergangenheit
erbracht, und hilt in ihrer Position als Kreditinstitut oder Kreditgeber unter Kreditfazilititen
gewoOhnliche Geschiftsbeziehungen mit der Emittentin, wofiir sie iibliche Vergiitungen und
Kostenersatz erhalten hat oder erhalten wird, aufrecht.

E.7 \ Kosten fiir den Anleger

Die Teilschuldverschreibungen werden mit einem Ausgabeaufschlag (Agio) in Hohe von 1 %
des Nominalbetrags angeboten. Dieser Ausgabeaufschlag ist von den Anlegern zu tragen.
Bestimmten Vertragspartnern der Emittentin kommt insoweit ein Vorzugsrecht betreffend die
Teilschuldverschreibungen zu, als diese nur ein reduziertes Agio leisten miissen.

Anlegern, die Teilschuldverschreibungen zeichnen, konnen dariiber hinaus tibliche Spesen und
Gebiihren von ihren jeweiligen Kreditinstituten vorgeschrieben werden.
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B. RISIKOFAKTOREN

Potentielle Anleger sollten die in diesem Kapitel beschriebenen Risikofaktoren sowie alle
anderen Informationen in diesem Prospekt, einschlieflich der Anleihebedingungen sowie der
Zusammenfassung sorgfiltig abwdgen, bevor sie eine Entscheidung iiber eine Veranlagung in
von der Emittentin unter diesem Prospekt begebene Teilschuldverschreibungen treffen. Die
nachstehende Darstellung der Risikofaktoren umfasst die der Emittentin gegenwdrtig
bekannten und von ihr fiir wesentlich erachteten Risiken. Uber die dargestellten Risiken hinaus
konnen weitere, der Emittentin gegenwdirtig unbekannte Risiken auftreten. Von der Emittentin
derzeit fiir unwesentlich erachtete Risiken konnen sich nachtrdglich als wesentlich
herausstellen. Dabei enthdilt die nachstehende Reihung der Risikofaktoren weder eine Aussage
iiber die Eintrittswahrscheinlichkeit noch iiber das Ausmaf3 oder die Bedeutung der einzelnen
Risiken. Der Eintritt jedes einzelnen Risikofaktors kann fiir sich allein oder zusammen mit
anderen Umstinden die Geschidiftstditigkeit der Gruppe wesentlich beeintrichtigen und
erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage und die
Fdhigkeit der Emittentin haben, ihren aus den Teilschuldverschreibungen resultierenden
Verpflichtungen nachzukommen. Der Kurs der Teilschuldverschreibungen konnte fallen.
Anleihegldubiger konnten ihr eingesetztes Kapital auch teilweise oder ganz verlieren. Daher
sollten Teilschuldverschreibungen der Emittentin nur als Bestandteil eines diversifizierten
Portfolios erworben werden. Bei Unsicherheiten in Bezug auf diesen Prospekt und die darin
enthaltenen Informationen, insbesondere die nachstehenden Risikohinweise sollten potentielle
Anleger eigene Berater (Finanzberater, Steuerberater, Rechtsanwdilte) zuziehen. Die in diesem
Prospekt und den nachstehenden Risikohinweisen enthaltenen Informationen konnen eine
professionelle Beratung nicht ersetzen.

1. RISIKEN IN BEZUG AUF DIE EMITTENTIN
1.1. Die Unternehmen des IFA-Teilkonzerns sind Risiken auferund von Nachwirkungen

oder einem neuerlichen Anwachsen der Finanz -, Wirtschafts- und Staatsschuldenkrise
oder riickldufiger Finanzmirkte ausgesetzt.

Nachwirkungen oder ein neuerliches Anwachsen der Finanzmarkt-, Wirtschafts- und
Staatsschuldenkrise konnen das Geschift und die Entwicklung der Emittentin erheblich
beeintriachtigen, insbesondere wenn der Zugang zu frischem Kapital weiter verschirft
wird oder entsprechende staatliche Forderungen fehlen, wegfallen oder sich als
unzureichend herausstellen. Dies kann einen nachteiligen Einfluss auf die Nachfrage
nach Produkten und Dienstleistungen der IFA-Gruppe haben. Sollte es aufgrund der
Finanz- und Wirtschaftskrise zu einer weiteren Verschlechterung der wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen und/oder einem weiteren Anstieg der Arbeitslosigkeit und/oder zu
einem geringeren Investitionsvolumen durch Kunden in Bezug auf Sachwertanlagen
kommen, konnte sich dies negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
IFA-Gruppe auswirken.

1.2. Eine Anderung des Zinsumfelds hitte wesentliche nachteilice Auswirkungen auf die
Geschiftstitigkeit des IFA-Teilkonzerns.

Aufgrund der derzeit bestehenden Rahmenbedingungen, insbesondere des historisch
niedrigen Zinsumfelds, sind Anlagen in Bauherrenmodelle (oder andere
Sachwertanlagen, wie beispielsweise Vorsorgewohnungen) nach Ansicht der Emittentin

27



1.3.

1.4.

derzeit eine attraktive Anlageform fiir Investoren. Eine Anderung des Zinsumfelds hin
zu hoheren Zinsen kann auch zu einer Anderung in der Attraktivitit von
Immobilieninvestments und anderer Sachwertanlagen fiihren. Eine solche Anderung
des Zinsumfelds kann daher auch zu einer Verminderung der Attraktivitit der Produkte
und Dienstleistungen der Emittentin und damit zu einem Riickgang des Geschifts der
Emittentin fithren. FEine solche Entwicklung hitte wesentliche nachteilige
Auswirkungen auf die Geschifts-, Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des IFA-
Teilkonzerns.

Eine Anderung der bestehenden Rechts- und Steuerlage hitte wesentliche nachteilige
Auswirkungen auf die Geschiftstitigkeit des IFA-Teilkonzerns.

Die Struktur und das Geschiftsmodell des IFA-Teilkonzerns basieren auf den derzeit
geltenden steuerlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen. Die Haupttitigkeit der
Emittentin besteht im Anbieten von Bauherrenmodellen. Die Attraktivitdt der
Anlageform ,,Bauherrenmodelle ergibt sich insbesondere daraus, dass die Anleger als
Bauherren unter der derzeit geltenden Rechts- und Steuerlage von einer verkiirzten
steuerlichen Abschreibung profitieren. Ein wesentlicher Teil der Attraktivitit der
Anlageform besteht darin, dass es sich um eine steueroptimierte Form der
Immobilienanlage handelt.

Die Attraktivitdt von Bauherrenmodellen wird weiters dadurch erhoht, dass in der Regel
Forderungen gem der landesgesetzlichen Vorschriften (beispielsweise in Wien nach
dem Wiener Wohnbauforderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz) eingeholt werden.
Je nach Forderungsart kann sich zusitzlich noch die Wirtschaftlichkeit des Modells
verbessern und zu entsprechend niedrigen Sanierungskosten je m? Nutzfldche fiihren.

Das Anlageprodukt Bauherrenmodell richtet sich dariiber hinaus so gut wie
ausschlieBlich an Privatinvestoren. Jede Anderung der bestehenden Rechtslage in Bezug
auf die Zulidssigkeit des Vertriebs von Anlageprodukten an Privatanleger kann zu
weitreichenden Konsequenzen fiir die Vertriebspartner der Emittentin, und fiir die
Emittentin selbst fiihren.

Eine Anderung der maBgeblichen Rechts- und/oder Steuervorschriften kann zu einer
Verminderung der Attraktivitdt der Produkte und Dienstleistungen der Emittentin und
damit zu einem Riickgang des Geschifts der Emittentin fithren. Eine solche
Entwicklung hitte wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die Geschifts-,
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des IFA-Teilkonzerns.

Dariiber hinaus kénnen Anderungen in der Gesetzgebung, der Rechtsprechung oder
Verwaltungspraxis, dem Abschluss oder der Umsetzung von
Doppelbesteuerungsabkommen, der steuerlichen Situation im Allgemeinen und
gewissen Veranlassungen, die zur Aufrechterhaltung der Struktur zu treffen sind, dazu
fiihren, dass der IFA-Teilkonzern selbst einer hoheren steuerlichen Belastung ausgesetzt
ist, als dies in der derzeitigen Situation zu erwarten wire.

Die Emittentin unterliegt dem Risiko eines Verlusts oder eines Scheiterns bei der
Rekrutierung von Schliisselkriften fiir den IFA-Teilkonzern.

Der Erfolg des IFA-Teilkonzerns hingt wesentlich von den Fahigkeiten, Erfahrungen
und Bemiihungen der Schliisselkrifte und leitenden Angestellten der Unternehmen des
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L.5.

1.6.

IFA-Teilkonzerns sowie deren Netzwerk an einschligigen Experten, wie insbesondere
Planer, Steuerberater, Rechtsanwilte, Banken, Baufirmen und dergleichen, ab.

Der Erfolg des IFA-Teilkonzerns hingt somit auch von der Fihigkeit der Emittentin ab,
neue qualifizierte Mitarbeiter und Berater zu rekrutieren und bestehende zu halten. Der
Verlust von Schliisselkriften und/oder anderen wichtigen Mitarbeitern oder Beratern
hitte wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die Geschifts-, Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage des IFA-Teilkonzerns.

Die Emittentin ist von den Vertriebstitigkeiten ihrer Vertriebspartner abhingig.

Die Vertriebsaktivititen der Emittentin basieren oft auf personlichen Kontakten
zwischen externen Beratern der Emittentin sowie deren Vertriebsteams und den
Kunden. Diese personlichen Kontakte der externen Vertriebspartner sowie deren
Vertriebsteams erlauben es der Emittentin, ihre Produkte im Markt zu platzieren.

Der Verlust solcher Vertriebspartner der Emittentin hitte wesentliche nachteilige
Auswirkungen auf das Geschift und die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des IFA-
Teilkonzerns.

Die Unternehmen des IFA-Teilkonzerns sind Haftungsrisiken und anderen rechtlichen
Risiken, wie beispielsweise Gewihrleistungsrisiken, ausgesetzt.

Die Unternehmen des IFA-Teilkonzerns konnen als Anbieter von Dienstleistungen
Partei in Rechtsstreitigkeiten werden, in denen ihnen Sorgfaltsverstole und andere
Rechtsverletzungen vorgeworfen werden, die mit erheblichen Kosten zu verteidigen
sind und zu finanziellen Schédden fiihren konnen. Unternehmen des IFA-Teilkonzerns
konnen Partei in Gewihrleistungs-, Schadenersatz- und anderen Prozessen werden, die
nicht versicherbar sind oder durch den bestehenden Versicherungsschutz nicht oder
nicht zur Génze abgedeckt werden.

Gegen die Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH wurden Anspriiche aus zwei
Bauvorhaben in Hohe insgesamt rund EUR 89.000,00 geltend gemacht. In einem der
beiden Verfahren, in dem ein Anspruch in Hohe von EUR 31.000,00 geltend gemacht
wurde, sind sowohl die Emittentin als auch die IWB Institut fiir Wirtschaftsberatung
GmbH Beklagte.

Weiters ist ein Verfahren betreffend gewerblichen Rechtschutz / Urheberrecht gegen die
ivv. Immobilien Verkauf und Vermietungs GmbH mit einem Streitwert von
EUR 34.900,00 anhéngig. Dieses Verfahren wurde mit einer von der ivv Immobilien
Verkauf und Vermietungs GmbH zu leistenden Aufwandsentschiadigung von EUR
35.000,00 verglichen. Im Lichte dieser Zahlung haben die Parteien eine Ubereinkunft
abgeschlossen, dieses Verfahren nicht fortzusetzen.

Betreffend die ima Immobilien Management GmbH ist eine Kiindigungsanfechtung
einer ehemaligen Mitarbeiterin offen, wobei die Klage in erster Instanz bereits
abgewiesen wurde. Es wurde Berufung erhoben.

Die Emittentin kann dariiber hinaus Beklagte in Anlegerprozessen sein. Derzeit sind
mehrere Verfahren betreffend das in der Vergangenheit vertriebene Anlageprodukt
Pensionsvorsorgemodell "LifeClassSixty Plus" anhédngig. Insgesamt wurden betreffend
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1.7.

1.8.

98 Modelle Anspriiche geltend gemacht. Einige dieser Verfahren wurden bereits
aufgrund von Verjidhrung zugunsten der Emittentin entschieden. Andere Verfahren
wurden vorldufig ausgesetzt, weil die Erorterung der Gerichtsgutachten vom
beauftragten Sachverstindigen abgewartet wird. Auch diese gegen die Emittentin
geltend gemachten Anspriiche sind mit erheblichen Kosten zu verteidigen und kénnen
zu finanziellen Schéden fiihren.

Weiters hat die Emittentin zum 31.12.2016 fir Kredite von verbundenen Unternehmen
Garantien, Biirgschaften und Patronatserklirungen iHv EUR 15,9 Millionen und
gegeniiber Dritten iHv EUR 2,5 Millionen abgegeben.

Zahlungen aufgrund von gegebenen Sicherheiten bzw finanziellen Verluste und
mogliche Aufwendungen fiir Rechtsstreitigkeiten konnen sich wesentlich nachteilig auf
die Geschifts-, Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin bzw des IFA-
Teilkonzerns auswirken.

Die Emittentin ist dem Risiko eines Reputationsverlusts ausgesetzt.

Die Emittentin ist bestrebt, eine hohe Reputation beim an Sachwertanlagen
interessierten Anlegerpublikum zu genieen. Verschiedene Faktoren, wie zum Beispiel
wirtschaftlicher Misserfolg von Anlageprodukten, die von der Emittentin angeboten
werden, oder in der Vergangenheit angeboten wurden, konnen zu einem
Reputationsverlust der Emittentin fithren. Die internen Kontrollen der IFA Gruppe in
Bezug auf Korruption, Wettbewerbsverstof3e und andere illegale Praktiken konnten sich
als unzureichend erweisen. Werden Fille von Korruption, wettbewerbswidrigem
Verhalten oder anderer illegaler Handlungen von Mitarbeitern der IFA-Gruppe
aufgedeckt, so kann dies zu Reputationsschidden oder zur Verhingung von Strafen
fiihren.

Die von der Emittentin angebotenen Anlageprodukte werden zu einem GroBteil iiber
unabhingige Vertriebspartner vertrieben. Diese treffen umfassende Aufkldrungs-,
Schutz- und Sorgfaltspflichten. Diese ergeben sich aus allgemeinen zivilrechtlichen
Grundsitzen, aber auch aus spezialgesetzlichen Vorschriften und hochstgerichtlicher
Rechtsprechung.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es durch diese externen Vertriebspartner zu
Verstoflen gegen anwendbare Rechtsvorschriften kommen kann. Es kann auB3erdem zur
zivilrechtlichen Haftung auch redlicher Anlageberater kommen, insbesondere dann,
wenn privaten Anlegern Vermogensanlageprodukte empfohlen oder vermittelt werden.

In diesem Zusammenhang konnte, unter anderem aufgrund negativer Berichterstattung
in der Offentlichkeit, ein Reputationsschaden der Emittentin eintreten. So kann beim
Anlegerpublikum der Eindruck entstehen, dass externe Vertriebspartner die Emittentin
vertreten. Folglich kann auch der Reputationsverlust eines oder mehrerer dieser
Vertriebspartner zu einem Reputationsverlust der Emittentin fithren. Der Eintritt eines
solchen Reputationsverlustes kann nachteilige Auswirkungen auf die Geschiftstitigkeit
und damit auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Die Unternehmen des IFA-Teilkonzerns sind dem Risiko von Zahlungsverzug,
Zahlungseinstellungen oder Bonititsverschlechterungen von Gegenparteien ausgesetzt.
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1.9.

Dritte, die der Emittentin oder anderen Unternehmen des IFA-Teilkonzerns Geld,
Dienstleistungen oder andere Vermogensgegenstinde schulden, konnten ihre
Verpflichtungen gegeniiber der Emittentin oder diesen anderen Unternehmen des IFA-
Teilkonzerns wegen Zahlungsunfihigkeit, fehlender Liquiditit,
Bonititsverschlechterungen, Wirtschaftsabschwiingen, operationellen Problemen oder
aus anderen Griinden nicht erfiillen.

Weiters unterliegt die Emittentin  mit ihren fiir Verbindlichkeiten von
Tochtergesellschaften geleisteten Sicherheiten sowie ihren Ausleihungen an und
Forderungen  gegeniiber  Tochtergesellschaften einem  Ausfallsrisiko  ihrer
Tochtergesellschaften.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die Emittentin Darlehen an
Gesellschafter und diesen nahestehenden Personen vergeben hat. Diese Kredite hafteten
zum Stichtag 30.09.2017 in Summe mit rund EUR 23,4 Millionen aus. Der Grof3teil
dieser Kredite wurde an die direkte Gesellschafterin der Emittentin, die SIFA
Beteiligungs GmbH, vergeben, wobei diese dann mit den Ausschiittungen der
Emittentin aufgerechnet werden. Dariiber hinaus wurden Kredite an vollkonsolidierte
Tochtergesellschaften und weitere verbundene Unternehmen vergeben. Sicherheiten fiir
diese Kredite bestehen nicht.

Weiters hat die Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH Kredite an Projektgesellschaften
gegeben, die im Einflussbereich des Soravia-Konzerns stehen. Andere Gldubiger von
Projektfinanzierungen sind typischerweise an allen Vermogenswerten der
Projektgesellschaft besichert und haben somit in jedem Fall bevorrechteten Zugriff auf
Vermogenswerte dieser Projektgesellschaften. Dies kann dazu fiihren, dass es zum
teilweisen oder ginzlichen Ausfall der relevanten Gegenparteien kommen kann.

Diese Projektgesellschaften unterliegen dem Entwicklungsrisiko von Immobilien- und
Bauprojekten. Ertrdge konnen von diesen erst nach einer gewissen Zeit erzielt werden,
wenn ein entsprechender Projektfortschritt erzielt wurde. Verzogerungen, zum Beispiel
beim Erhalt von behordlichen Bewilligungen, von Umwidmungen, beim Baufortschritt,
oder nicht vorhergesehene Mehrkosten konnen zu verspiteter Fertigstellung, einer
Verteuerung oder zu einem gédnzlichen Scheitern dieser Projekte fiihren. All diese
Umstdnde konnen sich negativ auf die die Geschifts-, Vermogens-, Finanzlage und
Ertragslage und damit auf die Zahlungsfihigkeit jener Projektgesellschaften fiihren, an
welche die Emittentin (bzw deren Tochtergesellschaft Freude am Wohnen Wohnbau-
GmbH) Kredite vergeben hat. Eine verschlechterte Zahlungsfihigkeit dieser
Gegenparteien kann zu Verspidtungen bei der Zahlung oder auch zu Verlusten fiihren.

Verspitungen oder Verluste aus den Ausfillen von Gegenparteien hitten einen
wesentlichen negativen Einfluss auf die Geschiftstitigkeit, das Geschéiftsergebnis und

die Geschifts-, Finanzlage und Ertragslage des IFA-Teilkonzerns.

Der IFA-Teilkonzern ist Liquiditétsrisiken ausgesetzt.

Durch eine Inkongruenz von Zahlungseingingen und Zahlungsausgingen
(beispielsweise aufgrund verspiteter Zahlungen oder unerwartet hoher Abfliisse sowie
bei unzureichendem Zugang zu Kreditlinien bzw zum Kapitalmarkt oder verzogerter
Realisierung von Immobilien aufgrund von mangelnder Liquiditit des
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Immobilienmarkts und/oder des Markts fiir Sachwertanlagen (siehe Punkt 1.11)) kann
es zu Liquiditdtsengpédssen oder -stockungen kommen, die dazu fiihren, dass die
Mitglieder des IFA-Teilkonzerns Zahlungspflichten nicht mehr oder nicht rechtzeitig
erfiillen konnen und in Verzug geraten oder fliissige Mittel zu schlechteren Konditionen
anschaffen miissen. Dies kann negative Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage des IFA-Teilkonzerns haben.

Der IFA-Teilkonzern ist fiir die Strukturierung seiner Anlageprodukte auf die
Verfiigbarkeit geeigneter Immobilien zu angemessenen Konditionen angewiesen.

Der IFA-Teilkonzern ist bei der Strukturierung seiner Anlageprodukte
(Bauherrenmodelle, aber auch Vorsorgewohnungen) auf die Verfiigbarkeit attraktiver
Immobilien angewiesen. Zyklische (dh konjunkturabhingige) Schwankungen des
Immobilienmarkts konnen die Verfiigbarkeit attraktiver Immobilien oder die Fahigkeit,
Immobilien zu vorteilhaften Konditionen anzukaufen, negativ beeinflussen.

Die Verfiigbarkeit attraktiver Immobilien ist von Ereignissen beeinflusst, die nicht im
Einflussbereich der Emittentin liegen, wie etwa die Preissituation, die Nachfrage,
allgemeine wirtschaftliche Bedingungen, oder Erhalt von Projektfinanzierungen. Dies
kann dazu fiihren, dass der IFA-Teilkonzern nicht mehr in der Lage ist, Immobilien zu
erwerben, die zu einem Gewinn des IFA-Teilkonzerns fithren konnen. Derartige
Entwicklungen und Umstinde konnen negative Auswirkungen auf die Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage des IFA-Teilkonzerns haben.

Der IFA-Teilkonzern ist dem Risiko ausgesetzt, bei mangelnder Liquiditit des
Immobilienmarkts und/oder des Markts fiir Sachwertanlagen, die zur Strukturierung des
Anlageprodukts ,.Bauherrenmodell“ erworbenen Immobilien mdglicherweise nicht
oder nur zu unvorteilhaften Konditionen verdufern zu konnen.

Die Emittentin kauft zur Strukturierung ihrer Anlageprodukte (in der Regel iiber
Tochtergesellschaften) Immobilien an, um diese als Anlageprodukt zu strukturieren.
Immobilieninvestments sind generell durch eine begrenzte Liquiditit gekennzeichnet.
Das heifl3t, dass die Realisierung von Immobilien schwieriger umzusetzen sein kann als
die von anderen Vermogensgegenstinden. Unter bestimmten Voraussetzungen konnen
Immobilienwerte erheblichen Schwankungen unterliegen. Die vom IFA-Teilkonzern
erzielbaren = Immobilienerlose  hidngen stark von der Liquiditit  der
Immobilieninvestmentmérkte sowie jener des Markts fiir Sachwertanlagen ab. Anleger
konnten zdgern oder sich auler Stande sehen, in die von der Emittentin angebotenen
Immobilienanlageprodukte zu investieren. Selbst wenn Anleger diese Immobilien
erwerben, kann es sein, dass dies nur zu solchen Konditionen erfolgt, die es dem IFA-
Teilkonzern nicht erlauben, Gewinne zu erzielen oder dem IFA-Konzern Verluste
zufiigen. Die Griinde dafiir konnen in der allgemeinen Annahme fallender
Immobilienpreise, der Nichtverfiigbarkeit adédquater Finanzierung oder der
Markteinschitzung eines Riickgangs der Nachfrage nach entsprechenden Immobilien,
und damit verbunden einem Riickgang von Mieteinkommen und Liquiditit liegen.
Insbesondere dann, wenn die Realisierung einer Immobilie unter Zeitdruck erfolgen
muss, kann dies dazu fiihren, dass die VerduBerung zu fiir den IFA-Teilkonzern nicht
vorteilhaften Konditionen erfolgen muss. Kann der IFA-Teilkonzern Immobilien nicht
oder blof} verspitet oder zu nachteiligen Konditionen im Markt platzieren, kann dies
auch zu Liquidititsengpédssen oder -stockungen fithren. Dies kann negative
Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des IFA-Teilkonzerns
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haben.

Der IFA-Teilkonzern unterliegt einem Verwertungsrisiko, dass sich dadurch ergibt, dass
sich Immobilienbewertungen in einer Weise dndern konnen, die fiir die Emittentin nicht
oder nicht in dieser Form vorhersehbar war.

Die Geschiftstitigkeit des IFA-Teilkonzerns basiert zu Teilen auf den Bewertungen der
von ihr fiir die Strukturierung von Bauherrenmodellen zu erwerbenden und erworbenen
Immobilien, weil diese Bewertungen die Grundlage fiir die Ankaufsentscheidung, aber
auch fiir die spétere Verwertung durch Platzierung im Markt und die dafiir erforderliche
Preisbildung, darstellen.

Die Bewertung von Immobilien hidngt einerseits von Marktgegebenheiten ab,
andererseits von rechtlichen und steuerrechtlichen Rahmenbedingungen und auch in
hohem Malle von Annahmen und Einschétzungen, die zu einem gro3en Teil subjektiven
Betrachtungen unterliegen und sich als unrichtig herausstellen konnen. Die Festsetzung
des Werts einer Immobilie zum angegebenen Stichtag durch ein Bewertungsgutachten
ist nicht immer zwingend vollstindig und korrekt.

Andern sich die Annahmen, beispielsweise dadurch, dass die Entwicklungskosten hoher
sind als erwartet, oder die Verwertungserlose zB aufgrund der Anderung der rechtlichen
Rahmenbedingungen (zB Festlegung umfassenderer Mietzinsobergrenzen, Streichung
von Forderungen) geringer sind als erwartet, kann dies die Ertragsentwicklung des IFA-
Teilkonzerns beeinflussen. Dies kann negative Auswirkungen auf die Vermodgens-,
Finanz- und Ertragslage des IFA-Teilkonzerns haben.

Der IFA-Teilkonzern ist Risiken in Zusammenhang mit Immobilienakquisitionen und -
verkdufen ausgesetzt.

Der  IFA-Teilkonzern hat in  der  Vergangenheit  Immobilien  und
Immobiliengesellschaften erworben und wird dies auch weiterhin tun. Jede Akquisition
birgt Unsicherheiten und Risiken in sich, einschlieBlich des Risikos, dass eine
Akquisition nicht abgeschlossen wird, nachdem der IFA-Teilkonzern eine Uberpriifung
des Projekts nach wirtschaftlichen, rechtlichen, technischen und @hnlichen Aspekten
sorgfiltig getdtigt hat. Abgeschlossene Akquisitionen von Immobilien und
Beteiligungen an Gesellschaften beinhalten zusitzliche Risiken. Im Rahmen der vom
IFA-Teilkonzern im Zuge einer Akquisition iiblicherweise durchgefiihrten Due
Diligence Priifung konnten der IFA-Teilkonzern oder seine Berater und
Sachverstidndigen, die mit der Akquisition der Immobilie oder Beteiligung verbundenen
Risiken falsch einschitzen oder eingeschitzt haben. Vertragliche Bestimmungen
konnen Gewdhrleistungs- und Haftungsanspriiche wegen wesentlichen Mingeln der
Immobilie oder Beteiligung auf einen nicht angemessenen Betrag beschrinken, und
derartige Anspriiche konnten gegen den Verkiufer nicht durchsetzbar sein. Auch jede
Verkaufstransaktion birgt Unsicherheiten und Risiken in sich, einschlieflich des
Risikos, dass ein Verkauf nicht abgeschlossen wird, nachdem die Gruppe betrichtliche
Investitionen in eine iiblicherweise im Vorfeld durchgefiihrte Due Diligence Priifung
getitigt hat. Werden Immobilien oder Beteiligungen verkauft, kann die Gruppe
Anspriichen des Erwerbers, insbesondere aus Gewihrleistung, Schadenersatz, sonstigen
vertraglichen Zusicherungen und Garantien ausgesetzt sein, die den vereinbarten
Kaufpreis nachtrédglich erheblich mindern kénnten. Aulerdem konnte die erfolgreiche
Anfechtung von Kaufvertrigen durch Kéufer zur Riickabwicklung von
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Liegenschaftsverkdufen fithren. Verwirklichen sich eines oder mehrere dieser Risiken,
kann dies einen erheblich nachteiligen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage des IFA-Teilkonzerns haben.

Die Eigentumsanspriiche und sonstigcen Rechte der Gruppe in Zusammenhang mit
Immobilien konnen Gegenstand von Anfechtungen sein, Genehmigungen konnen
rechtswidrig erwirkt worden sein.

Immobilientransaktionen konnen aus verschiedenen Griinden angefochten werden,
beispielsweise, weil der Verkédufer oder sonst vermeintlich an der Immobilie Berechtige
nicht berechtigt waren, diese zu verduflern. Jede erfolgreiche Anfechtung des Eigentums
eines Vorbesitzers einer Immobilie durch eine staatliche Behorde oder Dritte konnte
dazu fiithren, dass der IFA-Teilkonzern Restitutionsanspriichen ausgesetzt ist, deren
Ausgang nicht vorhersehbar ist.

Weiters ist darauf hinzuweisen, dass in Osterreich das Eigentumsrecht an einer
Liegenschaft nur durch Eintragung des Erwerbers in das Grundbuch erworben werden
kann.

Die Eintragung des Eigentumsrechts im Grundbuch 16st allerdings Gebiihren aus. Da
die Emittentin beabsichtigt, erworbene Liegenschaften in weiterer Folge als
Bauherrenmodelle zu strukturieren und bei Anlegern zu platzieren, sobald die
Platzierung des jeweiligen Bauherrenmodells erfolgt ist, wird die jeweilige
Kéufergesellschaft des IFA-Teilkonzerns in der Regel nicht als Eigentiimerin der
Liegenschaften im Grundbuch eingetragen. Vielmehr werden die kiinftigen Bauherren
als Eigentiimer eingetragen. Es kommt somit zu einer Sprungeintragung. Davon spricht
man, wenn der (derzeitige auBlerbiicherlich) Berechtigte nicht im Grundbuch
eingetragen ist, und iiber seine Rechte verfiigt, bevor es zu einer Eintragung seiner
Rechte kommt. Auch diese Vorgehensweise kann zu Anfechtungen der Rechte der
Unternehmen des IFA-Teilkonzerns an diesen Liegenschaften fithren. Finden solche
Anfechtungen statt, kann dies einen erheblich nachteiligen Einfluss auf die Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage der Gruppe und damit auf die Fihigkeit der Emittentin haben,
ihren Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen nachzukommen.

Weiters ist es moglich, dass Baubewilligungen, Genehmigungen, Widmungen oder
dhnliche Voraussetzungen rechtswidrig, beispielsweise gegen rechtswidrige
Vorteilsgewidhrung, erwirkt wurden. Derartige Vorginge konnten im Nachhinein
angefochten werden. Ahnliches ist in Zusammenhang mit Privatisierungen,
Bieterverfahren und Auktionen in Zusammenhang mit der Akquisition von
Bodennutzungs- und Entwicklungsrechten moglich. Werden Baubewilligungen,
Genehmigungen, Widmungen oder dhnliche Voraussetzungen erfolgreich angefochten,
kann dies einen erheblich nachteiligen Einfluss auf die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage des IFA-Teilkonzerns haben.

Immobilien konnen mit Umweltschiden belastet sein.

Die Emittentin und ihre Tochtergesellschaften besitzen Immobilien. Es besteht das
Risiko, dass an Immobilien verdeckte Umweltbelastungen zum Vorschein kommen.
Sanierungskosten fiir Umweltschdaden konnen sehr hoch sein, wodurch diese negativen
Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben
konnen.
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1.17.

1.18.

Der IFA-Teilkonzern ist bei der ErschlieBung neuer Geschiftsfelder unternehmerischen
Risiken und malgeblichen Kosten ausgesetzt.

Die IFA-Gruppe strebt die Etablierung eines neuen Produkts an, ndmlich die
Etablierung eines eigenen Vertriebskanals zum Vertrieb von Finanzinstrumenten,
vorrangig Anleihen durch die IFA Invest GmbH, einer Tochtergesellschaft der
Emittentin als selbstindige Unternehmerin unter dem Haftungsdach des
konzessionierten Haftungstrigers DonauCapital Wertpapier GmbH.

Die ErschlieBung neuer Geschiftsfelder, wie der Aufbau des oben genannten
Vertriebskanals, ist regelmifig mit maBgeblichen Anlauf-Investitionen und hohem
Arbeitsaufwand verbunden. Dies kann negative Auswirkungen auf die Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage des IFA-Teilkonzerns haben.

Der IFA-Teilkonzern tritt durch die ErschlieBung dieses neuen Produkts mit Anbietern
etablierter Vertriebslosungen in Wettbewerb. Es gibt keine Garantie dafiir, dass der
IFA-Teilkonzern sich auf diesem Markt behaupten konnen wird. Es besteht das Risiko,
dass dieses neue Produkt der Emittentin nicht oder nicht im erwarteten Ausmafl am
Markt angenommen wird; insbesondere deshalb, weil das Anlegerpublikum auf die
Produkte etablierter Konkurrenten zuriickgreifen. Dies kann einen erheblich
nachteiligen Einfluss auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des IFA-
Teilkonzerns haben.

Der IFA-Teilkonzern ist bei der ErschlieBung des neuen Geschiftsfelds ,,Vertrieb*
zahlreichen regulatorischen Vorschriften unterworfen. Es kann durch die IFA Invest
GmbH, einem Tochterunternehmen der Emittentin, zu Verstoen gegen anwendbare
regulatorische Vorschriften oder zur zivilrechtlichen Haftung kommen.

Die Etablierung und der laufende Betrieb eines Vertriebskanals fiir Finanzinstrumente,
wie beispielsweise Anleihen, unterliegen zahlreichen regulatorischen Vorschriften.
Aufgrund der Komplexitit der anzuwendenden Rechtsvorschriften kann nicht
ausgeschlossen werden, dass es durch die IFA Invest GmbH, einem
Tochterunternehmen der Emittentin, zu Versto3en gegen anwendbare regulatorische
Vorschriften oder zur zivilrechtlichen Haftung kommen kann. Dies kann einen
erheblich nachteiligen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des IFA-
Teilkonzerns haben.

Der IFA-Teilkonzern ist durch die erfolgsabhingige Vergiitungsstruktur fiir seine
Leistungen beim Betrieb des Vertriebskanals dem Risiko ausgesetzt, keine oder keine
angemessene Vergiitung fiir die von ihm erbrachten Dienstleistungen zu erhalten.

Die IFA-Gruppe strebt die Etablierung eines neuen Produkts an, ndmlich die
Etablierung eines eigenen Vertriebskanals zum Vertrieb von Finanzinstrumenten unter
dem Haftungsdach der DonauCapital Wertpapier GmbH durch die IFA Invest GmbH,
einer Tochtergesellschaft der Emittentin. Die IFA Invest GmbH wird als vertraglich
gebundener Vermittler der DonauCapital Wertpapier GmbH ausgewdhlte
Investmentmoglichkeiten, vorrangig in der Form von Anleihen, an ein breites Publikum
vermitteln.

Auch die gegenstindliche Anleihe soll von der Emittentin iiber die IFA Invest GmbH
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unter dem Haftungsdach der DonauCapital Wertpapier GmbH vertrieben werden. Die
Tochtergesellschaft der Emittentin, die IFA Invest GmbH, wird als vertraglich
gebundener Vermittler der DonauCapital Wertpapier GmbH fiir die Vornahme dieser
Tatigkeiten bestimmte Entgelte, einschlieBlich einer erfolgsabhidngigen Provision im
Falle erfolgreicher Platzierung von Investments, erhalten.

Die provisionsabhédngige Vergiitungsstruktur kann dazu fiihren, dass die IFA Invest
GmbH keine oder nur eine nicht angemessene Vergiitung fiir ihre (Vertriebs-)
Dienstleistungen erhilt. Dies kann negative Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage des IFA-Teilkonzerns haben.

Eine ungeniigende Einwerbung von Kapital konnte die Investitionstitigkeit, das
Wachstum und die Wertentwicklung des Unternehmens einschrinken oder zu einer
unrentablen Kostenstruktur fithren.

Kann die Emittentin unter diesem Angebotsprogramm nicht Teilschuldverschreibungen
im geplanten Umfang platzieren, konnte dies die zukiinftige Investitionstitigkeit der
Emittentin einschrinken, insbesondere wenn diese zu vergleichbaren Konditionen keine
alternative Finanzierung (etwa durch Bankkredite) erlangen kann. Das kann zu einer
unrentablen Kostenstruktur, vermindertem Wachstum und einer langsameren
Wertentwicklung des Unternehmens fithren und damit das Geschift und die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin erheblich beeintrichtigen.

Sollte die Begebung der Teilschuldverschreibungen mangels ausreichender Nachfrage
unter dem geplanten Emissionsvolumen erfolgen, so sind fixe Aufwandspositionen im
Verhiltnis zu den Teilschuldverschreibungen relativ hoher als bei prognostizierter
Vollemission der Teilschuldverschreibungen.

Sollte es der [Emittentin mangels ausreichender = Nachfrage  nach
Teilschuldverschreibungen nicht moglich sein, Teilschuldverschreibungen in einem
wirtschaftlich sinnvollen AusmaB3 zu begeben, um dadurch ausreichend Kapital
einzuwerben, steht es der Emittentin frei, von der Emission abzusehen.

Wird der Emissionserlds nicht effizient eingesetzt, kann dies zu erheblichen Nachteilen
des IFA-Teilkonzerns fithren.

Die Emittentin beabsichtigt aus heutiger Sicht, den Erlos aus der Ausgabe der
Teilschuldverschreibungen  primdr fiir —mogliche Immobilien-Akquisitionen
(Liegenschaften), allenfalls auch die Optimierung bestehender Finanzierungen, den
Erwerb von Unternehmensbeteiligungen und sonstige allgemeine
Unternehmenszwecke heranzuziehen. Der Vorstand der Emittentin (gegebenenfalls
unter Einbindung des Aufsichtsrates) hat hinsichtlich der Verwendung dieser Mittel
einen erheblichen Ermessensspielraum. Gelingt es der Emittentin nicht, die Mittel
effizient einzusetzen, kann das negative Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage des IFA-Teilkonzerns haben.

Es bestehen Risiken auferund der Konzentration der Anteilseigner.

So gut wie alle Aktien der Emittentin werden von einer einzigen Anteilseignerin
gehalten, die daher MaBBnahmen der Emittentin kontrollieren kann, und damit unter
anderem folgende Entscheidungen der Emittentin beeinflussen kann: die Bestellung der
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Mitglieder des Aufsichtsrates und damit indirekt die Bestellung der Vorstandsmitglieder
der Emittentin; Zeitpunkt und Hohe von Dividendenzahlungen; Entscheidung des
Jahresbudgets; Entscheidungen iiber eine Erhohung des Grundkapitals; oder die
Zustimmung zu Anderungen der Satzung der Emittentin. Die Interessen der einzigen
Aktiondrin der Emittentin, konnen jenen des IFA-Teilkonzerns und/oder jenen der
Glaubiger des IFA-Teilkonzerns, und sohin den Interessen der Anleihegldubiger,
widersprechen.

Es besteht das Risiko eines nicht ausreichenden Versicherungsschutzes.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Schédden eintreten oder Anspriiche gegen
Unternehmen des IFA-Teilkonzerns erhoben werden, die iiber die Art oder den Umfang
des bestehenden Versicherungsschutzes hinausgehen. Weiters besteht das Risiko, dass
der bestehende Versicherungsschutz nicht oder nicht zu attraktiven Konditionen
verldngert werden kann (wird), oder dass die Kosten fiir den Versicherungsschutz in
Zukunft steigen werden. Sofern einer oder mehrere der vorgenannten Umstinde
eintreten, kann das negative Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage des IFA-Teilkonzerns haben.

Es besteht das Risiko von Interessenkonflikten.

Aufgrund organisatorischer, kapitalmiBiger und personeller Verflechtungen zwischen
der Emittentin, deren Gesellschaftern und deren Beteiligungen kann es zu
Interessenkonflikten kommen. Insbesondere aufgrund der gleichzeitigen Wahrnehmung
von Gesellschafter- sowie Gesellschaftsinteressen besteht das Risiko, dass im Rahmen
einer Entscheidungsfindung ein bestehender Interessenkonflikt zum Nachteil der
Anleger gelost wird. Ein Interessenkonflikt kann ferner begriindet werden, wenn der
Vorstand der Emittentin und die Geschiftsfilhrung der Beteiligungen gleichzeitig fiir
konkurrierende Unternehmen tétig sind. Dies kann sich nachteilig auf die Emittentin
und deren Investitionen auswirken.

Aufgrund organisatorischer, kapitalmidBiger und personeller Verflechtungen mit
Partnerunternehmen kann es ebenfalls zu Interessenkonflikten kommen. Es besteht die
Moglichkeit, dass die handelnden Personen nicht die Interessen der Emittentin in den
Vordergrund stellen, sondern eigene Interessen oder Interessen von anderen Beteiligten
verfolgen. Insbesondere konnen anderweitige, zum Beispiel vertragliche
Verpflichtungen sowohl auf Ebene der Emittentin als auch auf Ebene von anderen
Partnerunternehmen das Risiko von Interessenskonflikten zusitzlich verstirken.

Es besteht das Risiko einer nicht vollstindigen Abgeltung allfilliger Verlustvortriage bei
Beendigung der korperschaftsteuerlichen Unternehmensgruppe.

Die Emittentin ist Mitglied einer korperschaftsteuerlichen Unternehmensgruppe. Dabei
werden die steuerlichen Gewinne und Verluste dem Gruppentriger zugewiesen und bei
diesem der Korperschaftsteuer unterworfen. Uber eine Steuerumlage werden die daraus
resultierenden wirtschaftlichen Vor- und Nachteile zwischen der Emittentin und dem
Gruppentriger ausgeglichen. Fiir zugewiesene Verluste erhilt die Emittentin keine
sofortige Abgeltung, sondern diese sind fiir eine Gegenverrechnung mit kiinftigen
Gewinnen evident zu halten (dh vorzutragen).
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Auf Basis des  Steuerumlagevertrages besteht bei  Beendigung  der
korperschaftsteuerlichen Unternehmensgruppe das Risiko, dass etwaige evident
gehaltene Verluste (Verlustvortrige) auf Ebene der Emittentin nicht in der vollen Hohe,
sondern nur in der Hohe von 40 % der Steuerersparnis abgegolten werden.

Die von der IFA Gruppe verwendeten IT-Systeme konnen versagen oder Gegenstand
unzulissiger Zugriffe oder Attacken Dritter werden.

Der IFA-Teilkonzern bedient sich zur Administration seiner Geschiftstitigkeit
umfangreicher IT-Systeme. Ein Ausfall eines oder mehrerer dieser IT-Systeme kann
gravierende Folgen fiir den IFA-Teilkonzern haben. Ebenso konnen unzuldssige
Zugriffe oder Attacken seitens Dritter auf die IT-Systeme dazu fiihren, dass diese
Systeme nicht oder nicht im vollen Ausmaf zur Verfiigung stehen oder Daten des IFA-
Teilkonzerns in Verlust geraten. Dies kann negative Auswirkungen auf die Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage des IFA-Teilkonzerns haben.

Der IFA-Teilkonzern trigt alleemeine Geschéftsrisiken.

Der IFA-Teilkonzern trigt allgemeine Geschiftsrisiken, wie zum Beispiel das Risiko
des Funktionierens der Infrastruktur, von Streik, Unfillen, Krieg, und anderen
wesentlichen nachteiligen Einfliissen. Die Verwirklichung einzelner oder mehrerer
solcher Risiken kann negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage des IFA-Teilkonzerns haben.

Bei Akquisitionen und strategischen Beteiligsungen konnen ungeplant hohe
Integrationskosten entstehen und geplante Synergieeffekte ausbleiben.

Die Emittentin beabsichtigt, auch in Zukunft Unternehmenskiufe zu titigen und/oder
weitere Unternehmensbeteiligungen einzugehen. Dies ist mit erheblichen Investitionen
und Risiken verbunden. Die dem Kauf oder der Beteiligung vorangehende Priifung des
Zielunternehmens kann oftmals nur eingeschrinkt durchgefiihrt werden bzw kdnnen
nicht immer alle maB3geblichen Umstédnde, welche fiir die Transaktion von Bedeutung
sind, offengelegt werden. Weiters konnen erwartete Synergien nicht eintreten, der
Integrationsprozess sich aufwendiger gestalten als erwartet oder ein zu hoher Kaufpreis
gezahlt werden. Der Erfolg kiinftiger Unternehmenskéufe oder Beteiligungen ist daher
nicht gewihrleistet. Die Fehleinschitzung von Risiken sowie sonstige Misserfolge im
Zusammenhang mit Unternehmenskdufen und Beteiligungen konnen erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
haben.

Auflagen aus Finanzierungsvertrigen der Emittentin konnen ihre finanzielle und
geschiftliche Flexibilitit einschrinken. Thre Verletzung kann die Finanzlage der
Emittentin beeintrichtigen.

Kreditvertrage mit finanzierenden Banken enthalten iiblicherweise dem Kreditnehmer
fiir die Zeit des Kredits auferlegte Verpflichtungen (auch Covenants genannt). Diese
beinhalten iiblicherweise Auflagen zur Einhaltung bestimmter Finanzkennzahlen. Eine
Verletzung solcher Auflagen kann unter anderen zu einer Kiindigung des verletzen
Kreditvertrags durch den Kreditgeber bzw zu einer sofortigen Filligstellung des unter
dem verletzten Kreditvertrag gewéhrten Kreditbetrags fithren. Auch der Emittentin sind
solche Verpflichtungen auferlegt. Diese Auflagen konnen die Flexibilitit der Emittentin
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bei der Finanzierung zukiinftiger Geschiftstitigkeit und der Deckung ihres
Finanzierungsbedarfs im Falle besonderer Geschiftschancen beschrianken. Die
Berechnung derartiger in den Covenants enthaltener Finanzkennzahlen kann auch durch
Anderungen regulatorischer und bilanzierungsrechtlicher Normen bzw durch
verdnderte Einschidtzungen negativ beeinflusst werden. Die Verletzung der Auflagen
kann, insbesondere, aber nicht ausschlieBlich, durch eine Kiindigung des verletzen
Kreditvertrags durch den Kreditgeber bzw durch eine sofortigen Filligstellung des unter
dem verletzten Kreditvertrag gewihrten Kreditbetrags, erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittenin haben.
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2.3.

2. BRANCHENSPEZIFISCHE RISIKOFAKTOREN

Das Anlageprodukt Bauherrenmodell zielt auf die Generierung von Steuervorteilen ab
und unterliegt dem Risiko einer Anderung der steuerlichen Rahmenbedingungen.

Die Attraktivitit der Veranlagungsform Bauherrenmodell beruht (unter anderem)
darauf, dass die als Bauherren auftretenden Anleger Steuervorteile generieren. Konkret
konnen die nachfolgenden Sanierungskosten beschleunigt (ndmlich iiber 15 Jahre
verteilt) abgeschrieben werden: (i) Aufwendungen im Sinne der §§ 3 bis 5 MRG in
Gebduden, die den Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes iiber die Verwendung der
Hauptmietzinse unterliegen; (ii) Aufwendungen fiir Sanierungsmafnahmen, wenn die
Zusage fir eine Forderung nach dem Wohnhaussanierungsgesetz, dem
Startwohnungsgesetz oder den landesgesetzlichen Vorschriften iiber die Forderung der
Wohnhaussanierung vorliegt sowie (iii) Aufwendungen auf Grund des
Denkmalschutzgesetzes. Eine Anderung der maBgeblichen Rechts- und/oder
Steuervorschriften kann zu einer Verminderung der Attraktivitit der Produkte und
Dienstleistungen der Emittentin und damit zu einem Riickgang des Geschifts der
Emittentin fithren. FEine solche Entwicklung hitte wesentliche nachteilige
Auswirkungen auf die Geschifts-, Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des IFA-
Teilkonzerns.

Dariiber hinaus kénnen Anderungen in der Gesetzgebung, der Rechtsprechung oder
Verwaltungspraxis, dem Abschluss oder der Umsetzung von
Doppelbesteuerungsabkommen, der steuerlichen Situation im Allgemeinen und
gewissen Veranlassungen, die zur Aufrechterhaltung der Struktur zu treffen sind, dazu
fiihren, dass der IFA-Teilkonzern selbst einer hoheren steuerlichen Belastung ausgesetzt
ist, als dies in der derzeitigen Situation zu erwarten wire.

Das Anlageprodukt Bauherrenmodell unterlieet dem Risiko des Verlusts von
Forderungen.

Die Attraktivitit der Veranlagungsform Bauherrenmodell beruht auch darauf, dass die
als Bauherren auftretenden Anleger in der Regel ldnderspezifische Forderungen
enthalten. Diese Forderungen konnen aus nicht riickzahlbaren Zuschiissen, laufenden
Annuitdten oder begiinstigten Kredite bestehen. Es handelt sich dabei um
objektbezogene Forderungen, unabhingig von der personlichen Einkommenssituation
der jeweiligen Bauherren.

Auf die Gewidhrung von Forderungen besteht kein Rechtsanspruch. Sollten derartige
Forderungen kiinftig nicht mehr oder nicht mehr zu gleichen Konditionen gewihrt
werden, kann dies eine wesentliche nachteilige Auswirkung auf die Geschifts-, Finanz-
und Ertragslage des IFA-Teilkonzerns haben.

Der IFA-Teilkonzern ist intensivem Wettbewerb ausgesetzt.

Der IFA-Teilkonzern steht in den von ihm bearbeiteten Markten mit anderen Anbietern
von Anlageprodukten im Wettbewerb.

Der IFA-Teilkonzern konkurriert mit anderen Anbietern von Anlageprodukten darin,
geeignete Anleger zu fiir den IFA-Teilkonzern giinstigen Konditionen zu akquirieren
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3.1.

und zu binden. Dieser Wettbewerb kann sich in Zukunft intensivieren und so
mafgeblichen Einfluss auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gruppe haben.
Insbesondere gibt es keine Garantie dafiir, dass der IFA-Teilkonzern seine derzeitige
Marktposition auch kiinftig halten kann. Der Wettbewerb zwischen Anlageprodukten
fiir Privatanleger wird sich aus Sicht der Emittentin insbesondere dann intensivieren,
wenn es zu einer Anderung des derzeit niedrigen Zinsumfelds kommt.

. RISIKEN IN ZUSAMMENHANG MIT DEN TEILSCHULDVER-

SCHREIBUNGEN

Risiken bestehen auferund der strukturellen Nachrangigkeit der
Teilschuldverschreibungen gegeniiber anderen von der Emittentin und deren
Tochtergesellschaften aufeenommenen Finanzierungen.

Die Inhaber der Teilschuldverschreibungen sind unbesicherte Glaubiger der Emittentin.
Inhaber der Teilschuldverschreibungen sind daher gegeniiber besicherten Gliubigern
der Emittentin nachrangig, da diese einen bevorrechteten Zugriff auf Vermogenswerte
haben, an denen ihnen ein sachenrechtliches Sicherungsrecht zusteht.

Eine strukturelle Nachrangigkeit besteht auch in Hinblick auf unbesicherte Gldubiger
von Tochtergesellschaften, da diese im Fall der Insolvenz der Tochtergesellschaft einen
Zugriff auf die Vermogenswerte der relevanten Tochtergesellschaft haben und der
Emittentin nur ein allfélliger Liquidationserlos nach Befriedigung aller Gldubiger der
relevanten Tochtergesellschaft zur Verfiigung stehen wiirde. Die Emittentin haélt
Beteiligungen an ihren Beteiligungsgesellschaften und {ibt daher auch eine Holding-
Funktion aus. In ihrer Funktion als Holdinggesellschaft hat die Emittentin daher eine
schlechtere Position als Gldubiger der Tochtergesellschaften.

Zahlreiche Finanzierungen der Gruppe erfolgen nicht auf Gruppenebene, sondern als
Projektfinanzierung auf Ebene der Projektgesellschaften. Gldubiger von
Projektfinanzierungen sind typischerweise an allen Vermogenswerten der
Projektgesellschaft besichert und haben somit in jedem Fall vor den Gldubigern der
Teilschuldverschreibungen Zugriff auf Vermogen der Gruppe. Dariiber hinaus kdonnten
Forderungen der Emittentin (oder anderer Gesellschaften des IFA Teilkonzerns) gegen
verbundene Unternehmen in einer Insolvenz des verbundenen Unternehmens nach
anwendbarem Recht eigenkapitalersetzend behandelt werden, also in Eigenkapital
umgqualifiziert werden. Dies hitte zur Folge, dass die Forderungen gegen diese
verbundenen Unternehmen gegeniiber Forderungen Dritter blo nachrangig zu bedienen
sind.

Im Ergebnis verfiigen damit zahlreiche Fremdkapitalgldubiger des IFA-Teilkonzerns
durch die Moglichkeit des Zugriffs auf Sicherheiten, sowie auch aufgrund direkter
Forderungsrechte gegeniiber einzelnen, iiber Vermogenswerte verfiigenden
Projektgesellschaften iiber eine im Verhiltnis zu den Anleihegldubigern vorteilhaftere
Glaubigerstellung. Diese Aspekte wie auch die Finanzierungsstruktur der Emittentin im
Allgemeinen konnen die Fihigkeit der Anleihegldubiger beeintrdachtigen, Forderungen
gegeniiber der Emittentin durchzusetzen, und dariiber hinaus einen erheblichen
nachteiligen Einfluss auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gruppe und
damit auf die Féhigkeit der Emittentin haben, ihren Verpflichtungen aus den
Teilschuldverschreibungen nachzukommen.
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Anleihegliubiger unterliegen im Hinblick auf die Emittentin dem Kreditrisiko und die
Zahlungsunfihigkeit der Emittentin kann zum Totalverlust des Investments der
Anleihegliubiger fiihren.

Im Fall der Zahlungsunfihigkeit der Emittentin kann diese in der Regel ihre
Verpflichtungen aus der Emission der Teilschuldverschreibungen nicht mehr erfiillen.
Die Zahlungsunfihigkeit der Emittentin kann somit zum Ausfall von Zins- und
Kapitalzahlungen bis hin zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals fiihren.
Forderungen aus den Teilschuldverschreibungen unterliegen keinerlei gesetzlicher
Einlagensicherung oder sonstigen Sicherungseinrichtungen oder Garantien.

Anleihegldubiger unterliegen auch in Bezug auf das Riickverkaufsrecht dem
Kreditrisiko der Emittentin und die Zahlungsunfihigkeit der Emittentin kann dazu
filhren, dass das Riickverkaufsrecht der Anleiheglidubiger nicht durchsetzbar ist und
zum Totalverlust des Investments der Anleihegldubiger fiihrt.

Im Fall der Zahlungsunfihigkeit der Emittentin kann diese in der Regel ihre
Verpflichtungen aus der Emission der Teilschuldverschreibungen nicht mehr erfiillen.
Ebenso kann die Emittentin diesfalls ihre Verpflichtungen aus der
Riickverkaufsverpflichtung nicht erfiillen. Die Zahlungsunfihigkeit der Emittentin kann
somit zum Ausfall von Zins- und Kapitalzahlungen bis hin zum Totalverlust des
eingesetzten Kapitals fiihren. Forderungen aus dem Riickverkaufsrecht unterliegen so
wie Forderungen aus den Teilschuldverschreibungen keinerlei gesetzlicher
Einlagensicherung oder sonstigen Sicherungseinrichtungen oder Garantien.

Fiir die Teilschuldverschreibungen besteht eine nur sehr eingeschrinkte Handelbarkeit.

Die Teilschuldverschreibungen werden nicht zum Handel an einer Borse, an einem
geregelten Markt oder einem multilateralen oder organisierten Handelssystem
einbezogen und werden auch sonst nicht von der Emittentin oder einem dazu
berechtigten Kreditinstitut laufend gehandelt. Es werden auch von niemandem Kurse
fiir einen solchen Handel gestellt.

Die Rechtsnatur der prospektgegenstindlichen Teilschuldverschreibungen bringt mit
sich, dass, abgesehen vom Riickverkaufsrecht, keine Maoglichkeit besteht, die
Teilschuldverschreibungen auf einem offentlichen Markt zu verdufern.

Es steht den Anleihebesitzern lediglich die Moglichkeit offen, die Anleihen durch
privaten Verkauf zu verduflern. Sohin besteht ein hohes Risiko, dass von einem
verduBerungswilligen Anleihebesitzer kein Kédufer gefunden werden kann.

Die Bonitit der Emittentin  kann sich  wihrend der Laufzeit der
Teilschuldverschreibungen verschlechtern (Bonititsdnderungsrisiko).

Die Bonitit der Emittentin hat einen wesentlichen Einfluss auf die Kursentwicklung der
Teilschuldverschreibungen. Neben Umstinden in der Geschiftsentwicklung der
Emittentin konnte die Bonitédt auch durch eine iiberschieBende Ausschiittungspolitik,
auf welche Anleihegldubiger keinen Einfluss haben, negativ beeintrichtigt werden.
AuBlerdem konnten allfillige Riickkdufe eigener Aktien negative Auswirkungen auf
wichtige Kennzahlen der Emittentin haben, insbesondere wenn der Riickkauf
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3.6.

3.7.

fremdfinanziert erfolgt. Eine Verschlechterung der Bonitit der Emittentin kann zu einer
negativen Kursentwicklung und bei VerduBerung der Teilschuldverschreibungen
wihrend der Laufzeit somit zu Kursverlusten fiihren.

Der Kurs von fix verzinsten Teilschuldverschreibungen kann auferund von
Verinderungen des Marktzinssatzes sinken (Kursrisiko).

Wihrend die Teilschuldverschreibungen wihrend der Laufzeit fix verzinst werden,
dndert sich der aktuelle Zinssatz auf dem Kapitalmarkt (Marktzinssatz) iiblicherweise
taglich. Die Schwankungen des Marktzinssatzes verursachen jedoch auch eine
Anderung des Kurses der fix verzinsten Teilschuldverschreibungen, allerdings in
gegenldufiger Richtung. Je linger die Restlaufzeit einer Anleihe ist, umso stirker ist die
Kursdnderung bei Verschiebungen des Zinsniveaus. Wenn der Marktzinssatz steigt,
sinkt somit der Kurs der fix verzinsten Teilschuldverschreibungen iiblicherweise so
lange, bis deren Rendite unter Beriicksichtigung von unternehmensspezifischen
Risikozuschlidgen etwa dem Marktzinssatz entspricht. Sinkt der Marktzinssatz, steigt
der Kurs von fix verzinsten Teilschuldverschreibungen iiblicherweise so lange, bis
deren Rendite unter Beriicksichtigung von unternehmensspezifischen Risikozuschligen
etwa dem Marktzinssatz entspricht. Potentielle Anleger sollten sich dariiber im Klaren
sein, dass Schwankungen des Marktzinssatzes den Kurs der Teilschuldverschreibungen
negativ beeinflussen und bei einem Verkauf der Teilschuldverschreibungen vor
Laufzeitende zu Verlusten fithren konnen.

Anleihegldubiger sind dem Risiko ausgesetzt, dass sich kein liquider Markt fiir die
Teilschuldverschreibungen entwickelt.

Die Liquiditit (Handelbarkeit) von Teilschuldverschreibungen wird von verschiedenen
Faktoren wie beispielsweise Emissionsvolumen, Ausstattung und Marktsituation
beeinflusst. Die Teilschuldverschreibungen werden nicht an einer Borse notieren oder
in ein Handelssystem einbezogen werden. Es ist daher wahrscheinlich, dass sich kein
liquider Sekundédrmarkt fiir die Anleihe entwickelt. In einem illiquiden Markt kann es
vorkommen, dass Anleiheinvestoren die Teilschuldverschreibungen nicht jederzeit oder
nicht zu einem ihrer Erwartungshaltung entsprechenden Marktpreis verkaufen konnen.

Den Anleihegldubigern kommt jedoch ein Riickverkaufsrecht zu. Die Emittentin wird
gesondert und getrennt von den Anleihebedingungen jedem Anleihegldubiger, der das
Recht hat, liber seine Schuldverschreibungen zu verfiigen, unwiderruflich das Recht
einrdaumen, von der Emittentin zu verlangen, dass sie seine Schuldverschreibungen
(nach Wabhl des jeweiligen Anleihegldubigers einzelne oder alle) wihrend der Laufzeit
zum Riickkaufspreis in Hohe von 90 % des Nennbetrags zuriickkauft. Die Konditionen
sind aus der den Anleihebedingungen angeschlossenen Riickkaufverpflichtung der
Emittentin ersichtlich. Es steht somit jedem Anleihegldubiger frei, seine
Schuldverschreibungen zu einem Preis in Hohe von 90 % des Nennbetrags entsprechend
den Bedingungen dieser Riickkaufverpflichtung an die Emittentin zu verkaufen.
Dariiber hinaus diirfen Anleihegldubiger grundsitzlich nicht darauf vertrauen, die
Teilschuldverschreibungen zu einem bestimmten Zeitpunkt zu einem bestimmten Wert
verkaufen zu konnen. AuBlerdem wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die
Anleger auch in Bezug auf das Riickverkaufsrecht dem Kreditrisiko der Emittentin
unterliegen und die Zahlungsunfahigkeit der Emittentin dazu fithren kann, dass das
Riickverkaufsrecht der Anleihegldubiger nicht durchsetzbar ist.
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3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

Die Emittentin  kann die Teilschuldverschreibungen nach Ablauf des
Kiindigungsverzichts vorzeitig kiindigen.

Die Emittentin ist berechtigt, Teilschuldverschreibungen nach Ablauf des
Kiindigungsverzichts, sohin nach Ablauf von 30 (dreifig) Monaten ab Beginn der
Laufzeit, unter gewissen Umstinden zu kiindigen. Im Fall einer Kiindigung und
vorzeitigen Riickzahlung unterliegen Anleihegldubiger dem Risiko, dass der Ertrag von
Teilschuldverschreibungen geringer ausfillt als erwartet.

Die Emittentin kann die Teilschuldverschreibungen aus Steuergriinden kiindigen.

Die Emittentin ist berechtigt, Teilschuldverschreibungen im Falle einer Anderung
steuerrechtlicher Vorschriften unter gewissen Umstidnden zu kiindigen. Im Fall einer
Kiindigung und vorzeitigen Riickzahlung unterliegen Anleihegldubiger dem Risiko,
dass der Ertrag von Teilschuldverschreibungen geringer ausfillt als erwartet.

Anleiheglidubiger sind nicht berechtigt, die Teilschuldverschreibungen vorzeitig zu
kiindigen.

Anders als die Emittentin sind die Anleihegldubiger nicht berechtigt, die
Teilschuldverschreibung vorzeitig ordentlich zu kiindigen. Der Ausschluss des
ordentlichen Kiindigungsrechts der Anleihegldubiger vor Ende der Laufzeit ist eine
notwendige Bedingung fiir die Absicherung des Risikos der Emittentin aus den
Schuldverschreibungen. Die Emittentin wére ohne Ausschluss des ordentlichen
Kiindigungsrechts der Anleihegldubiger nicht in der Lage, die Schuldverschreibungen
in der Form iberhaupt zu begeben oder die Emittentin miisste die erhohten
Absicherungskosten in den Riickzahlungsbetrag bzw die Verzinsung der
Schuldverschreibungen einberechnen und dadurch die Rendite der Anleihegldubiger
reduzieren. Potentielle Anleger sollten daher genau abwégen, ob sie der Ausschluss des
ordentlichen Kiindigungsrechts der Anleihegldubiger benachteiligt und, falls sie der
Ansicht sind, dies sei der Fall, nicht in die Schuldverschreibungen investieren.

Anleiheglidubiger sind dem Risiko ausgesetzt, dass eine Wiederveranlagung nur zu
schlechteren Konditionen erfolgen kann.

Im Falle eines vorzeitigen Verkaufs, bei vorzeitiger Kiindigung von
Teilschuldverschreibungen aber auch bei deren Tilgung zu Laufzeitende ist nicht
sichergestellt, dass Anleihegldubiger ihr Kapital zu zumindest gleichwertigen
Konditionen wiederveranlagen konnen.

Anleiheglidubiger sind vom Funktionieren der Clearingsysteme abhingig.

Die Sammelurkunde, welche die Teilschuldverschreibungen verbriefen wird, wird von
der OeKB CSD GmbH als Wertpapiersammelbank verwahrt. Wertpapierkdufe und -
verkiufe erfolgen somit nicht durch Ubergabe physischer Urkunden, sondern werden
tiber Clearingsysteme abgewickelt, und die Anleihegldubiger sind hinsichtlich der
Ubertragung von Teilschuldverschreibungen und des Erhalts von Zahlungen aus
Teilschuldverschreibungen auf das Funktionieren der entsprechenden Prozesse
angewiesen. Die Emittentin iibernimmt keine Verantwortung oder Haftung dafiir, dass
eine tatsdchliche Einbuchung der Wertpapiere im Wertpapierdepot des
Anleiheglidubiger nach deren Erwerb bzw eine entsprechende Ausbuchung im Fall des
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3.14.

3.15.

3.16.

Verkaufs erfolgt. Es besteht daher das Risiko, dass durch die Einschaltung von
Clearingsystemen Buchungen nicht, nicht innerhalb der vom Anleihegldubiger
erwarteten Zeit oder erst verspitet durchgefiihrt werden und der Anleihegldubiger
dadurch wirtschaftliche Nachteile erleidet.

Die Emittentin kann Transaktionen titigen, die nicht im Interesse der Anleiheglidubiger
sind, oder es kann aus anderen Griinden zu Interessenkonflikten zwischen der
Emittentin und den Anleihegldubigern kommen.

Die Interessen der Emittentin und jene der Anleihegldubiger sind nicht deckungsgleich.
So konnten zukiinftige Geschifte und Transaktionen der Emittentin oder der Gruppe
einen nachteiligen Einfluss auf die Position der Anleihegldubiger haben. Insbesondere
unterliegt die Emittentin  im Zusammenhang mit der Ausgabe von
Teilschuldverschreibungen keinen Beschrinkungen hinsichtlich ihres Rechts, weitere
Verbindlichkeiten aufzunehmen, die mit ihren Verbindlichkeiten aus oder in
Zusammenhang mit Teilschuldverschreibungen gleichrangig sind. Jede weitere
Aufnahme von Verbindlichkeiten konnte einen nachteiligen Einfluss auf den Marktpreis
von Teilschuldverschreibungen haben, erhoht die Wahrscheinlichkeit eines Verzugs mit
Kuponzahlungen auf Teilschuldverschreibungen und/oder koénnte den von den
Anleihegldubigern erzielbaren Betrag im Falle einer Insolvenz der Emittentin
verringern.

Bei einer zukiinfticen Geldentwertung (Inflation) konnte sich die reale Rendite der
Investition in Teilschuldverschreibungen verringern.

Das Inflationsrisiko bezeichnet die Moglichkeit, dass Vermdgenswerte wie
Teilschuldverschreibungen oder die Zinsertridge aus diesen an Wert verlieren, wenn die
Kaufkraft einer Wihrung auf Grund von Inflation sinkt. Durch Inflation verringert sich
der Wert des Ertrags. Ist die Inflationsrate hoher als die Verzinsung von
Teilschuldverschreibungen, ist die Rendite von Teilschuldverschreibungen negativ.

Transaktionskosten und Spesen konnen die Rendite von Teilschuldverschreibungen
erheblich verringern.

Kauf, Verwahrung und Verkauf von Teilschuldverschreibungen kénnen Provisionen,
Gebiihren und andere Transaktionskosten auslosen, die zu einer erheblichen
Kostenbelastung  filhren und insbesondere bei kleinen  Auftragswerten
tiberdurchschnittlich hoch sein konnen. Durch die Kostenbelastung konnen die
Ertragschancen erheblich vermindert werden. Potentielle Anleger sollten sich daher vor
dem Kauf oder Verkauf von Teilschuldverschreibungen {iiber die konkrete
Kostenbelastung informieren.

Die steuerlichen Auswirkungen einer Anlage in Teilschuldverschreibungen sollten
sorgfiltig bedacht werden.

Zinszahlungen auf Teilschuldverschreibungen sowie von einem Anleihegldubiger bei
Verkauf oder Riickzahlung der Teilschuldverschreibungen realisierte Gewinne konnen
in seinem Heimatland oder in anderen Lédndern zu versteuern sein oder sonstigen
Abgaben oder Gebiihren unterliegen. Potenzielle Anleger sollten sich bei
Unsicherheiten 1iiber die steuerlichen Auswirkungen einer Investition in
Teilschuldverschreibungen an ihren Steuerberater wenden. Auflerdem konnen sich die
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3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

geltenden Steuervorschriften in Zukunft zu Ungunsten der Anleihegldubiger @ndern,
etwa hinsichtlich der steuerlichen Behandlung von Eigentum an den
Teilschuldverschreibungen, Zinszahlungen und realisierten VerduBerungserlosen. In
diesem Zusammenhang wird auf die in Osterreich in Kraft getretenen Regelungen der
Besteuerung von Kursgewinnen verwiesen.

Wird der Erwerb von Teilschuldverschreibungen fremdfinanziert, kann dies die Hohe
des moglichen Verlusts erheblich erhohen.

Laufende Zinszahlungen auf Teilschuldverschreibungen konnen unter dem Zinssatz
eines allenfalls aufgenommenen Kredits liegen. Anleihegldubiger konnen sich daher
nicht darauf verlassen, dass Kreditverbindlichkeiten (samt Zinsen) mit Ertrigen aus
Teilschuldverschreibungen oder aus dem Verkaufserlds von Teilschuldverschreibungen
riickgefiihrt werden konnen. Wird der Erwerb von Teilschuldverschreibungen mit
Kredit finanziert und kommt es anschlieBend zu einem Zahlungsverzug oder -ausfall
der Emittentin oder sinkt der Kurs von Teilschuldverschreibungen erheblich, muss der
Anleihegldubiger nicht nur den eingetretenen Verlust hinnehmen, sondern auch die
Kreditzinsen bedienen und den Kredit zuriickzahlen. Von kreditfinanzierten Ankiufen
von Teilschuldverschreibungen ist grundsitzlich abzuraten.

Anleger erhalten Zahlungen auf die Teilschuldverschreibungen in Euro und unterliegen
unter Umstinden einem Wihrungsrisiko.

Die Anleihe wird in Euro begeben und auch die auf die Teilschuldverschreibungen
entfallende Verzinsung wird in Euro berechnet und ausbezahlt. Aus diesem Grund
besteht fiir Anleger, die iiber ein Erwerbseinkommen oder Vermogen in einer anderen
Wihrung als Euro verfiigen oder die Ertrige aus der Investition in die
Teilschuldverschreibung nicht in Euro bendtigen, ein Wihrungsrisiko, weil sie
Wechselkursschwankungen ausgesetzt sind, die die Rendite der
Teilschuldverschreibungen verringern konnen.

Anderungen der anwendbaren Gesetze, Verordnungen oder der Verwaltungspraxis
konnen negative Auswirkungen auf die Emittentin, die Teilschuldverschreibungen und
die Anleihegldubiger haben.

Die Anleihebedingungen der Teilschuldverschreibungen unterliegen Osterreichischem
Recht, wie es zum Datum des Prospekts in Geltung steht. Es konnen keine
Zusicherungen hinsichtlich der Auswirkungen moglicher Gerichtsentscheidungen oder
Anderungen osterreichischen Rechts (oder des in Osterreich anwendbaren Rechts) oder
der Verwaltungspraxis nach dem Datum dieses Prospekts gegeben werden und
Anleihegldubiger sind dem Risiko ausgesetzt, dass diese Entscheidungen und/oder
Anderungen negative Auswirkungen auf die Emittentin, die Teilschuldverschreibungen
und die Anleihegldubiger haben.

Der Kauf der Teilschuldverschreibungen durch potentielle Anleger kann gegen Gesetze
verstoBen.

Weder die Emittentin noch die mit ihr verbundenen Unternehmen sind fiir die
GesetzmiBigkeit eines Erwerbs von Teilschuldverschreibungen durch potentielle
Anleger oder deren Ubereinstimmung mit den nach dem nationalen Recht anwendbaren
Gesetzen und Verordnungen oder der jeweiligen Verwaltungspraxis im Heimatland des
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3.22.

3.23.

3.24.

3.25.

Anlegers verantwortlich. Potentielle Anleger diirfen sich bei der Ermittlung der
GesetzmiBigkeit eines Erwerbs der Teilschuldverschreibungen nicht auf die Emittentin
oder die mit ihr verbundenen Unternehmen verlassen.

Die Emittentin kann unter gewissen Voraussetzungen von der Emission zuriicktreten.

Die Emittentin kann von einer Anleiheemission nach allgemeinem Osterreichischem
Zivilrecht aus wichtigem Grund bis zum Valutatag zuriicktreten und behilt sich das
Recht auf Verkiirzung der Angebotsfrist vor. Dariiber hinaus miissen vor Valuta seitens
der Emittentin sowie der Banken noch weitere Voraussetzungen erfiillt sein. Potentielle
Anleger konnten sich daher aus diesen Griinden kurzfristig aulerstande sehen, eine
Investition in Teilschuldverschreibungen wie geplant vorzunehmen.

Anleihegliaubiger konnen Anspriiche moglicherweise nicht selbstiindig geltend machen.

Das osterreichische Recht, insbesondere das Kuratorengesetz RGBI 1874/49, sieht in
verschiedenen Fillen, insbesondere im Falle der Insolvenz der Emittentin vor, dass
Anleiheglidubiger ihre Anspriiche aus Teilschulverschreibungen nicht individuell,
sondern nur iiber einen gerichtlich bestellten Kurator ausiiben konnen, der fiir alle
Gléaubiger der Teilschuldverschreibungen auftritt. Dies kann die Durchsetzung der
individuellen Interessen einzelner Anleihegldaubiger behindern.

Forderungen gegen die Emittentin auf Riickzahlung verjidhren, sofern sie nicht binnen
dreiBig Jahren (hinsichtlich Kapital) und binnen drei Jahren (hinsichtlich Zinsen)
geltend gemacht werden.

Forderungen gegen die Emittentin auf Riickzahlung im Zusammenhang mit den
Teilschuldverschreibungen verjdhren und erloschen, sofern sie nicht binnen dreiflig
Jahren (hinsichtlich Kapital) und binnen drei Jahren (hinsichtlich Zinsen) in der dafiir
erforderlichen Form geltend gemacht werden. Nach Ablauf dieser Fristen sind
Anleihegldubiger nicht mehr in der Lage, ihre Forderungen auf Riickzahlung im
Zusammenhang mit den Teilschuldverschreibungen erfolgreich geltend zu machen.

Anleger sind dem Risiko der fehlenden Einflussnahmemoglichkeit auf die Emittentin
ausgesetzt.

Die Teilschuldverschreibungen verbriefen ausschlieBlich die Rechte der
Anleihegldubiger (Gldubigerrechte). Diese stellen jedoch keine Aktionédrsrechte,
insbesondere nicht das Recht zur Teilnahme an der oder der Stimmabgabe in der
Hauptversammlung der Emittentin dar. Die Inhaber der Teilschuldverschreibungen
haben keinen Einfluss auf die Geschiftspolitik oder unternehmerische Entscheidungen
der Emittentin. Die Emittentin kann ihre Geschiftstitigkeit auch gegen den Willen der
Anleiheglidubiger fithren und konnte in Zukunft geschiftliche Entscheidungen treffen,
die von den Darstellungen in diesem Prospekt abweichen. Dies kann die Fihigkeit der
Emittentin zur Erfiillung ihrer Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen
beeintrichtigen und somit erheblich nachteilige Auswirkungen fiir die Anleger haben.

Anleger diirfen sich nicht auf Meinungen und Prognosen verlassen.

Bei den im vorliegenden Prospekt wiedergegebenen zukunftsgerichteten Annahmen
und Aussagen handelt es sich vorwiegend um Meinungen und Prognosen des
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3.26.

Managements der Emittentin. Sie stellen die gegenwirtige Auffassung des
Managements auf zukiinftig mogliche Ereignisse dar, die allerdings noch ungewiss sind.
Eine Vielzahl von Faktoren konnte dazu fithren, dass sich tatsdchlich eintretende
Ereignisse wesentlich von den prognostizierten Umstinden unterscheiden. Dies kann zu
erheblichen nachteiligen Anderungen in der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin fiihren.

Es wird keine Haftung fiir den Eintritt der Ertrags- und/oder Liquidititsprognosen sowie
fiir zukiinftige Anderungen in wirtschaftlicher, rechtlicher, steuerlicher oder sonstiger
Hinsicht {tibernommen. Der tatsdchliche Verlauf der Umsetzung und der
Geschiftsentwicklung der Emittentin und des Teilkonzerns der Emittentin ist ein
typisches wirtschaftliches Risiko, das vom Anleger getragen werden muss. Simtliche
Chancen und Risiken der in diesem Prospekt dargestellten Teilschuldverschreibung
treffen sohin ausschlieBlich den Anleger, der im Extremfall auch das Risiko des Ausfalls
von Zins- und Kapitalzahlungen bis hin zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals
sowie mit der Veranlagung verbundenen individuellen Steuerrisiken und
Fremdfinanzierungskosten tragen muss.

Eine Anlageentscheidung, die nicht die Lebensumstinde, die Vermodgens- und
Einkommensverhiltnisse des Anlegers sowie die langfristiee Bindung des eingezahlten
Kapitals beriicksichtigt, kann zu negativen Folgen fiir den Anleger fiihren.

Im Fall der Zahlungsunfihigkeit der Emittentin kann diese in der Regel ihre
Verpflichtungen aus der Emission der Teilschuldverschreibungen nicht mehr erfiillen.
Die Zahlungsunfihigkeit der Emittentin kann somit zum Ausfall von Zins- und
Kapitalzahlungen bis hin zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals fiihren.
Forderungen aus den Teilschuldverschreibungen unterliegen keinerlei gesetzlicher
Einlagensicherung oder sonstigen Sicherungseinrichtungen oder Garantien. Uber das
Risiko des Totalverlusts der Veranlagung konnen Anleger aufgrund ihrer personlichen
Vermogensverhiltnisse zusdtzliche Vermogensnachteile treffen - etwa durch mit
Fremdfinanzierung der Veranlagung verbundene Kosten oder aus der individuellen
Vermogenslage des Anlegers resultierende steuerliche Risiken. Anleger miissen
beachten, dass sie durch in ihrer individuellen Vermogenssituation begriindete
Umstéinde, welche der Emittentin naturgeméf nicht bekannt sein konnen, das Risiko der
personlichen Insolvenz treffen kann. Eine Veranlagung wird daher nur Anlegern
empfohlen, die aufgrund ihrer Einkunfts- und Vermogenssituation im Extremfall auch
einen Totalverlust der Veranlagung hinnehmen konnen.

Die Entscheidung eines Anlegers, Anleihen zu zeichnen, sollte sich an seinen
Lebensumstinden sowie Vermogens- und Einkommensverhiltnissen orientieren und
seine Anlageerwartungen und die langfristige Bindung des eingezahlten Kapitals
beriicksichtigen. Wenn Anleger die Anleihen, die mit ihnen verbundenen Risiken oder
ihre Ausgestaltung nicht verstehen oder das damit verbundene Risiko nicht abschitzen
konnen, sollten sie fachkundige Beratung einholen und erst dann iiber die Veranlagung
entscheiden. Dieser Prospekt ersetzt nicht die in jedem individuellen Fall unerldssliche
Beratung durch einen Rechtsanwalt, ein Kreditinstitut, einen Finanz-, Anlage- oder
Steuerberater.
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1.1.

1.2.

2.1.

C. ANGABEN ZUR EMITTENTIN

VERANTWORTLICHE PERSONEN

Alle Personen, die fiir die im Prospekt gemachten Angaben bzw fiir bestimmte
Abschnitte des Prospekts verantwortlich sind. Im letzteren Fall sind die entsprechenden
Abschnitte aufzunehmen. Im Falle von natiirlichen Personen, zu denen auch Mitglieder
der Verwaltungs-, Geschdftsfiihrungs- und Aufsichtsorgane der Emittentin gehoren,
sind der Name und die Funktion dieser Person zu nennen. Bei juristischen Personen
sind Name und eingetragener Sitz der Gesellschaft anzugeben.

Die IFA Institut fiir Anlageberatung Aktiengesellschaft mit dem Sitz in Linz, Osterreich
und der Geschiftsanschrift Grillparzerstrae 18-20, 4020 Linz, eingetragen im
Firmenbuch des Landesgerichts Linz zu FN 90173 h, iibernimmt die Verantwortung fiir
die in diesem Prospekt gemachten Angaben.

Erklirung der fiir den Prospekt verantwortlichen Personen, dass sie die erforderliche
Sorgfalt haben walten lassen, um sicherzustellen, dass die im Prospekt genannten
Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen weggelassen werden, die
die Aussage des Prospekts wahrscheinlich verdndern konnen. Ggf Erkldrung der fiir
bestimmte Abschnitte des Prospekts verantwortlichen Personen, dass sie die
erforderliche Sorgfalt haben walten lassen, um sicherzustellen, die in dem Teil des
Prospekts genannten Angaben, fiir die sie verantwortlich sind, ihres Wissens nach
richtig sind und keine Tatsachen weggelassen werden, die die Aussage des Prospekts
wahrscheinlich verdndern konnen.

Die Emittentin hat die erforderliche Sorgfalt walten lassen, um sicherzustellen, dass die
in diesem Prospekt gemachten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine
Tatsachen ausgelassen wurden, die die Aussagen dieses Prospekts wahrscheinlich
verdandern konnen.

ABSCHLUSSPRUFER

Name, Anschrift und Angaben iiber die Mitgliedschaft in einer Berufsvereinigung der
Abschlusspriifer.

Die gem UGB erstellten Jahresabschliisse des Jahres 2015 sowie des Jahres 2016
wurden von BDO Austria GmbH Wirtschaftspriifungs- und
Steuerberatungsgesellschaft, Kohlmarkt 8-10, 1010 Wien, Osterreich, gepriift und mit
einem uneingeschrinkten Bestidtigungsvermerk versehen.

Des Weiteren hat BDO  Austria GmbH  Wirtschaftspriifungs-  und
Steuerberatungsgesellschaft, Kohlmarkt 8-10, 1010 Wien, Osterreich, eine Priifung gem
KFS/PG 13 der nach IFRS erstellten Teilkonzernkonsolidierungen der Emittentin fiir
die Geschiftsjahre vom 01.01.2015 bis 31.12.2015 sowie vom 01.01.2016 bis
31.12.2016 durchgefiihrt. Auf Grundlage dieser Priifung sind keine Sachverhalte
bekannt geworden, die zu der Annahme veranlassen, dass die IFRS-
Teilkonzernkonsolidierung zum 31.12.2015 sowie 31.12.2016 nicht ordnungsgemif
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3.1.

durchgefiihrt wurden. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Priifungshandlungen in
ihrer Gesamtheit weder eine Abschlusspriifung noch eine priiferische Durchsicht eines
Jahresabschlusses oder Konzernabschlusses darstellen und vom Priifer demzufolge kein
Gesamturteil vergleichbar einem Bestidtigungsvermerk abgegeben wurde.

Die BDO Austria GmbH Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft und
deren verantwortliche Mitarbeiter waren zum Zeitpunkt der Priifung der entsprechenden
UGB- und IFRS-Abschliisse Mitglied der Osterreichischen Kammer der
Wirtschaftstreuhinder, Schonbrunner Stra3e 222-228/1/6, A-1120 Wien.

Die in weiterer Folge angefiihrten Finanzinformationen werden den gem UGB erstellten
Jahresabschliissen entnommen.

Anderung des Abschlusspriifers.

Eine Abberufung, Wiederbestellung oder Mandatsniederlegung des Abschlusspriifers
hat wihrend des von den historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums zu
keiner Zeit erfolgt.

AUSGEWAHLTE FINANZINFORMATIONEN
Ausgewdhlte historische Finanzinformationen.

Die nachfolgenden Finanzinformationen iiber die Vermogens- und Ertragslage wurden
jeweilig dem gem UGB von der Emittentin erstellten und gepriiften Jahresabschluss
der Jahre 2015 und 2016 sowie zugehorigen Lageberichten entnommen und sollen in
Verbindung mit den iibrigen Angaben in diesem Prospekt sowie den Dokumenten, die
per Verweis in diesen Prospekt aufgenommen sind, gelesen werden.

Klarstellend sei darauf hingewiesen, dass fiir Geschéftsjahre, die nach dem 31.12.2015
beginnen, die neuen Gliederungsvorschriften gem RAG 2014 zwingend anzuwenden
sind und dadurch Anderungen in der Gliederung von Positionen im Jahresabschluss
resultieren. Insbesondere sind Teile der vormaligen sonstigen betrieblichen Ertrige zu
den Umsatzerlosen und die unversteuerten Riicklagen anteilig zu den Gewinnriicklagen
und den Steuerriickstellungen umzugliedern. Die im Jahresabschluss 2015 angefiihrten
Werte sind aus diesem Grund nicht vollstindig mit den im Jahresabschluss 2016
angefithrten ~ Vorjahreswerten vergleichbar, da diese bereits die neuen
Gliederungsvorschriften gem RAG 2014 beriicksichtigen. Im Folgenden werden fiir
das Jahr 2015 die Umsatzerlose und die unversteuerten Riicklagen vor Anwendung der
Gliederungsvorschriften des RAG 2014 angefiihrt.

. 31.12.2016 31.12.2015
(in TEUR) gepriift gepriift
UGB Bilanz - AKTIVA
Immaterielle 17,20 8.34
Vermogensgegenstinde
Sachanlagen 122,49 119,65
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Finanzanlagen 4.671,09 4.432,99

Vorrite 52,21 42,90
Forderungen und sonstige 23.795,39 19.969,07
Vermogensgegenstinde

Kassenbestand, Guthaben bei

Kreditinstituten 134,98 159,34
Rechnungsabgrenzungsposten 71,76 76,55
Aktive latente Steuer 14,00 0,00
Summe AKTIVA 28.879,12 24.808,86
UGB Bilanz - PASSIVA

Grundkapital 145,40 145,40
Kapitalriicklage 2.841,80 2.841,80
Gewinnriicklagen 14,54 14,54
Bilanzgewinn 4.237,38 3.727,54
Unversteuerte Riicklagen 0,00 8,98
Riickstellungen 229,67 361,29
Verbindlichkeiten 21.410,34 17.709,32
Summe PASSIVA 28.879,12 24.808,86
(in TEUR)

Umsatzerlose 6.254,37 3.656,45
EBIT 4.766,21 4.185,17
EBT 4.032,09 3.651,79
Nettogeldfluss aus der

laufenden Geschiftstétigkeit 5.087,00 64,00
Nettogeldfluss aus der

Investitionstatigkeit -1.088,00 -42,00
Nettogeldfluss aus der

Finanzierungstitigkeit -4.023,00 -1.722,00
(in Prozent)

Umsatzrentabilitét 76,21 114,64
Eigenkapitalrentabilitit 59,92 50,23
Gesamtkapitalrentabilitit 19,21 18,57
EK-Quote 25,07 27,12
Nettoverschuldungsgrad 1,02 -0,03

Wie bereits ausgefiihrt, haben die Anderungen des RAG 2014 wesentliche
Auswirkungen auf die Umsatzerlose und Umsatzrentabilitit (als Ergebnis aus
Umsatzerlose / EBIT) des Jahres 2015. Unter Beriicksichtigung der
Gliederungsvorschriften des RAG 2014 betragen die Umsatzerlose des Jahres 2015
EUR 6.6 Millionen und die Umsatzrentabilitit 63,39 %.
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3.2. Ausgewdhlite Finanzinformationen fiir Zwischenberichtszeitrdume.

Die in der folgenden Tabelle enthaltenen Finanzinformationen tiber die Vermogens- und
Ertragslage basieren auf den von der Emittentin erstellten Zwischenabschliissen nach
UGB zum 30.06.2017 und zum 30.06.2016, welche keiner Abschlusspriifung (auch
keiner priiferischen Durchsicht oder einer sonstigen Priifung nach KFS/PG 13)
unterzogen wurden. Die Finanzinformationen sollen in Verbindung mit den iibrigen
Angaben in diesem Prospekt sowie den Dokumenten, die per Verweis in diesem
Prospekt aufgenommen sind, gelesen werden. Klarstellend wird darauf hingewiesen,
dass die nachfolgenden Positionen des Zwischenabschlusses zum 30.06.2016 noch nach
den Vorschriften vor RAG 2014 gegliedert sind (daher wird noch eine unversteuerte
Riicklage ausgewiesen).

. 30.06.2017 30.06.2016
(in TEUR) ungepriift ungepriift
UGB Bilanz - AKTIVA
Immaterielle Vermogensgegenstinde 32,65 18,07
Sachanlagen 124,68 122,76
Finanzanlagen 4.668,28 4.688,59
Vorrite 52,21 42,90
Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstinde 23.929.91 17.588,01
Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten 33,78 62,35
Rechnungsabgrenzungsposten 0,98 0,00
Aktive latente Steuer 14,00 0,00
Summe AKTIVA 28.856,48 22.522,69
UGB Bilanz - PASSIVA
Grundkapital 145,40 145,40
Kapitalriicklage 2.841,80 2.841,80
Gewinnriicklagen 14,54 14,54
Bilanzverlust -1.089,75 -323,94
Unversteuerte Riicklagen 0,00 8,98
Riickstellungen 369,31 669,68
Verbindlichkeiten 26.575,20 19.166,24
Summe PASSIVA 28.856,48 22.522,69
(in TEUR)

Umsatzerlose 2.182,01 2.080,50
EBIT -1.326,87 -657,20!
EBT -1.327,13 -616,18

! Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass im EBIT unter anderem Beteiligungsertriige (zB Ausschiittungen)
beriicksichtigt sind.
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Ausgewdhlte Finanzinformationen zu Teilkonzernkonsolidierungen.

Die nachfolgenden Finanzinformationen iiber die Vermogens- und Ertragslage sind
ergédnzend zu den Daten der Jahresabschliisse nach UGB und basieren auf den freiwillig
von der Emittentin erstellten nach KFS/PG13 gepriiften (nach EU-ProspektVO
ungepriiften) IFRS-Teilkonzernkonsolidierungen der Jahre 2016 sowie 2015. Die
Informationen sollen in Verbindung mit den iibrigen Angaben in diesem Prospekt sowie
den Dokumenten, die per Verweis in diesen Prospekt aufgenommen sind, gelesen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die IFRS-Teilkonzernkonsolidierung weder
einer Abschlusspriifung noch einer priiferischen Durchsicht eines Jahresabschlusses
oder Konzernabschlusses unterzogen wurde und demzufolge kein Gesamturteil
vergleichbar einem Bestitigungsvermerk dazu vorliegt.

31.12.2016 31.12.2015

(in TEUR) Priifung gem KFS/PG 13°  Priifung gem KFS/PG 13

Konzern-Gewinn- und

Verlustrechnung

Umsatzerlose 60.161 150.764
EBITDA 6.994 5.791
EBIT 6.746 5.601
EBT 6.353 5.033
Konzernergebnis 5.018 4.122
Konzernbilanz

Bilanzsumme 61.523 64.089
Eigenkapital 12.217 10.675
Langfr Vermogenswerte 39.528 19.635
Kurzfr Vermoégenswerte 21.995 44.454
Langfr Verbindlichkeiten 19.545 10.592
Kurzfr Verbindlichkeiten 29.761 42.822

Erginzend werden im Folgenden die Finanzinformationen iiber die Vermogens- und
Ertragslage fiir die freiwillig nach IFRS erstellten Teilkonzernkonsolidierungen zum
30.06.2016 und 30.06.2017 dargestellt. Es sei darauf hingewiesen, dass diese keiner
Abschlusspriifung (auch keiner priiferischen Durchsicht oder einer sonstigen Priifung
nach KFS/PG 13) unterzogen wurden.

. 30.06.2017 30.06.2016
(in TEUR) ungepriift ungepriift
Konzern-Gewinn- und
Verlustrechnung
Umsatzerlose 20.527 13.741

2 Es wird darauf hingewiesen, dass diese Priifung der IFRS-Teilkonzernkonsolidierungen weder eine
Abschlusspriifung noch eine priiferische Durchsicht dargestellt hat und demzufolge kein Gesamturteil vergleichbar
einem Bestitigungsvermerk abgegeben wurde.
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EBITDA -452 789

EBIT -570 682
EBT -598 315
Konzernergebnis -813 123
Konzernbilanz

Bilanzsumme 64.844 58.941
Eigenkapital 7.519 7.348
Langfr Vermogenswerte 40.062 19.766
Kurzfr Vermogenswerte 24.782 39.175
Langfr Verbindlichkeiten 17.598 11.354
Kurzfr Verbindlichkeiten 39.727 40.239
RISIKOFAKTOREN

Hervorgehobene Olffenlegung von Risikofaktoren, die die Féhigkeit der Emittentin
beeintrdchtigen konnen, ihren Verpflichtungen im Rahmen der Wertpapiere gegeniiber
den Anlegern nachzukommen (unter der Rubrik ,, Risikofaktoren “).

Siehe dazu das Kapitel ,,Risikofaktoren* (beginnend auf Seite 27).
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5.1.

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.14.

ANGABEN UBER DIE EMITTENTIN
Geschdiftsgeschichte und Geschdiftsentwicklung der Emittentin.

Juristischer und kommerzieller Name der Emittentin.

Die gesetzliche Bezeichnung der Emittentin ist ,IFA Institut fiir Anlageberatung
Aktiengesellschaft. Im kommerziellen Verkehr wird die Emittentin als IFA AG
bezeichnet.

Ort der Registrierung der Emittentin und ihre Registrierungsnummer.

Die IFA |Institut fiir Anlageberatung Aktiengesellschaft ist registriert beim
Landesgericht Linz als Firmenbuchgericht mit der Firmenbuchnummer FN 90173 h.

Datum der Griindung und Existenzdauer der Emittentin, soweit diese nicht unbefristet
ist.

Die Emittentin wurde durch Umwandlung der "IFA Institut fiir Anlageberatung und
Vermogensplanung Gesellschaft m.b.H.* im Jahr 1988 errichtet. Die "IFA Institut fiir
Anlageberatung und Vermdgensplanung Gesellschaft m.b.H.* wurde am 13.01.1978 als
Gesellschaft mit beschriankter Haftung nach Osterreichischem Recht auf unbestimmte
Zeit gegriindet.

Die Emittentin wurde von ,,JFA Institut fiir Anlageberatung und Vermdgensplanung
Aktiengesellschaft“ in ,IFA Institut fiir Anlageberatung Aktiengesellschaft™
umfirmiert. Laut aktueller Satzung der Emittentin, zuletzt gedndert am 10.02.2009, ist
die Dauer der Emittentin nicht auf bestimmte Zeit beschrénkt.

Mit Spaltungs- und Ubernahmsvertrag vom 8.7.2008 wurde die IB Investitions- und
Beteiligungs-Gesellschaft m.b.H, (FN 84026 v), zur Aufnahme eines Vermogensteils
durch die Emittentin aufgespalten. Beim von der Emittentin aufgenommenen
Vermogensteil handelte es sich um Geschiftsanteile an der IWB Institut fiir
Wirtschaftsberatung GmbH (FN 83866 h), an der IFW Immobilien- und
Finanzierungsberatungs Gesellschaft m.b.H. (FN 103621 i), an der IS Immobilien-
Service-Gesellschaft m.b.H. (FN 85368 t) und an der Freude am Wohnen Wohnbau-
GmbH (FN 81733 x).

Die Rechtsform und der Sitz der Emittentin; Rechtsordnung, in der sie titig ist; Land
der Griindung der Gesellschaft; Geschdftsanschrift _und Telefonnummer ihres
eingetragenen Sitzes (oder Hauptort der Geschdftstitigkeit, falls nicht mit dem
eingetragenen Sitz identisch).

Die Emittentin ist eine in Osterreich nach Osterreichischem Recht errichtete
Aktiengesellschaft mit Sitz in der politischen Gemeinde Linz. Die Geschéftsanschrift
lautet Grillparzerstra3e 18-20, 4020 Linz, in Osterreich.

Die Telefonnummer der Emittentin lautet: +43 732 660847.
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5.1.5. Ereignisse aus jiingster Zeit in der Geschdiftstiitigkeit der Emittentin, die in erheblichem

5.2.

5.2.1.

Mafe fiir die Bewertung der Solvenz der Emittentin relevant sind.

Die Emittentin (in ihrer Rolle als Kreditnehmerin) hatte zum Stichtag 31.12.2016
Kreditlinien bei Osterreichischen Kreditinstituten im Gesamtbetrag von rund EUR 14,10
Millionen ausgeniitzt. Zum Stichtag 30.06.2017 wurden die aufgenommenen
Kreditlinien im Gesamtbetrag von rund EUR 15,3 Millionen und zum Stichtag
30.09.2017 im Gesamtbetrag von rund EUR 15,8 Millionen ausgenutzt. Gleichzeitig
wurden die Darlehen, welche die Emittentin als Darlehensgeberin verbundenen
Unternehmen gewihrt hat, seit dem 31.12. 2016 bis zum 30.09.2017 um rund EUR 6,6
Millionen auf rund EUR 23,4 Millionen erhoht.

Investitionen

Beschreibung der wichtigsten Investitionen seit dem Datum der Veroffentlichung des
letzten Jahresabschlusses.

Seit dem 31.12.2016 hat die Emittentin, iiber Tochtergesellschaften drei neue
Immobilien erworben. Es handelt sich dabei um folgende Tochtergesellschaften bzw
Liegenschaften:

* Die MERINDA dreizehn Entwicklungs GmbH & Co KG hat die Liegenschaft
Werkstittenweg 7-9/Geiselbergstrale 10-12, 1110 Wien um den Kaufpreis in
Hohe von EUR 6.500.000,00 erworben.

= Die MERINDA vierzehn Entwicklungs GmbH & Co KG hat das Leopoldau
Wohlfahrtsgebdude um EUR 370.000,00 erworben (KG 01613 Leopoldau,
EZ 7150, GST-NR 1643/64).

* Die MERINDA fiinfzehn Entwicklungs GmbH & Co KG hat den Al Turm
gekauft um EUR 2.051.400,00 (InnerbergerstraBe 17, KG 05220 Schwechat,
EZ 1011, GST-NR .178/3).

Die Kiufergesellschaft hat jeweils einen Liegenschaftskaufvertrag iiber den Erwerb
dieser Immobilien abgeschlossen. Die jeweilige Kiufergesellschaft ist bzw wird in der
Regel (mit Ausnahme der MERINDA fiinfzehn Entwicklungs GmbH & Co KG
betreffend das Silo Schwechat A1 Turm) nicht als Eigentiimerin der Liegenschaften im
Grundbuch eingetragen. Das Grundbuch ist ein von den Bezirksgerichten gefiihrtes
offentliches Verzeichnis, in das Grundstiicke und die an ihnen bestehenden dinglichen
Rechte eingetragen werden. Folgende Rechte konnen in das Grundbuch eingetragen
werden: das Eigentum, das Wohnungseigentum, das Pfandrecht, das Baurecht,
Dienstbarkeiten und Reallasten (von beiden gibt es verschiedene Arten); dariiber hinaus
kann durch Anmerkungen und Ersichtlichmachungen auf bestimmte rechtlich
erhebliche Tatsachen hingewiesen werden. Die Bedeutung des Grundbuchs liegt vor
allem darin, dass die erwédhnten dinglichen Rechte, sohin eben auch das Eigentumsrecht,
nur durch Eintragung in das Grundbuch erworben werden konnen.

Die Eintragung des Eigentumsrechts im Grundbuch 16st Gebiihren aus. Die IFA-Gruppe
beabsichtigt, diese Liegenschaften (mit Ausnahme der MERINDA fiinfzehn
Entwicklungs GmbH & Co KG betreffend das Silo Schwechat A1 Turm) in weiterer
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5.2.2.

5.2.3.

6.1.

6.1.1.

Folge als Bauherrenmodelle zu strukturieren und bei Anlegern zu platzieren. Da die
Liegenschaften an die kiinftigen Bauherren weiter verduBert werden soll, sobald die
Platzierung des jeweiligen Bauherrenmodells erfolgt ist, wird die jeweilige
Kiufergesellschaft nicht als Figentiimerin der Liegenschaften im Grundbuch
eingetragen. Vielmehr werden die kiinftigen Bauherren als Eigentiimer eingetragen. Es
kommt somit zu einer Sprungeintragung. Davon spricht man, wenn der (derzeitige
auflerbiicherlich) Berechtigte nicht im Grundbuch eingetragen ist, und iiber seine Rechte
verfiigt, bevor es zu einer Eintragung seiner Rechte kommt. Die Bauherren als kiinftige
Erwerber dieser Liegenschaften konnen ihr Eigentumsrecht nach Erwerb kiinftig gem
§ 22 GBG im Grundbuch einverleiben lassen.

Aufgrund des Umstands, dass die jeweiligen Kédufergesellschaften (mit Ausnahme der
MERINDA fiinfzehn Entwicklungs GmbH & Co KG betreffend das Silo Schwechat A1
Turm) die Liegenschaften kurz- bis mittelfristig an Bauherren weiterverduf3ern werden,
handelt es sich nicht um klassische Investitionen. Diese Liegenschaften werden folglich
auch im Umlaufvermogen der Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH (und nicht im
Anlagevermogen) bzw der jeweiligen Bauherrengesellschaft bilanziert. Soll die
Platzierung als Bauherrenmodell nicht kurz- bis mittelfristig erfolgen, dann wird die
Eintragung des Eigentumsrechts, wie im Fall des Al Turms, im Grundbuch
vorgenommen.

Angaben iiber die wichtigsten kiinftigen Investitionen der Emittentin, die von ihren
Verwaltungsorganen bereits fest beschlossen sind.

Es wurden von der Emittentin seit dem 31.12.2016 keine Investitionen ins
Anlagevermogen getitigt, die die Wesentlichkeitsschwelle in Hohe von EUR 200.000
tiberschreiten und es sind derzeit von den Verwaltungsorganen der Emittentin solche
auch nicht beschlossen.

Angaben iiber voraussichtliche Quellen fiir Finanzierungsmittel, die zur Erfiillung der
in 5.2.2 genannten Verpflichtungen erforderlich sind.

Entfallt.

GESCHAFTSUBERBLICK
Haupttitigkeitsbereiche

Beschreibung der Haupttiitigkeiten der Emittentin unter Angabe der wichtigsten Arten
der vertriebenen Produkte und/oder erbrachten Dienstleistungen.

Gegenstand des Unternehmens der Gesellschaft laut § 2 ihrer Satzung ist die Ausiibung
von Vermogensberatung, insbesondere die Anlageberatung und die Vermogensplanung.

Dabei ist die Geschiftstétigkeit der Emittentin fokussiert auf die Strukturierung und
Durchfiihrung von Bauherrenmodellen fiir ihre Kunden (siehe nachfolgend im Detail).

Die Emittentin bietet vereinzelt auch andere (Sachwert-)Anlageformen an,
beispielsweise Vorsorgewohnungen.
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Das Bauherrenmodell

Beim sogenannten Bauherrenmodell beteiligen sich mehrere Investoren an der
Entwicklung einer Wohnimmobilie, um als Bauherren von einer verkiirzten steuerlichen
Abschreibung zu profitieren. Es handelt sich dabei um folgende Sanierungskosten, die
iiber 15 Jahre verteilt abschreibbar sind:

= Aufwendungen im Sinne der §§ 3 bis 5 MRG in Geb#uden, die den Bestimmungen
des Mietrechtsgesetzes iiber die Verwendung der Hauptmietzinse unterliegen.

*  Aufwendungen fiir SanierungsmaBBnahmen, wenn die Zusage fiir eine Forderung
nach dem Wohnhaussanierungsgesetz, dem Startwohnungsgesetz oder den
landesgesetzlichen Vorschriften tiber die Forderung der Wohnhaussanierung
vorliegt.

*  Aufwendungen auf Grund des Denkmalschutzgesetzes.

Im Bereich der am Markt gingigen Bauherrenmodelle wird in der Regel eine Forderung
gem der landesgesetzlichen Vorschriften (beispielsweise in Wien nach dem Wiener
Wohnbauforderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz) eingeholt und dadurch die
gesetzliche Voraussetzung fiir die Abschreibung iiber 15 Jahre erfiillt. Der Cash-In aus
der Forderung verbessert zusétzlich noch die Wirtschaftlichkeit des Modells und fiihrt
zu entsprechend niedrigen Sanierungskosten je m? Nutzflédche.

Die IFA-Bauherrenmodelle werden typischerweise in der Form von
Miteigentumsgemeinschaften oder alternativ in der Form von
Kommanditgesellschaften (auch als Beteiligungsmodell bezeichnet) abgewickelt. Die
Investoren werden entweder grundbiicherliche Eigentiimer an der Liegenschaft
(Miteigentum) oder erwerben als Gesellschafter einer liegenschaftstragenden
Bauherren-KG Gesamthandeigentum an ihrer Bauherrenimmobilie. Beiden Modellen —
sowohl dem KG-Beteiligungsmodell als auch dem klassischen MEG-Modell — ist
gemein, dass eine Mehrzahl von Steuerpflichtigen gemeinsam eine Immobilie erwirbt
und diese saniert.

Durch die Entwicklung der Bauherrenimmobilie wird eine wesentliche Wertsteigerung
erreicht, welche mit einer entsprechenden Wertschopfung im Inland einhergeht.
Ebenfalls leisten Bauherrenmodelle ihren Beitrag zur Schaffung von leistbarem
Wohnraum, da die Entwicklung iiblicherweise mit entsprechenden landesgesetzlichen
Forderungen verbunden ist, die aber auch zu einer Mietzinsbeschrinkung
(Mietzinsobergrenzen) fithren.

Das Leistungsspektrum der IFA-Gruppe im Zusammenhang mit
Bauherrenmodellen

Die Haupttitigkeit der Emittentin liegt in der Zusammenfiihrung von Investoren zu
Bauherrengemeinschaften in der Form von Miteigentiimergemeinschaften oder
Kommanditgesellschaften, sowie in der Erstellung individueller, personlicher
Finanzierungskonzepte sowie der Beschaffung der grundsétzlichen
Finanzierungszusagen, Vermittlung der einzelnen Darlehensvertrige, die gesamten
damit verbundenen Bearbeitungsleistungen, wie Beschaffung der Kreditunterlagen vom
Auftraggeber (Selbstauskunft, Einkommensnachweis, Steuerbescheide, etc) und im
umfassenden Management und der langfristigen Betreuung der Investoren.
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Die Emittentin bietet dariiber hinaus gemeinsam mit ihren Beteiligungsgesellschaften
ein umfassendes Leistungsspektrum an, dass fast die gesamte Wertschopfungskette der
Immobilienbranche — Objektauswahl, wirtschaftliche, rechtliche und steuerliche
Konzeption und Planung des Bauherrenmodells, Férderungsbeschaffung, Durchfithrung
der Bautitigkeit, Baumanagement, Vermietung, Verwaltung und laufende auch
steuerliche Betreuung wihrend der Investitions- und Ertragsphase — abdeckt. Die
gewachsene Mitarbeiterstruktur mit mittlerweile rund 140 Angestellten ermoglicht der
Emittentin eine professionelle Umsetzung und Betreuung ihrer Projekte. Dabei
erbringen die Beteiligungsgesellschaften der Emittentin als Dienstleister insbesondere
folgende Tétigkeiten fiir Bauherrengemeinschaften:

Objektauswahl und Ankauf von geeigneten Liegenschaften

Die Emittentin priift laufend die Transaktionsmirkte in ihren Kernregionen auf
Akquisitionsmoglichkeiten. Werden von der Emittentin Objekte identifiziert, die fiir die
Durchfithrung von Bauherrenobjekten geeignet sind, kauft die Emittentin diese in der
Regel iiber ihre Beteiligungsgesellschaft Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH oder
Tochtergesellschaften der Freude am  Wohnen  Wohnbau-GmbH. Die
Bauherrengemeinschaft erwirbt die Bauherrenimmobilie dann in der Regel in weiterer
Folge von der Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH.

Erstellung von Wirtschaftlichkeitsanalysen und Vertretung der Bauherren, unter
anderem in Zusammenhang mit Finanzierungsfragen

Die IFW Immobilien- und Finanzierungsberatungs-Gesellschaft m.b.H. & Co KG
tibernimmt als Auftragnehmerin der jeweiligen Bauherrengemeinschaft die Erstellung
von Wirtschaftlichkeitsanalysen in Bezug auf konkrete Bauherrenimmobilien sowie die
(wirtschaftliche) Vertretung von Bauherrengesellschaften nach auf3en. Fiir die jeweilige
Bauherrengemeinschaft erstellt die IFW Immobilien- und Finanzierungsberatungs-
Gesellschaft m.b.H. & Co KG im Rahmen ihrer Auftragstitigkeit fiir
Bauherrengemeinschaften  insbesondere  individuelle Investitionspldne  unter
Beriicksichtigung der Angaben des von der Bauherrengemeinschaft beauftragten
Architekten, Wirtschaftlichkeitsberechnungen sowie -analysen fiir verschiedene von der
jeweiligen Bauherrengemeinschaft avisierten Entwicklungsvarianten und passt diese
wihrend des Bestehens der Bauherrengemeinschaft laufend an.

Erstellung der wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen Grundkonzeption

Die Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH iibernimmt fiir die Bauherrengemeinschaften
die Erstellung der wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen Grundkonzeption. In
diesem Rahmen berechnet sie die voraussichtlich entstehenden
Gesamtinvestitionskosten, erstellt Investitionspléne samt verschiedener
Finanzierungsvarianten und besorgt die Uberpriifung der Konzeption und der
diesbeziiglichen Unterlagen und MaBnahmen auf deren steuerliche Auswirkungen
durch einen steuerlichen Sachverstindigen.

Generalplanung und technische Baubetreuung

Die IFA-Gruppe tibernimmt, in der Regel durch die Freude am Wohnen Wohnbau-
GmbH, fiir Bauherrengemeinschaften die Generalplanung und technische Baubetreuung
und erbringt sdmtliche zur technisch einwandfreien Durchfiihrung des jeweiligen
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Bauvorhabens erforderlichen Leistungen, um die Bauaufgabe in moglichst
wirtschaftlicher Weise zu 16sen.

Vermietung, Hausverwaltung und Facility Management

Die IFA Gruppe besorgt weiters, in der Regel durch die ima Immobilien Management
GmbH, fiir Bauherrengemeinschaften alle Vorbereitungshandlungen, die zur
Vorbereitung der Hausverwaltung bis zum Vermietungsbeginn erforderlich sind. Dies
umfasst beispielsweise die Erstellung einer Hausordnung, die Vorbereitung der
Betriebskostenabrechnung oder die Mitwirkung beim Abschluss der erforderlichen
Vertrige (wie Energielieferungsvertrige, Haftpflicht- und
Elementarschadenversicherung).

Die IFA Gruppe iibernimmt fiir die Bauherrengemeinschaft weiters auch alle Agenden,
die mit der Vermietung der nach Fertigstellung der Bauherrenimmobilie zur Vermietung
gelangenden Riumlichkeiten anfallen, das Anbieten am Markt sowie die Mitwirkung
am Abschluss der Mietvertridge. Die IFA Gruppe iibernimmt jedoch keine Garantie fiir
eine vollstindige Vermietung der Bauherrenimmobilien.

Der Emittentin und ihren Beteiligungsgesellschaften steht es frei, diese Leistungen -
soweit rechtlich zuldssig - im eigenen Bereich zu erbringen oder entsprechende Auftrige
an geeignete Fachleute bzw —firmen zu erteilen. Sie kann dabei auf ein iiber ein durch
viele Jahre gewachsenes Netzwerk an einschlidgigen Experten, wie insbesondere Planer,
Steuerberater, Rechtsanwilte, Banken, Baufirmen und dergleichen, zuriickgreifen.

Reinigungsleistungen

Weiters bietet die IFA Gruppe durch die icm Immobilien Comfort Management GmbH
& Co KG und die ASSA Objektservice GmbH umfassende Reinigungskonzepte sowie
Gebdudereinigung und Schidlingsbekdmpfung an.

Angabe etwaiger wichtiger neuer Produkte und/oder Dienstleistungen.

Neue Produkte / Dienstleistungen: Etablierung eines eigenen Vertriebskanals

Die IFA-Gruppe hat wihrend ihrer langjdhrigen Titigkeit bereits rund 450
Bauherrenmodelle mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von rund EUR 2,1 Milliarden
fiir rund 7.000 Klienten verwirklicht. Beim Anlageprodukt Bauherrenmodell handelt es
sich, anders als beispielsweise bei Anleihen, um unverbriefte Vermogensrechte.

Vor dem Hintergrund dieser bestehenden Kundenbasis strebt die IFA-Gruppe die
Etablierung eines neuen Produkts an, n@mlich die Etablierung eines eigenen
Vertriebskanals fiir den Vertrieb von Finanzinstrumenten, wie insbesondere Anleihen.

Da der Vertrieb von Finanzinstrumenten eine konzessionspflichtige Tiatigkeit darstellt,
sollen diese Vertriebstitigkeiten von der IFA Invest GmbH, einem Tochterunternehmen
der Emittentin, als vertraglich gebundener Vermittler unter dem Haftungsdach des
konzessionierten Haftungstrigers DonauCapital Wertpapier GmbH erbracht werden.
Der vertraglich gebundene Vermittler ist ein Subvermittler von Finanzinstrumenten,
dessen Aufgabe insbesondere in der Erbringung von
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Wertpapiervermittlungsdienstleistungen als selbststindiger Unternehmer, gebunden an
einen konzessionierten Haftungstriger, besteht.

Die IFA Invest GmbH hilt zu diesem Zwecke eine gewerbliche Berechtigung gem
§ 136a GewO 1994. Als vertraglich gebundener Vermittler der DonauCapital
Wertpapier GmbH wird sie bei der Erbringung von Wertpapierdienstleistungen
(Annahme und Ubermittlung von Auftrigen in Bezug auf angebotene
Finanzinstrumente) stets im Namen und auf Rechnung der DonauCapital Wertpapier
GmbH handeln. Die IFA Invest GmbH wird als vertraglich gebundener Vermittler der
DonauCapital Wertpapier GmbH fiir die Vornahme ihrer (Vertriebs-)Téatigkeiten
bestimmte Entgelte, einschlieBlich einer erfolgsabhingigen Provision im Falle
erfolgreicher Platzierung von Investments, erhalten.

Auch die gegenstindliche Anleihe wird von der Emittentin iiber die IFA Invest GmbH
unter dem Haftungsdach der DonauCapital Wertpapier GmbH angeboten werden.

Wichtigste Mdirkte.
Die IFA Gruppe spricht Investoren aus ganz Osterreich an.

Die Immobilienprojekte, die von der IFA Gruppe 1im Auftrag von
Bauherrengesellschaften strukturiert und abgewickelt werden, sind in Osterreichischen
Ballungszentren gelegen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass die IFA Gruppe ihre Tatigkeiten kiinftig auch auf
Nachbarmirkte ausdehnt, insbesondere wird erwégt, Immobilien in Deutschland zu
erwerben.

Grundlage fiir etwaige Angaben der Emittentin zu ihrer Wettbewerbsposition.

Die IFA Gruppe steht fiir 39-jdhrige Erfahrung in der Entwicklung, Vermarktung und
Betreuung nachhaltiger Immobilienprojekte. Nach Aussagen der Emittentin kann kein
zweiter Marktteilnehmer im Produktsegment ,,Bauherrenmodelle® auf eine derart
langjdhrige Erfahrung zuriickblicken.

Die IFA Gruppe hat wihrend ihrer langjdhrigen Tatigkeit bereits rund 450
Bauherrenmodelle mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von rund EUR 2,1 Milliarden
fiir rund 7.000 Klienten verwirklicht. Mit diesem Track Record gilt die IFA Gruppe als
Osterreichs Marktfiihrer bei Bauherrenmodellen.

Grundlage fir diese Aussagen iiber die Stellung der IFA als Marktfithrer sind
Informationen, die die Emittentin aus folgenden Quellen erhalten hat:

(1) Vom wohnfonds_wien | fonds fiir wohnbau und stadterneuerung betreffend
den auf die ,,JFA-Modelle entfallenden Anteil am Fordertopf des fiir
wohnfonds_wien fiir Bauherrenmodelle;

(i1) laufende Medienbeobachtung;

(i11))  laufende Beobachtung der Mitbewerber (PREMIUM, WERTINVEST,
Wohninvest GmbH, etc),
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(iv)  Riickmeldung durch  Vertriebspartner —und/oder Hinweise  von
Projektpartnern.

Ausdriicklich festzuhalten ist, dass jedoch keine schriftlichen Quellen zur Verifizierung
vorliegen, weil fiir die von der Emittentin betroffenen Geschiftsbereiche in der Regel
keine publizierten Statistiken existieren. Es handelt sich bei den Aussagen im Ergebnis
daher um Einschitzungen der Emittentin. Daraus abgeleitete Informationen, die somit
nicht aus unabhidngigen Quellen entnommen worden sind, konnen daher von
Einschitzungen von Wettbewerbern der IFA Gruppe oder von zukiinftigen Erhebungen
unabhingiger Quellen abweichen.

ORGANISATIONSSTRUKTUR

Ist die Emittentin Teil einer Gruppe, kurze Beschreibung des Konzerns und der Stellung
der Emittentin innerhalb der Gruppe.

In die IFA Gruppe (auch Teilkonzern) der Emittentin sind neben der Emittentin die
folgenden Gesellschaften vollkonsolidiert einbezogen:

- ASSA Objektservice GmbH

- Condoreal GmbH

- Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH

- HS-Bautriger Gesellschaft m.b.H.

- icm Immobilien Comfort Management GmbH

- icm Immobilien Comfort Management GmbH & Co KG

- IFA Invest GmbH

- IFW Immobilien- und Finanzierungsberatungs-Gesellschaft m.b.H. & Co
KG

- IFW Immobilien- und Finanzierungsberatungs GmbH

- ima Immoblien Management GmbH

- ivv Immobilien Verkauf und Vermietungs GmbH

- IWB Institut fiir Wirtschaftberatung GmbH

- Pentagon Immobilienbesitz und Vermogensverwaltung Gesellschaft m.b.H.

- SEM Energie- und Gebdudemanagement GmbH

Weiters sind in die IFA Gruppe (auch Teilkonzern) der Emittentin neben der Emittentin
die folgenden Beteiligungen nach der Equity Methode einbezogen:

- CMP Data Business Institute GmbH
- WIBG Immobilienmanagment GmbH

Weiters sind folgende Tochtergesellschaften und Beteiligungen der Emittentin weder
voll noch at equity konsolidiert:

- Condoreal Treuhand GmbH
- Hamerlingpark Holding GmbH
- HAPA Projektmangement GmbH
- MERINDA acht Entwicklungs GmbH & Co KG
- MERINDA achtzehn Entwicklungs GmbH & Co KG
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- MERINDA dreizehn Entwicklungs GmbH & Co KG
- MERINDA elf Entwicklungs GmbH & Co KG

- MERINDA fiinfzehn Entwicklungs GmbH & Co KG
- MERINDA sechzehn Entwicklungs GmbH & Co KG
- MERINDA siebzehn Entwicklungs GmbH & Co KG
- MERINDA vierzehn Entwicklungs GmbH & Co KG
- MERINDA zwolf Entwicklungs GmbH & Co KG

- Residenz am Hamerlingpark GmbH & Co KG

- WIBG Holding GmbH & Co KG

- WIBG Projektentwicklungs GmbH & Co KG

Die Emittentin selbst gehort dem iibergeordneten Soravia-Konzern an. Die Aktien der
Emittentin werden von der SIFA Beteiligungs GmbH (zu 99,5 %) und der Erwin
SORAVIA PRIVATSTIFTUNG (zu 0,5 %) gehalten. Die SIFA Beteiligungs GmbH
steht im alleinigen Eigentum der Soravia Equity GmbH, welche wiederum im alleinigen
Eigentum der Soravia Investment Holding GmbH steht. Die Soravia Investment
Holding GmbH hat derzeit folgende Gesellschafter: Die Erwin SORAVIA
PRIVATSTIFTUNG, welche einen Geschiftsanteil in Hohe von 50 % des
Stammkapitals der Soravia Investment Holding GmbH hilt, die Hanno SORAVIA
PRIVATSTIFTUNG, welche einen Geschiftsanteil in Hohe von 49,8 % des
Stammkapitals der Soravia Investment Holding GmbH hilt, sowie die Erwin Soravia
GmbH, welche einen Geschiftsanteil in Hohe von 0,2 % des Stammkapitals der Soravia
Investment Holding GmbH hilt. Die Emittentin steht somit unter der indirekten
Kontrolle der Hanno SORAVIA PRIVATSTIFTUNG und der Erwin SORAVIA
PRIVATSTIFTUNG.

Hanno Soravia Erwin Soravia Erwin Soravia
Beglinstigter 100% Beglinstigter
Hanno Soravia - F Erwin Soravia
4 i q Erwin Soravia GmbH . 3 f
Privatstiftung 7 Privatstiftung
~\29,8% 0,2%) so%

Soravia Investment
Holding GmbH

| 100%

Soravia Equity GmbH

| 100%

SIFA Beteiligungs GmbH

| 99,5%

IFA Institut fir 0,5%
Anlageberatung AG

Ist die Emittentin von anderen Einheiten innerhalb der Gruppe abhdngig, ist dies klar
anzugeben und eine Erlduterung zu ihrer Abhdngigkeit abzugeben.
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Die Emittentin selbst ist nur teilweise operativ titig. Aufgrund der eingeschrinkten
Geschiftstitigkeit ist sie auf Zufithrung von Liquiditit und Gewinnen seitens ihrer
Beteiligungsgesellschaften angewiesen, um Verbindlichkeiten gegeniiber Glaubigern
bedienen zu konnen.

= Inanspruchnahme von ,,Corporate Services* der Soravia Equity GmbH, einer
indirekten Gesellschafterin der Emittentin

Die Emittentin hat mit der Soravia Equity GmbH (FN 235124 x), ihrer (indirekten)
Gesellschafterin, eine Dienstleistungsvereinbarung abgeschlossen, wonach die
Soravia Equity GmbH fiir die Emittentin gegen jihrliches Entgelt in Hohe von
EUR 600.000,00 diverse Koordinations-, Organisations-, Management- und
Kontrollaufgaben erbringt, die fiir die Aufrechterhaltung des Geschiftsbetriebs
erforderlich sind.

Die Soravia Equity GmbH als Dienstleister ist bei der Erbringung dieser
Dienstleistungen weder an zeitliche Vorgaben gebunden, noch einer
Hochstpersonlichkeit in der Erbringung ihrer Tétigkeiten unterworfen. Auch die zu
erbringenden Dienstleistungen konnen jederzeit ausgelagert und von anderen
Dienstleistern (wie zB Unternehmensberatern, Marketingagenturen,
Steuerberatern, Rechtsanwélten oder Personalvermittlern etc) erbracht werden. Aus
Sicht der Emittentin besteht somit keine strukturelle nachhaltige Abhingigkeit.

Dementsprechend besteht nach Einschidtzung der Emittentin ein hohes Mal} an
Substituierbarkeit und lediglich eine lose Bindung aus Spezialisierungsgriinden an
der Muttergesellschaft.

= Mitglied einer Kkorperschaftsteuerlichen = Unternehmensgruppe -
Steuerumlage mit der Soravia Investment Holding GmbH, einer indirekten
Gesellschafterin der Emittentin

Die Emittentin 1ist seit dem Veranlagungsjahr 2009 Mitglied einer
korperschaftsteuerlichen Unternehmensgruppe gem § 9 KStG mit der Soravia
Investment Holding GmbH als Gruppentrédger. Die Steuerumlage betrédgt 23 % des
nach den Vorschriften des KStG ermittelten steuerpflichtigen Gewinnes. Die
Steuerumlage wird unabhingig davon geschuldet, ob bzw in welcher Hohe der
Gruppentrédger insgesamt fiir das betreffende Wirtschafsjahr und fiir die gesamte
Unternehmensgruppe Korperschaftsteuer schuldet.

Wird in einem Wirtschafsjahr ein Verlust erzielt bzw ein steuerlich nicht
ausgleichsfihiger Verlust, wird dieser Verlust evident gehalten und in den
darauffolgenden Wirtschaftsjahren mit steuerlichen Gewinnen verrechnet. Insoweit
evident gehaltene steuerliche Verluste unter Beriicksichtigung von Verrechnungs-
oder Vortragsgrenzen verrechnet werden konnten, entfillt die Verpflichtung des
Gruppenmitglieds zur Zahlung einer Steuerumlage.

Von der Emittentin wihrend der Wirksamkeit der Unternehmensgruppe als
Gruppenmitglied erzielte steuerliche Verluste bzw nicht ausgleichsfiahige Verluste,
die im Zeitpunkt der Beendigung dieses Vertrages noch nicht gegen spitere
Gewinne verrechnet wurden, sind vom Gruppentriger in Form einer
Ausgleichszahlung angemessen abzugelten. Auf die Hohe der Ausgleichszahlung
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hat sich die Emittentin mit dem Gruppentriger zu einigen, wobei als Richtwert
40 % der aus den Verlustvortrigen erzielbaren Steuerersparnis herangezogen
werden soll. Gegenwirtig bestehen keine derartig evident gehaltenen Verluste bei
der Emittentin.

Die Steuerumlage stellt bei der Emittentin einen Ausgleich fiir die vom
Gruppentrdger iibernommene Korperschaftsteuerbelastung bzw —entlastung (bei
Zuweisung von Verlusten) dar. Ein Ausscheiden aus der korperschaftsteuerlichen
Unternehmensgruppe ist durch Kiindigung der Steuerumlagenvereinbarung in
jedem Wirtschaftsjahr moglich. In der Folge ist die Korperschaftsteuer direkt an
das Finanzamt zu entrichten.

Gewihrung von Darlehen

Zum Stichtag 31.12.2016 hat die Emittentin Darlehen in Summe von rund
EUR 16,8 Millionen an verbundene Unternechmen/nahestehende Personen
vergeben, wobei ein Grofteil der Gesellschafterin der Emittentin, die SIFA
Beteiligungs GmbH, in Hohe von rund EUR 12,2 Millionen gewihrt worden ist.
Zum Stichtag 30.06.2017 hat sich die Summe der ausstehenden Darlehen erhoht.
Zu diesem Stichtag hatte die Emittentin Darlehen in Summe von rund EUR 20,9
Millionen an verbundene Unternehmen/nahestehende Personen vergeben.

Zum Stichtag 30.09.2017 hatte sich dieser Betrag nochmals erhoht. So hatte die
Emittentin zu diesem Stichtag Darlehen mit einem Betrag von insgesamt rund
EUR 23,4 Millionen an verbundene Unternehmen/nahestehende Personen
vergeben. Der Grofteil wird nach wie vor an die Gesellschafterin der Emittentin
mit einem Betrag von rund EUR 18,4 Millionen gewihrt. Es handelt sich somit um
einen sogenannten ,,upstream loan*, welcher der Finanzierung der (zukiinftigen)
Geschiftstitigkeit der SIFA Beteiligungs GmbH, also unter anderem der
Finanzierung von Immobilienankéufen, Projektentwicklungen und
Projektgesellschaften, dient. Die jdhrlichen Gewinnausschiittungen der Emittentin
werden mit den Forderungen gegeniiber der SIFA Beteiligungs GmbH
aufgerechnet.  Sicherheiten bestehen fiir dieses Darlehen nicht. Die
Muttergesellschaft der SIFA Beteiligungs GmbH, die Soravia Equity GmbH, hat
im Gegenzug allerdings Garantieverpflichtungen zu Gunsten des IFA-Teilkonzerns
sowie Tochtergesellschaften des IFA-Teilkonzerns in Hohe von rund EUR 20
Millionen gegeniiber Bankinstituten oder sonstigen Dritten iibernommen.

Darlehen in Hohe von rund EUR 4,6 Millionen sind an vollkonsolidierte
Tochtergesellschaften vergeben. Darlehen in Hohe von rund EUR 400.000 sind an
weitere verbundene Unternehmen/nahestehende Personen vergeben.

TRENDINFORMATIONEN

Erkldrung, der zufolge es keine wesentlichen nachteiligen Verdnderungen in den
Aussichten der Emittentin seit dem Datum der Verdffentlichung der letzten gepriiften
Jahresabschliisse gegeben hat.
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10.

10.1.

Nach FEinschiatzung der Emittentin hat es keine wesentlichen nachteiligen
Verdnderungen in den Aussichten der Emittenten seit dem Datum der Verdffentlichung
der letzten gepriiften Jahresabschliisse gegeben.

Informationen iiber bekannte Trends, Unsicherheiten, Nachfrage, Verpflichtungen oder
Vorfille, die voraussichtlich die Aussichten des Emittentin zumindest im laufenden
Geschdiftsjahr wesentlich beeinflussen diirften.

Aufgrund der derzeit bestehenden Rahmenbedingungen, insbesondere des historisch
niedrigen Zinsumfelds, des Vorsorgegedankens, Unsicherheiten im Hinblick auf die
weitere Wihrungsentwicklung des Euro sowie die anhaltende Nachfrage nach
Wohnimmobilien in attraktiven und wachsenden Ballungsrdumen, sind Anlagen in
Bauherrenmodelle  (oder  andere  Sachwertanlagen,  wie  beispielsweise
Vorsorgewohnungen) nach Ansicht der Emittentin weiterhin eine attraktive Anlageform
fiir konservativ ausgerichtete Investoren.

Die Emittentin weist ausdriicklich darauf hin, dass insbesondere eine Anderung des
Zinsumfelds hin zu hoheren Zinsen auch zu einer Anderung in der Attraktivitit von
Immobilieninvestments und anderer Sachwertanlagen fithren kann. Eine solche
Anderung des Zinsumfelds kann daher auch zu einer Verminderung der Attraktivitit der
Produkte und Dienstleistungen der Emittentin und damit zu einem Riickgang des
Geschifts der Emittentin fiihren.

GEWINNPROGNOSEN ODER -SCHATZUNGEN

Es werden weder Gewinnprognosen noch Gewinnschitzungen abgegeben.

VERWALTUNGS-, GESCHAFTSFUHRUNGS- UND AUFSICHTSORGANE
Namen und Geschdiftsadressen nachstehender Personen sowie ihre Stellung bei der
Emittentin unter Angabe der wichtigsten Tdtigkeiten, die sie auflerhalb der Emittentin

ausiiben, sofern diese fiir die Emittentin von Bedeutung sind:

a) Mitglieder der Verwaltungs-, Geschdiftsfiihrungs- und Aufsichtsorgane;

Folgende Personen iiben die Funktionen als Vorstand, Prokurist und Aufsichtsrat bei
der Emittentin aus und sind auch unter der Geschiftsadresse der Emittentin
(Grillparzerstrae 18-20, 4020 Linz) erreichbar:

Vorstand: e DI Michael Baert, geb. 11.09.1964
vertritt gemeinsam mit einem weiteren
Vorstandsmitglied oder einem Prokuristen
seit 15.04.2013

e Mag. Erwin Soravia, geb. 26.02.1967
Vorsitzender  vertritt  selbstdndig  seit
01.10.2012;
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Prokurist:

Aufsichtsratsmitglieder: °

Diese Personen iiben folgende weitere Tatigkeiten aus, die fiir die Emittentin von

e Mag. Harald Kitzberger, geb. 19.08.1961

vertritt

gemeinsam mit

Vorstandsmitglied seit 21.04.2010

Rudolf Huber, geb. 26.02.1948

Stellvertreter des Vorsitzenden

e Hanno Soravia, geb. 28.08.1960

Vorsitzender

e Mag. Peter Steurer, geb. 22.09.1980

Mitglied

Bedeutung sein konnen:

Personen
DI Michael
Baert

Rudolf Huber

Mag. Harald

Unternehmen
ARGUS Direktbau GmbH
(Deutschland)
Condoreal GmbH
Condoreal Treuhand GmbH
Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH

HS-Bautriger Gesellschaft m.b.H.
IFA Invest GmbH

IWB Institut fiir Wirtschaftsberatung
GmbH

ima Immobilien Management GmbH

IFW Immobilien- und
Finanzierungsberatungs GmbH
Lebensraum Lorystrale GmbH
PREMIUM Marinelligasse 13-15 und
17/ Schweidlgasse 18 und 20 GmbH
& Co KG

Pentagon Immobilienbesitz und
Vermogensverwaltung Gesellschaft
m.b.H.

Rappgasse 3B GmbH

RealEffekt Beteiligungs GmbH

EVS Medizintechnik GmbH

HR Immobilienbesitz- und
Verwertungs-Gesellschaft m.b.H.
Condoreal GmbH

Position
Gesellschafter

Geschiftsfiihrer
Geschiftsfiihrer
Geschiftsfithrer

Geschiftsfithrer
Geschiftsfiithrer
Geschiftsfithrer
Geschiftsfithrer
Geschiftsfithrer
Geschiftsfiihrer
Kommanditist

Geschiftsfiithrer

Geschiftsfiihrer
Geschiftsfiihrer/
Gesellschafter
Gesellschafter
Geschiftsfiihrer

Geschiftsfiihrer



Kitzberger

Mag. Erwin
Soravia

Condoreal Treuhand GmbH
Fleischmarkt I

Immobilienentwicklungs GmbH & Co

KG

Green City Graz 2012 GmbH & Co
KG

IWB Institut fiir Wirtschaftsberatung
GmbH

IFW Immobilien- und
Finanzierungsberatungs GmbH
Pentagon Immobilienbesitz und
Vermogensverwaltung Gesellschaft
m.b.H.

ASSA Objektservice GmbH

Condoreal GmbH
Condoreal Treuhand GmbH

,,Das Millstatt” Seehotel Betriebs
GmbH

Dorotheum GmbH

Dorotheum Beteiligungs GmbH
Erwin Soravia GmbH

FK Austria Wien AG
HS-Bautréiger Gesellschaft m.b.H

IWB Institut fiir Wirtschaftsberatung
GmbH

IFW Immobilien- und
Finanzierungsberatungs GmbH
MERINDA sechs Entwicklungs
GmbH & Co. KG

Pentagon Immobilienbesitz und
Vermogensverwaltung Gesellschaft
m.b.H.

Postgasse 8 Entwicklungs OG

SANDO Holding GmbH

SIFA Beteiligungs GmbH

Soravia Equity GmbH

Soravia Investment Holding GmbH
Soravia Medienbeteiligungs GmbH

Soravia Properties GmbH

Geschiftsfiihrer
Kommanditist

Kommanditist
Geschiftsfiihrer
Geschiftsfiihrer

Geschiftsfiihrer

Aufsichtsrat
Stellvertreter des
Vorsitzenden
Geschiftsfiihrer

Geschiftsfiihrer

Gesellschafter

Aufsichtsrat
Stellvertreter des
Vorsitzenden
Gesellschafter
Geschiftsfiihrer/
Gesellschafter
Aufsichtsratsmitglied
Gesellschafter

Geschiftsfithrer
Geschiftsfithrer
Kommanditist

Geschiftsfithrer

Unbeschriankt haftender

Gesellschafter
Geschiftsfiihrer
Geschiftsfiihrer
Geschiftsfiihrer
Geschiftsfiihrer
Geschiftsfiihrer/
Gesellschafter
Geschiftsfiihrer



Hanno Soravia

Mag. Peter
Steurer

Soravia Service GmbH
Soravia Wing GmbH
Soravia Wing GmbH & Co KG

SPT Beteiligungs GmbH

SPT Bulgaria EAD (Bulgarien)
Z-Invest s.r.o. (Slowakei, in
Liquidation)

Dorotheum Beteiligungs GmbH
EBB-Gamma Holding GmbH
Hanno Soravia GmbH

HS-Bautriger Gesellschaft m.b.H
IHS Liegenschaftsverwaltung GmbH

MSS Holding GmbH

Old Mill Holding GmbH

Soravia CEE Projektentwicklung
GmbH

Soravia Investment Holding GmbH
SOCO Management GmbH
Soravia Medienbeteiligungs GmbH
Soravia Service GmbH

Soravia Properties GmbH

Soravia Wing GmbH & Co KG
Soravia Wing GmbH

SRED GmbH

Vlora SHPK (Albanien)

WF Premium Food GmbH
Z-Invest s.r.o. (Slowakei, in
Liquidation)

ASSA Objektservice GmbH

Corestate VIE Developments GmbH
,,Das Millstatt” Seehotel Betriebs
GmbH

DF Iota Holding GmbH
Hainburger Strafle 15
ProjektentwicklungsgmbH
Luxembourg Investment Company
175 S.A.R.L. (Luxemburg)

SIFA Beteiligungs GmbH

SoArt GmbH

Soravia Equity GmbH

Soravia Group GmbH

Soravia Investment Holding GmbH

Geschiftsfiihrer
Geschiftsfiihrer
Kommanditist

Geschiftsfiihrer
Geschiftsfiihrer
Gesellschafter

Gesellschafter
Geschiftsfiihrer
Geschiftsfiihrer/
Gesellschafter
Gesellschafter
Geschiftsfiihrer/
Gesellschafter
Geschiftsfiihrer
Geschiftsfiihrer
Geschiftsfiihrer

Geschiftsfiihrer
Geschiftsfiihrer
Gesellschafter
Geschiftsfiihrer
Geschiftsfiihrer
Kommanditist
Gesellschafter/
Geschiftsfiihrer
Gesellschafter/
Geschiftsfiihrer
Geschiftsfiihrer

Geschiftsfiithrer
Gesellschafter

Aufsichtsratsmitglied

Geschiftsfithrer
Geschiftsfiithrer

Geschiftsfiithrer
Geschiftsfiithrer

Geschiftsfiihrer

Geschiftsfiihrer
Geschiftsfiihrer
Geschiftsfiihrer
Geschiftsfiihrer
Prokurist
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Soravia Medienbeteiligungs GmbH Geschiftsfiihrer

Soravia Properties GmbH Prokurist
Soravia Service GmbH Geschiftsfiihrer
Soravia Wing GmbH Geschiiftsfiihrer
SRED GmbH Prokurist

VVB GmbH Gesellschafter
VVTH GmbH Geschiiftsfiihrer
VVT Vermogensverwaltung GmbH Geschiftsfiihrer
W3W22 Beteiligungs GmbH Geschiiftsfiihrer

b) personlich haftende Gesellschafter bei einer Kommanditgesellschaft auf Aktien.

Entfallt.

Verwaltungs-, Geschdiftsfiihrungs- und  Aufsichtsorgane  sowie  oberes
Management/Interessenkonflikte.

Potenzielle Interessenkonflikte zwischen den Verpflichtungen gegeniiber der Emittentin
von Seiten der in Punkt 10.1 genannten Personen sowie ihren privaten Interessen oder
sonstigen Verpflichtungen miissen klar festgehalten werden. Falls keine derartigen
Konflikte bestehen, ist eine dementsprechende Erkldrung abzugeben.

Der Vorstand, der Aufsichtsrat sowie der Prokurist der Emittentin iiben auch
Funktionen, insbesondere Organfunktionen, in anderen Gesellschaften aus. Es besteht
die Gefahr von Interessenkonflikten zwischen der Emittentin und jenen Gesellschaften,
in denen der Vorstand, der Aufsichtsrat, der Prokurist der Emittentin ebenfalls Leitungs-
und/oder Gesellschafterfunktionen und/oder Aufsichtsfunktionen ausiibt. In solchen
Fillen ist nicht sichergestellt, dass der Vorstand, der Aufsichtsrat, der Prokurist im
ausschlieBlichen Interesse der Emittentin handelt, weil er verpflichtet ist, die Interessen
der anderen Gesellschaften ebenfalls zu wahren. Hiervon abgesehen hat die Emittentin
keine Kenntnis von potentiellen Interessenkonflikten.

PRAKTIKEN DER GESCHAFTSFUHRUNG

Detaillierte Angaben zum Audit-Ausschuss der Emittentin, einschlief3lich der Namen
der Ausschussmitglieder und einer Zusammenfassung des Aufgabenbereichs fiir die
Arbeit des Ausschusses.

Es besteht kein Priifungsausschuss.

Erfiillung von Corporate-Governance—Regelungen im Land der Griindung der
Gesellschatft.

Die Einhaltung des Osterreichischen Corporate Governance Kodex ist gesetzlich nicht
zwingend, sondern erlangt nur aufgrund einer freiwilligen Selbstverpflichtung der
einzelnen Unternehmen Geltung. Die Emittentin hat bis dato keine offentliche
Erklirung abgegeben, sich dem Osterreichischen Corporate Governance Kodex zu

70



12.

12.1.

unterwerfen, sodass dieser auf die Emittentin nicht anzuwenden ist. Der Vorstand
erachtet es nicht fiir notwendig, eine Unterwerfungserkldarung abzugeben.

Unabhingig davon erfiillt die Emittentin jedoch alle zwingenden Bestimmungen des
AktG.

HAUPTAKTIONARE

Kontrolle iiber die Emittentin, Beteiligungs- und Beherrschungsverhdltnisse sowie
Mafinahmen zur Verhinderung des Missbrauchs einer derartigen Kontrolle.

Die Aktien der Emittentin werden im Wesentlichen von der SIFA Beteiligungs GmbH
(zu 99,5 %) und der Erwin SORAVIA PRIVATSTIFTUNG (zu 0,5 %) gehalten.

So gut wie alle Aktien der Emittentin werden somit von einer einzigen Anteilseignerin,
der SIFA Beteiligungs GmbH gehalten, die daher Mallnahmen der Emittentin
kontrollieren kann, und damit unter anderem folgende Entscheidungen der Emittentin
beeinflussen kann: die Bestellung der Mitglieder des Aufsichtsrats und damit indirekt
die Bestellung der Vorstandsmitglieder der Emittentin; Zeitpunkt und Hohe von
Dividendenzahlungen; Entscheidung des Jahresbudgets; Entscheidungen iiber eine
Erhohung des Grundkapitals; oder die Zustimmung zu Anderungen der Satzung der
Emittentin. Die Interessen der einzigen Aktiondrin der Emittentin kdnnen jenen des
IFA-Teilkonzerns und/oder jenen der Gliaubiger des IFA-Teilkonzerns, und sohin den
Interessen der Anleihegldubiger, widersprechen.

Die SIFA Beteiligungs GmbH steht im alleinigen Eigentum der Soravia Equity GmbH,
welche wiederum im alleinigen Eigentum der Soravia Investment Holding GmbH steht.
Die Soravia Investment Holding GmbH hat derzeit folgende Gesellschafter: Die Erwin
SORAVIA PRIVATSTIFTUNG, welche einen Geschiftsanteil in Hohe von 50 % des
Stammkapitals der Soravia Investment Holding GmbH hilt, die Hanno SORAVIA
PRIVATSTIFTUNG, welche einen Geschiftsanteil in Hohe von 49,8 % des
Stammkapitals der Soravia Investment Holding GmbH hilt, sowie die Erwin Soravia
GmbH, welche einen Geschiftsanteil in Hohe von 0,2 % des Stammkapitals der Soravia
Investment Holding GmbH halt. Die Emittentin steht somit wie nachfolgend dargestellt
unter der indirekten Kontrolle der Hanno SORAVIA PRIVATSTIFTUNG und der
Erwin SORAVIA PRIVATSTIFTUNG.
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Hanno Soravia Erwin Soravia Erwin Soravia

Begunstigter 100% Beglinstigter

Hanno Soravia ) ) Erwin Soravia
. i Erwin Soravia GmbH . .
Privatstiftung Privatstiftung

49,8 % 0,2% 50 %

Soravia Investment
Holding GmbH

100%

Soravia Equity GmbH

100%

SIFA Beteiligungs GmbH

99,5%

IFA Institut fur 0,5%
Anlageberatung AG

Besondere MaBlnahmen zur Verhinderung des Missbrauchs der Kontrolle iiber die
Emittentin durch die beiden Gesellschafter, die iiber die Instrumentarien des
osterreichischen Gesellschaftsrechts hinausgehen, wurden nicht gesetzt.

Sofern der Emittentin bekannt, Beschreibung etwaiger Vereinbarungen, deren
Austibung zu einem spdteren Zeitpunkt zu einer Verdnderung bei der Kontrolle der
Emittentin fiihren konnte.

Entfallt.

FINANZINFORMATIONEN UBER DIE VERMOGENS-, FINANZ- UND
ERTRAGSLAGE DER EMITTENTIN

Historische Finanzinformationen

Folgende historische Finanzinformationen sind durch Verweis in diesen Prospekt
einbezogen:

= der gepriifte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Emittentin zum 31.12.2015;

= der gepriifte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Emittentin zum 31.12.2016;

= der ungepriifte nach UGB erstellte Zwischenabschluss der Emittentin zum
30.06.2017;

= die nach KFS/PG 13 gepriifte (nach EU-ProspektVO ungepriifte) nach IFRS
erstellte Teilkonzernkonsolidierung der Emittentin zum 31.12.2015;

= die nach KFS/PG 13 gepriifte (nach EU-ProspektVO ungepriifte) nach IFRS
erstellte Teilkonzernkonsolidierung der Emittentin zum 31.12.2016.

= die ungepriifte nach IFRS erstellte Zwischen-Teilkonzernkonsolidierung der
Emittentin zum 30.06.2016;
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= die ungepriifte nach IFRS erstellte Zwischen-Teilkonzernkonsolidierung der
Emittentin zum 30.06.2017.

Jahresabschluss

Die Emittentin erstellt neben Einzelabschliissen auch Teilkonzernkonsolidierungen
ausschlieBlich auf freiwilliger Basis. Es werden sowohl Werte der gepriiften UGB-
Jahresabschliisse als auch Werte der nach KFS/PG 13 gepriiften (nach EU-ProspektVO
ungepriifte) IFRS-Teilkonzernkonsolidierungen fiir die letzten zwei Geschiftsjahre in
diesem Prospekt aufgenommen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die
sonstige Priifung nach KFS/PG 13 der IFRS-Teilkonzernkonsolidierungen in ihrer
Gesamtheit weder eine Abschlusspriifung noch eine priiferische Durchsicht eines
Jahresabschlusses oder Konzernabschlusses darstellen und demzufolge kein
Gesamturteil vergleichbar einem Bestitigungsvermerk abgegeben wurde. Der
Konsolidierungskreis wurde von IFA Institut fiir Anlegerberatung Aktiengesellschaft
festgelegt.

Des Weiteren werden Zwischenabschliisse in diesem Prospekt dargestellt, welche
keiner Abschlusspriifung (dh auch keiner priiferischen Durchsicht oder einer sonstigen
Priifung nach KFS/PG 13) unterzogen wurden.

Priifung der historischen jihrlichen Finanzinformationen

Es ist  eine  Erkldrung dahingehend abzugeben, dass die  historischen
Finanzinformationen _gepriift _wurden. Sofern Bestditigungsvermerke _iiber die
historischen Finanzinformationen von den Abschlusspriifern abgelehnt wurden bzw.
sofern_sie Vorbehalte oder enthalten oder eingeschrinkt erteilt wurden, sind diese
Ablehnung bzw. diese Vorbehalte oder eingeschrinkte Erteilung in vollem Umfang
wiederzugeben und die Griinde dafiir anzugeben.

Die UGB-Jahresabschliisse zum 31.12.2015 und 31.12.2016 wurden einer
Abschlusspriifung unterzogen. Gem dem Priifungsurteil des Bestidtigungsvermerks
entsprechen die Jahresabschliisse den gesetzlichen Vorschriften und vermitteln ein
moglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage zum 31.12.2015 und
31.12.2016 sowie der Ertragslage der Gesellschaft fiir die an diesen Stichtagen
endenden  Geschiiftsjahre in  Ubereinstimmung mit den osterreichischen
unternehmensrechtlichen Vorschriften.

Die IFRS-Teilkonzernkonsolidierungen wurden weder gepriift noch einer priiferischen
Durchsicht, sondern lediglich einer Priifung nach KFS/PG 13 unterzogen. Es wird
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die sonstige Priifung nach KFS/PG 13 der IFRS-
Teilkonzernkonsolidierungen in ihrer Gesamtheit weder eine Abschlusspriifung noch
eine priiferische Durchsicht eines Jahresabschlusses oder Konzernabschlusses
darstellen und demzufolge kein Gesamturteil vergleichbar einem Bestidtigungsvermerk
abgegeben wurde. Der Konsolidierungskreis wurde von der Emittentin festgelegt. Auf
diese Umstidnde wird jeweils im gegebenen Zusammenhang hingewiesen.

Angabe sonstiger Informationen im  Registrierungsformular, das von den
Abschlusspriifern gepriift wurde.

Entfillt, weil neben dem Einzelabschluss nach UGB keine Informationen von den
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Abschlusspriifern gepriift wurden. Die IFRS-Teilkonzernkonsolidierungen werden
freiwillig erstellt und nur einer sonstigen Priifung nach KFS/PG13 unterzogen. Damit
wird aber kein Gesamturteil vergleichbar einem Bestidtigungsvermerk abgegeben und
es liegt daher weder eine Abschlusspriifung noch eine priiferische Durchsicht vor.

Wurden die Finanzdaten im  Registrierungsformular nicht dem  gepriiften
Jahresabschluss der Emittentin entnommen, so sind die Quelle dieser Daten und die
Tatsache anzugeben, dass die Daten ungepriift sind.

Dieser Prospekt enthilt Finanzdaten, bei denen es sich um interne Daten der Emittentin
handelt (auf diesen Umstand wird jeweils im gegebenen Zusammenhang hingewiesen).
Diese internen Finanzdaten wurden weder gepriift noch einer priiferischen Durchsicht
(Review) unterzogen.

., Alter* der jiingsten Finanzinformationen

Bei den jiingsten gepriiften Finanzinformationen handelt es sich um den UGB-
Jahresabschluss der Emittentin zum 31.12.2016 sowie die nach KFS/PG 13 gepriifte
(nach EU-ProspektVO ungepriifte) Teilkonzernkonsolidierung zum 31.12.2016. Die
gepriiften Finanzinformationen sind daher zum Zeitpunkt dieses Prospekts nicht élter
als 18 Monate.

Bei den jiingsten ungepriiften (weder einer Abschlusspriifung noch einer priiferischen
Durchsicht oder einer sonstigen Priiffung nach KFS/PG 13 unterzogenen)
Finanzinformationen handelt es sich um den Zwischenabschluss nach UGB zum
30.06.2017 sowie die Zwischen-Teilkonzernkonsolidierung zum 30.06.2017.

Zwischenfinanzinformationen und sonstige Finanzinformationen

Hat die Emittentin _seit _dem Datum des letzten gepriiften Jahresabschlusses
vierteljdhrliche oder halbjihrliche Finanzinformationen verdffentlicht, so sind diese in
das Registrierungsformular _aufzunehmen. Wurden diese vierteljiihrlichen oder
halbjihrlichen Finanzinformationen einer priiferischen Durchsicht oder Priifung
unterzogen, so sind die entsprechenden Berichte ebenfalls aufzunehmen. Wurden die
vierteljihrlichen _oder _halbjdhrlichen Finanzinformationen keiner priiferischen
Durchsicht oder Priifung unterzogen, so ist diese Tatsache anzugeben.

Dieser Prospekt enthélt den ungepriiften (weder einer Abschlusspriifung noch einer
priiferischen Durchsicht oder einer sonstigen Priifung nach KFS/PG 13 unterzogenen)
Zwischenabschluss zum  30.06.2017 sowie die  ungepriifte =~ Zwischen-
Teilkonzernkonsolidierungen zum 30.06.2017 und 30.06.2016, welche in diesem
Prospekt durch Verweis inkorporiert sind.

Wurde das Registrierungsformular mehr als neun Monate nach Ablauf des letzten
gepriiften Finanzjahres erstellt, muss es Zwischenfinanzinformationen_enthalten, die
sich _zumindest auf die ersten sechs Monate des Geschdftsjahres beziehen sollten.
Wurden die Zwischenfinanzinformationen keiner Priifung unterzogen, ist auf diesen
Fall eindeutig zu verweisen.

Siehe dazu die Angaben unter 13.5.1.
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Gerichts- und Schiedsgerichtverfahren

Die Emittentin sowie der Soravia-Konzern konnen im Rahmen ihrer gewohnlichen
Geschiftstitigkeit sowohl auf Kldger- als auch auf Beklagtenseite in
Rechtsstreitigkeiten, einschlieBlich Schiedsverfahren, sowie in staatliche Interventionen
(zB Verwaltungsverfahren) involviert sein. In der Immobilien- und Baubranche
betreffen solche Auseinandersetzungen hiufig Werklohnforderungen oder
Gewihrleistungs- und Schadenersatzforderungen wegen angeblich mangelhafter
Bauausfiihrung oder nicht termingerechter Fertigstellung der Bauleistung. Ebenso kann
die Giiltigkeit von Liegenschaftskaufvertrigen sowie der daraus resultierenden
Verpflichtungen Gegenstand von Rechtsstreitigkeiten sein.

Der Ausgang solcher Verfahren ist nicht nur von Rechtsfragen, sondern auch von
Beweisfithrungen und technischen Aspekten, die von Sachverstiandigen zu kléren sind,
abhingig. In vielen Fillen enden diese Verfahren daher mit einem Urteil oder durch den
Abschluss eines Vergleichs. Zum Zeitpunkt dieses Prospekts ist der IFA-Teilkonzern in
einige Rechtsstreitigkeiten in einem fiir einen Konzern der Groe des IFA-Teilkonzerns
iiblichem Ausmal involviert, fiir die teilweise Versicherungsdeckungen bestehen.

Gegen die Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH wurden Anspriiche aus zwei
Bauvorhaben in Hohe von insgesamt rund EUR 89.000 geltend gemacht. In einem der
beiden Verfahren, in dem ein Anspruch in Hohe von EUR 31.000 geltend gemacht
wurde, sind sowohl die Emittentin als auch die IWB Institut fiir Wirtschaftsberatung
GmbH Beklagte.

Betreffend die ima Immobilien Management GmbH ist eine Kiindigungsanfechtung
einer ehemaligen Mitarbeiterin offen, wobei die Klage in erster Instanz bereits
abgewiesen wurde. Es wurde Berufung erhoben.

Die Emittentin kann dariiber hinaus Beklagte in Anlegerprozessen sein. Derzeit sind
mehrere Verfahren betreffend das in der Vergangenheit vertriebene Anlageprodukt
Pensionsvorsorgemodell "LifeClassSixty Plus" anhingig. Insgesamt wurden betreffend
98 Modelle Anspriiche geltend gemacht. Einige dieser Verfahren wurden bereits
aufgrund von Verjdhrung zu Gunsten der Emittentin entschieden. Einige wenige
Verfahren hat die Emittentin verglichen. Andere Verfahren wurden vorldufig
ausgesetzt, weil die Erorterung der Gerichtsgutachten vom beauftragten
Sachverstindigen abgewartet wird. Auch diese gegen die Emittentin geltend gemachten
Anspriiche sind mit erheblichen Kosten zu verteidigen und konnen zu finanziellen
Schiden fiihren.

Ein vollstiandiges oder weitgehendes Unterliegen in diesen Rechtsstreitigkeiten, konnte
erhebliche nachteilige Folgen fiir die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin haben.

Dariiber hinaus gab es eine Reihe von Verfahren, an denen Unternehmen des IFA-
Teilkonzerns beteiligt waren, die wihrend der letzten 12 Monate abgeschlossen bzw
verglichen wurden. Dies betrifft insbesondere folgende Verfahren:

Die Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH hat eine Klage wegen
Schadenersatzanspriichen in Hohe von EUR 86.109,68 gegen ein Bauunternehmen
eingebracht. Die Klage wurde im August 2017 abgewiesen.

75



13.7.

Weiters ist ein Verfahren betreffend gewerblichen Rechtschutz / Urheberrecht gegen
die ivv Immobilien Verkauf und Vermietungs GmbH mit einem Streitwert von
EUR 34.900 anhingig. Dieses Verfahren wurde mit einer von der ivv Immobilien
Verkauf und Vermietungs GmbH zu leistenden Aufwandsentschiddigung von EUR
35.000,00 verglichen. Im Lichte dieser Zahlung haben die Parteien eine Ubereinkunft
abgeschlossen, dieses Verfahren nicht fortzusetzen.

Gegen die ivv Immobilien Verkauf und Vermietungs GmbH war ein Verfahren beim
ASG Wien wegen Anspriichen aus einem Dienstverhiltnis in Hohe von rund EUR
130.000,00. anhédngig. Dieses Verfahren wurde durch eine Zahlungsvereinbarung von
EUR 80.000,00, zu leisten durch die ivv Immobilien Verkauf und Vermietungs GmbH
an einen ehemaligen Mitarbeiter, verglichen. Die erste Teilzahlung in Hohe von EUR
40.000,00 erfolgte am 20.04.2017. Die zweite Teilzahlung in Héhe von EUR 40.000,00
ist zum 31.01.2018 fillig.

Ende Juli 2017 wurde gegeniiber der Emittentin eine Klage betreffend einen
Ausgleichsanspruch aus Beendigung eines Kooperationsverhéltnisses in Hohe von EUR
75.000,00 erhoben. Dieses Verfahren wurde durch einen Generalvergleich
abgeschlossen wonach die Emittentin EUR 80.000,00 an die Gegenseite zu leisten hat.
Die Gerichtskosten werden von der Gegenseite getragen.

Keines der wihrend der letzten 12 Monate abgeschlossenen Verfahren hat sich in
jingster Zeit erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitit der Emittentin und/oder
des IFA-Teilkonzerns ausgewirkt.

Daneben gab es  keine  staatlichen  Interventionen, Gerichts-  oder
Schiedsgerichtsverfahren (einschlieBlich derjenigen Verfahren, die nach Kenntnis der
Emittentin noch anhiingig sind oder eingeleitet werden konnten), die im Zeitraum der
mindestens 12 letzten Monate bestanden haben, und die sich erheblich auf die
Finanzlage oder die Rentabilitit der Emittentin und/oder des IFA-Teilkonzerns
auswirken oder in jlingster Zeit ausgewirkt haben.

Wesentliche Verdnderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition der Emittentin

Seit 31.12.2016 haben sich die Aussichten der Gruppe nicht wesentlich verschlechtert.
Es wird auf den gepriiften UGB-Jahresabschluss zum 31.12.2016 verwiesen.

Die Emittentin (in ihrer Rolle als Kreditnehmerin) hatte zum Stichtag 31.12.2016
Kreditlinien bei Osterreichischen Kreditinstituten im Gesamtbetrag von rund EUR 14,1
Millionen ausgeniitzt. Zum Stichtag 30.06.2017 wurden die aufgenommenen
Kreditlinien im Gesamtbetrag von rund EUR 15,3 Millionen und zum Stichtag
30.09.2017 im Gesamtbetrag von rund EUR 15,8 Millionen ausgenutzt. Gleichzeitig
wurden die Darlehen, welche die Emittentin als Darlehensgeberin verbundenen
Unternehmen gewéhrt hat, seit dem 31.12. 2016 bis zum 30.09.2017 um rund EUR 6,6
Millionen auf rund EUR 23,4 Millionen erhoht.
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14.

14.1.

14.1.1.

14.2.

14.2.1.

15.

ZUSATZLICHE ANGABEN
Aktienkapital

Anzugeben sind der Betrag des ausgegebenen Kapitals, die Zahl und Kategorien der
Aktien, aus denen es sich zusammensetzt, einschliefslich deren Hauptmerkmale; der Teil
des ausgegebenen, aber noch nicht eingezahlten Kapitals mit Angabe der Zahl oder des
Gesamtnennwerts und _der Art der noch nicht voll eingezahlten Aktien, eventuell
aufgegliedert nach der Hohe, bis zu der sie bereits eingezahlt wurden.

Das Grundkapital der Emittentin betrigt EUR 145.400 und ist zerlegt in 200 Aktien im
Nennbetrag von je EUR 727. Es handelt sich um Namensaktien.

Satzung und Statuten der Gesellschaft
Anzugeben sind das Register und ggf. die Nummer, unter der die Gesellschaft in das

Register eingetragen ist, sowie eine Beschreibung der Zielsetzungen der Emittentin und
an welcher Stelle sie in der Satzung und den Statuten der Gesellschaft verankert sind.

Die Emittentin ist zu FN 90173 h im 0sterreichischen Firmenbuch eingetragen. Das
zustdndige Registergericht ist das Landesgericht Linz.

Der Unternehmensgegenstand der Emittentin ist in § 2 der Satzung der Emittentin
enthalten und lautet:

Gegenstand des Unternehmens ist die Ausiibung von Vermogensberatung, insbesondere
die Anlageberatung und die Vermogensplanung.

Die Gesellschaft ist weiters zu allen Geschiften und Mallnahmen berechtigt, die zur
Erreichung des Gesellschaftszwecks notwendig oder niitzlich erscheinen, insbesondere
zum Erwerb von Liegenschaften und zur Beteiligung an Unternehmen im In- und
Ausland und der Ausiibung der Geschiftsfithrung in diesen Unternehmen.

Die Satzung der Gesellschaft wurde zuletzt am 10.02.2009 geindert.

WESENTLICHE VERTRAGE

Wesentliche Vertrige, welche bei der Gesellschaft nicht im normalen Geschéftsverlauf
abgeschlossen wurden und dazu fithren konnten, dass ein Mitglied des Soravia-Gruppe
eine Verpflichtung oder ein Recht erlangt, die bzw das fiir die Fihigkeit der Emittentin,
ithren Verpflichtungen gegeniiber den Wertpapierinhabern in Bezug auf die
ausgegebenen Wertpapiere nachzukommen, von grofer Bedeutung sind, umfassen
gegenstindlich insbesondere:

* Dienstleistungsvertrag mit der Soravia Equity GmbH

Die Emittentin hat mit der Soravia Equity GmbH (FN 235124 x), ihrer (indirekten)
Gesellschafterin, eine Dienstleistungsvereinbarung abgeschlossen, wonach die
Soravia Equity GmbH fiir die Emittentin bestimmte
Koordinations-, Organisations-, Management- und Kontrollaufgaben erbringt,
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welche fiir die Aufrechterhaltung des Geschiftsbetriebs zwingend erforderlich sind.

Die Soravia Equity GmbH als Dienstleister ist bei der Erbringung dieser
Dienstleistungen weder an zeitliche Vorgaben gebunden, noch einer
Hochstpersonlichkeit in der Erbringung ihrer Tétigkeiten unterworfen. Auch die zu
erbringenden Dienstleistungen konnen jederzeit ausgelagert und von anderen
Dienstleistern  (wie  zB Unternehmensberatern, =~ Marketingagenturen,
Steuerberatern, Rechtsanwiilten oder Personalvermittlern etc) erbracht werden.

Dementsprechend besteht ein hohes Mall an Substituierbarkeit und nach
Einschitzung der  Emittentin  lediglich eine lose Bindung aus
Spezialisierungsgriinden an der Muttergesellschaft.

Der Vertrag kann von jeder Vertragspartei unter Einhaltung einer zweimonatigen
Kiindigungsfrist zum Jahresende beendet werden.

Steuerumlagenvereinbarung mit der Soravia Investment Holding GmbH

Die Emittentin ist seit dem Veranlagungsjahr 2009 Mitglied einer
korperschaftsteuerlichen Unternehmensgruppe gem § 9 KStG mit der Soravia
Investment Holding GmbH als Gruppentriger. Die Steuerumlage betrédgt 23 % des
nach den Vorschriften des KStG ermittelten steuerpflichtigen Gewinns. Die
Steuerumlage wird unabhingig davon geschuldet, ob bzw in welcher Hohe der
Gruppentrédger insgesamt fiir das betreffende Wirtschafsjahr und fiir die gesamte
Unternehmensgruppe Korperschaftsteuer schuldet.

Wird in einem Wirtschafsjahr ein Verlust erzielt bzw ein steuerlich nicht
ausgleichsfidhiger Verlust, wird dieser Verlust evident gehalten und in den
darauffolgenden Wirtschaftsjahren mit steuerlichen Gewinnen verrechnet. Insoweit
evident gehaltene steuerliche Verluste unter Beriicksichtigung von Verrechnungs-
oder Vortragsgrenzen verrechnet werden konnten, entfillt die Verpflichtung des
Gruppenmitglieds zur Zahlung einer Steuerumlage.

Von der Emittentin wihrend der Wirksamkeit der Unternehmensgruppe als
Gruppenmitglied erzielte steuerliche Verluste bzw nicht ausgleichsfiahige Verluste,
die im Zeitpunkt der Beendigung dieses Vertrags noch nicht gegen spétere Gewinne
verrechnet wurden, sind vom Gruppentriger in Form einer Ausgleichszahlung
angemessen abzugelten. Auf die Hohe der Ausgleichszahlung hat sich die
Emittentin mit dem Gruppentriger zu einigen, wobei als Richtwert 40 % der aus
den Verlustvortrdagen erzielbaren Steuerersparnis herangezogen werden soll.

Darlehensvertrige / Kreditvertrige / stille Gesellschaft

Darlehen durch die Emittentin

Zum Stichtag 31.12.2016 hat die Emittentin Darlehen in Summe von rund
EUR 16,8 Millionen an verbundene Unternehmen/nahestehende Personen
vergeben, wobei ein Grofteil der Gesellschafterin der Emittentin, die SIFA
Beteiligungs GmbH, in Hohe von rund EUR 12,2 Millionen gewihrt worden ist.
Zum Stichtag 30.06.2017 hat sich die Summe der ausstehenden Darlehen erhoht.
Zu diesem Stichtag hatte die Emittentin Darlehen in Summe von rund EUR 20,9
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Millionen an verbundene Unternehmen/nahestehende Personen vergeben.

Zum Stichtag 30.09.2017 hatte sich dieser Betrag nochmals erhoht. So hatte die
Emittentin zu diesem Stichtag Darlehen mit einem Betrag von insgesamt rund EUR
23,4 Millionen an verbundene Unternehmen/nahestehende Personen vergeben. Der
Grofteil wird nach wie vor an die Gesellschafterin der Emittentin mit einem Betrag
von rund EUR 18,4 Millionen gewihrt. Es handelt sich somit um einen sogenannten
Lupstream loan*, welcher der Finanzierung der (zukiinftigen) Geschiftstitigkeit der
SIFA Beteiligungs GmbH, also unter anderem der Finanzierung von
Immobilienankiufen, Projektentwicklungen und Projektgesellschaften, dient. Die
jahrlichen Gewinnausschiittungen der Emittentin werden mit den Forderungen
gegeniiber der SIFA Beteiligungs GmbH aufgerechnet. Sicherheiten bestehen fiir
dieses Darlehen nicht. Die Muttergesellschaft der SIFA Beteiligungs GmbH, die
Soravia Equity GmbH, hat im Gegenzug allerdings Garantieverpflichtungen zu
Gunsten des IFA-Teilkonzerns sowie Tochtergesellschaften des IFA-Teilkonzerns
in Hohe von rund EUR 20 Millionen gegeniiber Bankinstituten oder sonstigen
Dritten iibernommen.

Darlehen in Hohe von rund EUR 4,6 Millionen sind an vollkonsolidierte
Tochtergesellschaften vergeben. Darlehen in Hohe von rund EUR 400.000 sind an
weitere verbundene Unternehmen/nahestehende Personen vergeben.

Die Verzinsung erfolgt fremdiiblich.

Gesellschafterdarlehen der Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH

Die Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH hat ein Gesellschafterdarlehen iiber
EUR 2.000.000 an die WIBG Holding GmbH & Co KG gewihrt. Die Freude am
Wohnen Wohnbau-GmbH ist Kommanditist der WIBG Holding GmbH & Co KG
und hilt 25 % der Haftsumme, die iibrigen 75 % der Haftsumme werden von der
zweiten Kommanditistin der WIBG Holding GmbH & Co KG, der SoReal GmbH,
einer Schwestergesellschaft der Emittentin, gehalten. Die WIBG Holding GmbH &
Co KG wiederum ist alleinige Kommanditisten der WIBG Projektentwicklungs
GmbH & Co KG. Die WIBG Projektentwicklungs GmbH & Co KG entwickelt eine
Liegenschaft im 10 Wiener Gemeindebezirk, Triesterstrale 89-91. Die
Liegenschaft befindet sich in der Nachbarschaft des Stadtentwicklungsprojekts
Wohnquartier Biotope City.

Dieses Gesellschafterdarlehen der Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH an die
WIBG Projektentwicklungs GmbH & Co KG ist fremdiiblich verzinst und die
Laufzeit endet am 31.03.2020. Per 30.09.2017 betrigt der aushaftende Kreditstand
EUR 1.042.363.

Vertriebsvereinbarungen und Provisionsvertrdge

Die Emittentin hat 2018 mit der IFA Invest GmbH einen Vertrag iiber die
Vermittlung  von  Finanzinstrumenten iSd §3 Abs 2 Z 3
Wertpapieraufsichtsgesetz 2018 — WAG 2018 abgeschlossen. Die in diesem
Vertrag vereinbarten Vertriebstitigkeiten sollen von der IFA Invest GmbH unter
dem Haftungsdach der DonauCapital Wertpapier GmbH erbracht werden. Als
vertraglich gebundener Vermittler wird die IFA Invest GmbH bei der Erbringung
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16.

16.1.

von Wertpapierdienstleistungen (Annahme und Ubermittlung von Auftrigen in
Bezug auf angebotene Finanzinstrumente) stets im Namen und auf Rechnung der
DonauCapital Wertpapier GmbH handeln.

Weiters wird die Emittentin je nach Bedarf und eigenen Ermessen
Tippgebervertrige abschlieBen. Demnach soll der Tippgeber Kontaktdaten von
Kunden, die an der Zeichnung von den Teilschuldverschreibungen interessiert sind,
mit deren Einverstdndnis an den von der Emittentin gewihlten Vertriebspartner, die
IFA Invest GmbH, weitergeben und/oder auf andere Art Kontakte zwischen einem
potentiellen Zeichner der Teilschuldverschreibungen und den von der Emittentin
gewihlten Vertriebspartner, der IFA Invest GmbH, herstellen. Eine Vermittlung der
Teilschuldverschreibung und eine Beratung in Bezug auf die
Teilschuldverschreibung hat durch den Tippgeber nicht zu erfolgen.

Vertriige mit stillen Gesellschaftern

Die Emittentin hat mit bestimmten Kunden Gesellschaftsvertrige iiber eine stille
Gesellschaft abgeschlossen. Der jeweilige Kunde hat als typischer stiller
Gesellschafter eine einmalige Einlage geleistet. Im Gegenzug hat der stille
Gesellschafter das Recht erhalten, bei Veranlagungsmoglichkeiten, die von der
Emittentin angeboten werden, eine Reduktion des allenfalls zur Anwendung
gelangenden Agios zu verlangen. Diese Kunden haben somit insoweit ein
Vorzugsrecht betreffend die Teilschuldverschreibungen, da sie nur ein reduziertes
Agio leisten miissen.

Der typische stille Gesellschafter nimmt nicht am Gewinn oder Verlust der
Emittentin teil. Die stille Gesellschaft kann durch den jeweiligen stillen
Gesellschafter oder durch die Emittentin aufgelost werden, wobei die Parteien fiir
einen einvernehmlich festgelegten Zeitraum auf die Auflosung der stillen
Gesellschaft verzichten.

Dartiber hinaus ist die Emittentin nicht Partei von Vertrdagen, die Rechte oder Pflichten
einer der Gesellschaften des Soravia-Konzerns zur Folge haben konnten, die sich
wesentlich auf die Fiahigkeit der Emittentin auswirken, ihre Verpflichtungen gegeniiber
Inhabern von Wertpapieren der Emittentin zu erfiillen.

ANGABEN VON SEITEN DRITTER, ERKLABUNGEN VON SEITEN
SACHVERSTANDIGER UND INTERESSENERKLARUNGEN

Wird in das Registrierungsformular eine Erkldrung oder ein Bericht einer Person
aufgenommen, die als Sachverstindiger handelt, so sind der Name, die
Geschdiftsadresse, die Qualifikationen und — falls vorhanden — das wesentliche
Interesse an der Emittentin anzugeben. Wurde der Bericht auf Ersuchen der Emittentin
erstellt, so ist eine diesbeziigliche Erklirung dahingehend abzugeben, dass die
aufgenommene Erkldrung oder der aufgenommene Bericht in der Form und in dem
Zusammenhang, in dem sie bzw er aufgenommen wurde, die Zustimmung von Seiten
dieser Person erhalten hat, die den Inhalt dieses Teils des Registrierungsformulars
gebilligt hat.

Entfallt.
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16.2.

17.

Sofern Angaben von Seiten Dritter iibernommen wurden, ist zu bestdtigen, dass diese
Angaben korrekt wiedergegeben wurden und dass — soweit es der Emittentin bekannt
ist und sie aus den von dieser dritten Partei verdffentlichten Informationen ableiten
konnte — keine Tatsachen unterschlagen wurden, die die wiedergegebenen
Informationen unkorrekt oder irrefiihrend gestalten wiirden. Dariiber hinaus hat die
Emittentin die Quelle(n) der Informationen anzugeben.

Es wurden die unter Punkt 6.3 von Seiten der in diesem Punkt angegebenen Quellen
gemachten Angaben iibernommen, korrekt wiedergegeben und es wurden keine der
Emittentin bekannten Tatsachen unterschlagen, die die wiedergegebenen Informationen
unkorrekt oder irrefiihrend gestalten wiirden.

EINSEHBARE DOKUMENTE

Wihrend der Giiltigkeitsdauer des Prospekts konnen die folgenden Dokumente oder
deren Kopien am Sitz der Emittentin, 4020 Linz, Grillparzerstrale 18-20, Montag bis
Freitag (wenn Werktag) von 09:00 bis 16:00 Uhr oder gegen individuelle Vereinbarung
kostenlos eingesehen werden:

(i) dieser Prospekt samt den dazugehorigen Anlagen:

- ANLEIHEBEDINGUNGEN;

- RUCKKAUFVERPFLICHTUNG;

- ERKLARUNG GEMASS VO (EG) NR. 809/2004 VOM 29.04.2004 IN
DER GELTENDEN FASSUNG UND FERTIGUNG GEMASS
KAPITALMARKTGESETZ;

- SATZUNG DER EMITTENTIN.

(i1)  Historische Finanzinformationen:

- der gepriifte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Emittentin zum
31.12.2015;

- der gepriifte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Emittentin zum
31.12.2016;

- der ungepriifte nach UGB erstellte Zwischenabschluss der Emittentin
zum 30.06.2017;

- die nach KFS/PG 13 gepriifte (nach EU-ProspektVO ungepriifte) nach
IFRS erstellte Teilkonzernkonsolidierung der Emittentin  zum
31.12.2015;

- die nach KFS/PG 13 gepriifte (nach EU-ProspektVO ungepriifte) nach
IFRS erstellte Teilkonzernkonsolidierung der Emittentin zum
31.12.2016.

- die ungepriifte nach IFRS erstellte Zwischen-Teilkonzernkonsolidierung
der Emittentin zum 30.06.2016;

- die ungepriifte nach IFRS erstellte Zwischen-Teilkonzernkonsolidierung
der Emittentin zum 30.06.2017;

- die gepriiften Geldflussrechnungen der Emittentin fiir die Geschiftsjahre
2015 und 2016.
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Der Prospekt (inklusive Anlagen) und historische Finanzinformationen sind auf der
Homepage der Emittentin www.ifa.at unter dem Meniipunkt ,,Projekte* abrufbar.
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D. ANGABEN UBER DIE WERTPAPIERE

Mindestangaben fiir die Wertpapierbeschreibung fiir Schuldtitel (Schema)
mit einer Stiickelung von weniger als EUR 100 000

1.1.

1.2.

2.1.

3.1

VERANTWORTLICHE PERSONEN

Alle Personen, die fiir die im Prospekt gemachten Angaben bzw fiir bestimmte
Abschnitte des Prospekts verantwortlich sind. Im letzteren Fall sind die entsprechenden
Abschnitte aufzunehmen. Im Falle von natiirlichen Personen, zu denen auch Mitglieder
der Verwaltungs-, Geschdftsfiihrungs- und Aufsichtsorgane der Emittentin gehoren,
sind der Name und die Funktion dieser Person zu nennen. Bei juristischen Personen
sind Name und eingetragener Sitz der Gesellschaft anzugeben.

Erklirung der fiir den Prospekt verantwortlichen Personen, dass sie die erforderliche
Sorgfalt haben walten lassen, um sicherzustellen, dass die im Prospekt genannten
Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen weggelassen werden, die
die Aussage des Prospekts wahrscheinlich verdndern konnen. Ggf Erkldrung der fiir
bestimmte Abschnitte des Prospekts verantwortlichen Personen, dass sie die
erforderliche Sorgfalt haben walten lassen, um sicherzustellen, die in dem Teil des
Prospekts genannten Angaben, fiir die sie verantwortlich sind, ihres Wissens nach
richtig sind und keine Tatsachen weggelassen werden, die die Aussage des Prospekts
wahrscheinlich verindern konnen.

Siehe Punkt C 1. der ,,Angaben iiber die Emittentin‘.

RISIKOFAKTOREN

Klare Offenlegung der Risikofaktoren, die fiir die anzubietenden und/ oder zum Handel
zuzulassenden Wertpapiere von wesentlicher Bedeutung sind, wenn es darum geht, das
Marktrisiko zu bewerten, mit dem diese Wertpapiere behaftet sind. Diese Offenlegung
muss unter der Rubrik ,, Risikofaktoren * erfolgen.

Siehe dazu das Kapitel ,,Risikofaktoren* (beginnend auf Seite 27).

GRUNDLEGENDE ANGABEN

Interessen von Seiten natiirlicher und juristischer Personen, die an der Emission/dem
Angebot beteiligt sind

Die Emittentin hat das Interesse, durch das Angebot der Teilschuldverschreibungen am
Kapitalmarkt zusitzliche Finanzmittel aufzunehmen, um diese der in diesem Prospekt
beschriebenen Verwendung zuzufiihren.

Die DonauCapital Wertpapier GmbH soll, unter Heranziehung ihres vertraglich
gebundenen Vermittlers IFA Invest GmbH, im Rahmen ihres ordentlichen
Geschiftsbetriebs an der Emission teilnehmen. Sie steht in Zusammenhang mit dem
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3.2.

offentlichen Angebot der Schuldverschreibungen in einem vertraglichen Verhéltnis mit
der Emittentin.

Weiters ist beabsichtigt, dass solche Partnerunternehmen, die iiblicherweise im
Zusammenhang mit der Platzierung von Bauherrenmodellen titig werden, fiir die
Emittentin durch Namhaftmachung von Personen, die an der Vermittlung von
Finanzinstrumenten interessiert sind, titig werden. Diese Namhaftmachung kann
einerseits durch Weitergabe der Kontaktdaten von potentiellen Zeichnern an die von der
Emittentin gewihlten Vertriebspartner, sohin die IFA Invest GmbH als vertraglich
gebundener Vermittler der Donau Capital Wertpapier GmbH oder durch
Kontaktherstellung zwischen dieser und potentiellen Zeichnern erfolgen. Bei
erfolgreicher ~ Durchfilhrung des  Angebots erhalten die  vorgenannten
Partnerunternehmen eine Vergiitung (Verkaufsprovision), deren Hohe unter anderem
von der Hohe des Gesamtnennbetrags der Schuldverschreibungen im Rahmen des
Angebots abhédngt und die in Summe bis zu 2 % des Bruttoemissionsvolumens betragen
kann. Diese Unternehmen haben daher ein Interesse am Erhalt dieser
Verkaufsprovision. Insofern haben die vorgenannten Partnerunternehmen auch ein
wirtschaftliches Interesse an der erfolgreichen Durchfithrung des Angebots, aus dem
sich ein moglicher Interessenkonflikt ergeben kann.

Weiters nimmt die SEMPER CONSTANTIA PRIVATBANK AG im Rahmen ihres
ordentlichen Geschiftsbetriebs an der Emission teil, um als Zahlstellenbank Gebiihren
zu erzielen.

Die SEMPER CONSTANTIA PRIVATBANK AG erbringt dariiber hinaus im Rahmen
ihres ordentlichen Geschiftsbetriebs verschiedene Bank-, Finanzdienstleistungs- oder
dhnliche Dienstleistungen fiir die Emittentin, oder hat solche Dienstleistungen in der
Vergangenheit erbracht, und hilt in ihrer Position als Kreditinstitut oder Kreditgeber
unter Kreditfazilititen gewohnliche Geschiftsbeziehungen mit der Emittentin, wofiir sie
iibliche Vergiitungen und Kostenersatz erhalten hat oder erhalten wird, aufrecht.

Nach Ansicht der Emittentin bestehen dariiber hinaus keine Interessenkonflikte.
Griinde fiir das Angebot und Verwendung der Ertrige, Gesamtkosten der Emission

Die Emittentin macht das Angebot und beabsichtigt, den Nettoemissionserlds aus der
Ausgabe der Teilschuldverschreibungen primir fiir mogliche Immobilien-
Akquisitionen (Liegenschaften), allenfalls auch die Optimierung bestehender
Finanzierungen, Erwerb von Unternehmensbeteiligungen, die der Expansion des
Geschiftsmodells dienen und  sonstige allgemeine  Unternehmenszwecke
heranzuziehen. Die Emittentin priift laufend die Transaktionsmérkte in ihren
Kernregionen auf Akquisitionsmoglichkeiten, wobei (wie auch in der Vergangenheit)
Investitionen sowohl durch Ubernahme von Geschiftsanteilen an Immobilien(-
investitions)gesellschaften, als auch durch Kauf von Immobilien im Wege von Asset
Deals beabsichtigt sind.

Die geschitzten Gesamtkosten der Emittentin fiir die Emission setzen sich einerseits aus
solchen Kosten zusammen, die unabhingig vom zukiinftigen Bruttoemissionserlos sind
sowie andererseits solchen Kosten, die abhingig vom tatsdchlich platzierten
Emissionsvolumen sind. Bei den vom tatsdchlich platzierten Emissionsvolumen
abhingigen Kosten handelt es sich primdar um Vertriebskosten und damit in
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4.1.

4.2.

4.3.

Zusammenhang stehende Kosten. Diese konnen sich bis auf 10,5 % des
Bruttoemissionsvolumens belaufen. Jene Kosten, die unabhingig vom zukiinftigen
Bruttoemissionserlos sind, umfassen insbesondere Kosten fiir die Prospekterstellung
und Billigung, Kosten der Rechts- und Steuerberatung sowie Kosten fiir die Zahlstelle.
Diese belaufen sich auf rund EUR 110.000,00.

ANGABEN UBER DIE ANZUBIETENDEN BZW ZUM HANDEL
ZUZULASSENDEN WERTPAPIERE

Beschreibung des Typs und der Kategorie der anzubietenden und/oder zum Handel
zuzulassenden Wertpapiere.

Bei den Schuldverschreibungen handelt es sich um nicht nachrangige, fixverzinsliche
und auf Inhaber lautende Teilschuldverschreibungen.

Die Laufzeit betrigt 4 Jahre, und beginnt am 02.05.2018 (einschlieBlich) und endet am
02.05.2022 (ausschlieBlich).

Die ISIN lautet ATOO00A1Z1Z09.
Rechtsvorschriften, auf deren Grundlage die Wertpapiere geschaffen wurden.
Die Teilschuldverschreibungen werden nach Osterreichischem Recht ausgegeben.

Form und Inhalt der Teilschuldverschreibungen sowie alle Rechte und Pflichten der
Inhaber der Teilschuldverschreibungen einerseits und der Emittentin und der Zahlstelle
andererseits bestimmen sich demnach ausschlielich nach dsterreichischem Recht unter
Ausschluss der Kollisionsnormen des dsterreichischen internationalen Privatrechts und
des UN-Kaufrechts. Die mit den Teilschuldverschreibungen verbundenen Rechte
unterliegen keinen Einschrinkungen.

Fiir alle Rechtsstreitigkeiten im Zusammenhang mit diesen Anleihebedingungen ist das
fiir Handelssachen jeweils zustindige Gericht in Wien ausschlieBlich zustdandig. Fiir
Klagen eines Verbrauchers gegen die Emittentin ist nach Wahl des Verbrauchers das
zustdndige Gericht am Wohnsitz des Verbrauchers oder am Sitz der Emittentin oder ein
sonstiges, aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen zusténdiges Gericht zusténdig.

Angabe, ob es sich bei den Wertpapieren um Namenspapiere oder um Inhaberpapiere
handelt und ob die Wertpapiere verbrieft oder stiickelos sind. In letzterem Fall sind der
Name und die Anschrift des die Buchungsunterlagen fiihrenden Instituts zu nennen.

Es handelt sich um auf Inhaber lautende Teilschuldverschreibungen.

Die Teilschuldverschreibungen werden gem § 24 lit b) Depotgesetz zur Ginze durch
eine veridnderbare Sammelurkunde ohne Zinsscheine verbrieft. Die Sammelurkunde ist
von den vertretungsbefugten Personen der Emittentin (oder ihrer Bevollméchtigten)
firmenméBig eigenhindig zu zeichnen und mit einer Kontrollunterschrift der gem
Emissionsbedingungen bestellten Zahlstelle zu versehen.

Einzelurkunden oder Zinsscheine werden nicht ausgegeben. Die Sammelurkunde wird
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4.4.

4.5.

4.6.

auf die Dauer der Laufzeit der Teilschuldverschreibungen von der OeKB CSD GmbH,
1010 Wien, Strauchgasse 1-3, als Wertpapiersammelbank verwahrt. Den Inhabern der
Teilschuldverschreibungen stehen Miteigentumsanteile an der Sammelurkunde zu, die
gem den Allgemeinen Geschiftsbedingungen der OeKB CSD GmbH und auf3erhalb der
Republik Osterreich ausschlieBlich gem den Vorschriften der Clearstream Banking
S.A., Luxemburg, und Euroclear Bank S.A./N.V., Briissel, Belgien, iibertragen werden
konnen. Eine Lieferung von einzelnen Teilschuldverschreibungen sowie der Anspruch
auf Einzelverbriefung sind ausgeschlossen.

Die Teilschuldverschreibungen werden nicht an einer Borse notieren oder in ein
Handelssystem einbezogen werden.

Folglich besteht das Risiko, dass ein Verkauf der Schuldverschreibungen spiter nicht
oder nur zu wirtschaftlich unattraktiven Preisen moglich sein wird.

Wiéihrung der Wertpapieremission.
Die Teilschuldverschreibungen lauten auf Euro.

Rang der Wertpapiere, die angeboten und/oder zum Handel zugelassen werden sollen,
einschlieflich der Zusammenfassung etwaiger Klauseln, die den Rang beeinflussen
konnen oder das Wertpapier derzeitigen oder kiinftigen Verbindlichkeiten der
Emittentin nachordnen konnen.

Die Teilschuldverschreibungen begriinden unmittelbare, unbedingte, nicht besicherte
und nicht nachrangige Verbindlichkeiten der Emittentin, die untereinander und mit allen
anderen gegenwirtigen oder kiinftigen nicht besicherten und nicht nachrangigen
Verbindlichkeiten der Emittentin gleichrangig sind, mit Ausnahme von
Verbindlichkeiten, die nach geltendem zwingenden Recht vorrangig sind.

Beschreibung der Rechte die an die Wertpapiere gebunden sind - einschliefslich ihrer
etwaigen Beschrdnkungen -, und des Verfahrens zur Ausiibung dieser Rechte.

Die Teilschuldverschreibungen gewihren den Anleihegldubigern einen Anspruch auf
Verzinsung sowie auf Riickzahlung des Nennbetrags am Laufzeitende. Dieser
Riickzahlungsanspruch verjdhrt nach Ablauf von 30 Jahren ab Filligkeit.

Dariiber hinaus sind mit den Teilschuldverschreibungen weder Stimmrechte,
Vorzugsrechte bei Angeboten von Zeichnungen von Wertpapieren derselben Kategorie,
Rechte auf Beteiligungen am Gewinn der Emittentin, Rechte auf Beteiligungen am
Saldo im Fall einer Liquidation, oder Wandlungsrechte verbunden.

Auf das in den Anleihebedingungen nidher ausgefiihrte Recht der Emittentin, die
Schuldverschreibungen  vorzeitig zur Riickzahlung nach  Ablaufens des
Kiindigungsverzichts in der Dauer von 30 Monaten ab Beginn der Laufzeit ordentlich
zu kiindigen, wird ausdriicklich hingewiesen.

Auf das Kiindigungsrecht der Emittentin, die Schuldverschreibungen aus Steuergriinden
vorzeitig zu kiindigen, wird ebenfalls hingewiesen.

Die Inhaber von Schuldverschreibungen sind dahingegen nicht berechtigt, die
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Schuldverschreibungen zur vorzeitigen Riickzahlung ordentlich zu kiindigen. Dieser
Ausschluss des ordentlichen Kiindigungsrechts der Anleihegldubiger vor Ende der
Laufzeit ist eine notwendige Bedingung fiir die Absicherung des Risikos der Emittentin
aus den Schuldverschreibungen. Die Emittentin wire ohne Ausschluss des ordentlichen
Kiindigungsrechts der Anleihegldubiger nicht in der Lage, die Schuldverschreibungen
in der Form {iiberhaupt zu begeben oder die Emittentin miisste die erhdhten
Absicherungskosten in den Riickzahlungsbetrag bzw die Verzinsung der
Schuldverschreibungen einberechnen und dadurch die Rendite der Anleihegldubiger
reduzieren. Potentielle Anleger sollten daher genau abwiigen, ob sie der Ausschluss des
ordentlichen Kiindigungsrechts der Anleihegldubiger benachteiligt und, falls sie der
Ansicht sind, dies sei der Fall, nicht in die Schuldverschreibungen investieren.

Jeder Anleihegldubiger ist berechtigt, seine Schuldverschreibung (aullerordentlich) zu
kiindigen und deren sofortige Riickzahlung zum Nennbetrag zuziiglich etwaiger bis zum
Tage der Riickzahlung aufgelaufener Zinsen zu verlangen, falls ein wichtiger Grund
vorliegt (auBerordentliche Kiindigung). Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann
vor, wenn

(1) es zu einem Kontrollwechsel bei der Emittentin kommt;

(i) die Emittentin mit der Erfiillung einer Verpflichtung zur Zahlung von Kapital
und Zinsen aus einer von ihr eingegangenen Kreditverbindlichkeit gegeniiber
einer Bank in Verzug gerit und dieser Verzug von einem (Schieds-) Gericht oder
einer Verwaltungsbehorde rechtskriftig festgestellt worden ist und nicht binnen
15 Tagen nach Rechtskraft Erfiillung eintritt (,,Cross Default®);

(iii)) die Emittentin eine sonstige wesentliche Verpflichtung aus den
Schuldverschreibungen oder den Anleihebedingungen verletzt und dieser
Zustand nicht innerhalb von 60 Tagen, nachdem die Emittentin eine
diesbeziigliche schriftliche Mitteilung erhalten hat, behoben wird;

(iv) die Emittentin ihre Zahlungen einstellt oder ihre Zahlungsunfihigkeit oder
Uberschuldung allgemein bekannt gibt oder ein Gericht ein Insolvenzverfahren
iiber das Vermogen der Emittentin er6ffnet oder einen Konkursantrag mangels
kostendeckenden Vermdogens abweist;

(v) die Emittentin in Liquidation tritt, worunter jedenfalls nicht
Umgriindungsvorgédnge (zB  Verschmelzung, Spaltung, Umwandlung,
Einbringung oder Anwachsung) zu verstehen sind; oder

(vi) die Emittentin ihre Geschiftstétigkeit ganz oder tiberwiegend einstellt oder alle
oder wesentliche Teile ihrer Vermogenswerte verduBBert oder anderweitig abgibt
und sich die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin dadurch
wesentlich verschlechtert.

Das Kiindigungsrecht erlischt, sobald der Kiindigungsgrund vor Ausiibung des Rechts
geheilt wurde. Soweit gesetzlich zulidssig, berechtigen andere Ereignisse und Umstinde,
die keines der oben genannten Ereignisse darstellen, einen Anleihegldubiger nicht dazu,
seine Schuldverschreibungen zu kiindigen oder sonst vorzeitig zur Riickzahlung fillig
zu stellen.
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4.7.

4.8.

Angabe des nominalen Zinssatzes und Bestimmungen zur Zinsschuld.

Der Zinssatz wird 4 % p.a. betragen. Der Zinslauf beginnt mit 02.05.2018 oder, sofern
die Zeichnung spiter erfolgt, am jeweiligen Bankarbeitstag der erstmaligen Ausgabe
einer jeden Teilschuldverschreibung durch die Emittenin an den Anleihegldubiger. Die
Zinsen sind halbjdhrlich im Nachhinein, jeweils am 31.03. und 30.09. eines Jahres,
erstmalig am 30.09.2018 fillig.

Anspriiche auf die Zahlung von félligen Zinsen verjihren nach drei Jahren, Anspriiche
auf das Kapital dreifig Jahre nach Eintritt der Falligkeit.

Die Zinsberechnung erfolgt auf Grundlage des Zinstagequotienten. Der
»Zinstagequotient™ bezeichnet in Bezug auf die Zinsberechnung fiir die Zinsperiode das
Verhiltnis aus (i) der tatsidchlichen Anzahl an Tagen dieser Zinsperiode, und (ii) der
tatsdchlichen Anzahl an Tagen (365 bzw 366) im Kalenderjahr. Die Berechnung erfolgt
somit taggenau/taggenau (actual/actual gem ICMA-Regelung).

Die Teilschuldverschreibungen werden am 02.05.2022 zuriickgezahlt, sofern nicht
vorher vorzeitig gekiindigt, zuriickgezahlt oder angekauft und entwertet wurde.
Zahlungen von Zinsen und Kapital erfolgen durch die Emittentin iiber die Zahlstelle an
das Clearingsystem und werden iiber die jeweiligen Kreditinstitute den
Anleiheglidubigern auf deren Konten gutgebucht.

Angaben zur derivativen Komponente

Entfillt, weil die Teilschuldverschreibungen keine derivative Komponente haben.

Falligkeitstermin und Vereinbarungen fiir die Darlehenstilgung, einschlieflich der
Riickzahlungsverfahren.

Die Teilschuldverschreibungen werden am 02.05.2022 zuriickgezahlt, sofern nicht
vorher gekiindigt, zuriickgezahlt oder angekauft und entwertet wurden.

Zahlungen von Zinsen und Kapital erfolgen durch die Emittentin iiber die Zahlstelle an
das Clearingsystem und werden iiber die jeweiligen Kreditinstitute den
Anleiheglidubigern auf deren Konten gutgebucht.

Wird auf Initiative der Emittentin oder des Wertpapierinhabers eine vorzeitige Tilgung
ins Auge gefasst, so ist sie unter Angabe der Tilgungsbedingungen und
—voraussetzungen zu beschreiben.

Ein ordentliches Kiindigungsrecht der Anleihegldubiger ist ausgeschlossen. Den
Anleihegldubigern kommt jedoch ein Riickverkaufsrecht zu. Die Emittentin wird
gesondert und getrennt von den Anleihebedingungen jedem Anleihegldubiger, der das
Recht hat, liber seine Schuldverschreibungen zu verfiigen, unwiderruflich das Recht
einrdaumen, von der Emittentin zu verlangen, dass sie seine Schuldverschreibungen
(nach Wahl des jeweiligen Anleihegldubigers einzelne oder alle) wihrend der Laufzeit
zum Riickkaufspreis in Hohe von 90 % des Nennbetrags zuriickkauft. Die Konditionen
sind aus der beiliegenden Riickkaufverpflichtung der Emittentin ersichtlich.

Es steht somit jedem Anleihegldubiger frei, seine Schuldverschreibungen zu einem Preis
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4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

in Hohe von 90 % des Nennbetrags entsprechend den Bedingungen dieser
Riickkaufverpflichtung an die Emittentin zu verkaufen.

Es steht der Emittentin nach Ablauf des Kiindigungsverzichts in der Dauer von 30
Monaten ab Beginn der Laufzeit frei, durch Verstdndigung von Anleihegldubigern unter
Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist die Schuldverschreibungen (zum Teil
oder zur Ginze) zu ihrem Nennbetrag zuziiglich etwaiger bis zum Tage der
Riickzahlung aufgelaufener ausstehender Zinsen zu kiindigen. Die Verstindigung des
Anleihegldubigers kann durch Veroffentlichung im Amtsblatt zur Wiener Zeitung oder,
falls diese ihr Erscheinen einstellen, in einer anderen Tageszeitung mit Verbreitung in
ganz Osterreich erfolgen. Jede vorzeitige Riickzahlung aufgrund einer solchen
Kiindigung durch die Emittentin muss sich auf Schuldverschreibungen im Nennbetrag
oder eines Vielfachen davon beziehen.

Angabe der Rendite. Dabei ist die Methode zur Berechnung der Rendite in Kurzform
darzulegen.

Die jeweilige Netto-Rendite der Anleihe ldsst sich erst am Ende der Haltedauer
bestimmen, da sie von eventuell zu zahlenden individuellen Transaktionskosten und
Gebiihren abhingig ist. Die individuelle Rendite des jeweiligen Anlegers kann in
einzelnen Fillen daher unterschiedlich ausfallen und héngt im Einzelfall von den beim
jeweiligen Anleger individuell anfallenden Gebithren und Kosten sowie der
individuellen Steuersituation ab. Aus diesem Grund kann die Emittentin keine Aussage
uiber die individuelle Rendite des jeweiligen Anlegers treffen.

Bei Annahme eines Erwerbsbetrages fiir die Anleihe von 101 % des Nominalbetrags
und vollstandigem Erlos des Nominalbetrags bei der Riickzahlung der Anleihe sowie
unter AufBerachtlassung von Transaktionskosten und Gebiihren ergibt sich eine jahrliche
Rendite vor Steuern in Hohe von rund 3,73 %.

Vertretung von Schuldtitelinhabern unter Angabe der die Anleger vertretenden
Organisation und der auf die Vertretung anwendbaren Bestimmungen. Angabe des
Ortes, an dem die Offentlichkeit die Vertrige einsehen kann, die diese Vertretung
regeln.

Das Osterreichische Recht sieht im Falle der Insolvenz der Emittentin die Vertretung der
Gléaubiger durch einen gerichtlich bestellten Kurator vor. Dariiber hinaus findet keine
Vertretung der Anleiheglidubiger statt.

Im Falle von Neuemissionen Angabe der Beschliisse, Ermdichtigungen und Billigungen,
die die Grundlage fiir die erfolgte bzw noch zu erfolgende Schaffung der Wertpapiere
und/oder deren Emission bilden.

Vorstandsbeschluss und Aufsichtsratsbeschluss, jeweils vom 27.11.2017.
Im Falle von Neuemissionen Angabe des erwarteten Emissionstermins der Wertpapiere.

Es ist beabsichtigt, die Teilschuldverschreibungen zwischen dem Bankarbeitstag,
welcher der Billigung und Veroffentlichung des Prospekts folgt, und dem Ende der
Giiltigkeit dieses Prospekts offentlich zur Zeichnung anzubieten. Die Emittentin behélt
sich das Recht vor, die Zeichnungsfrist vorzeitig zu beenden. Valutatag ist der
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4.13.

4.14.

02.05.2018 oder, sofern die Zeichnung spiter erfolgt, der jeweilige Bankarbeitstag der
erstmaligen Ausgabe einer jeden Schuldverschreibung durch die Emittentin an den
Anleihegldubiger.

Darstellung etwaiger Beschrinkungen fiir die freie Ubertragbarkeit der Wertpapiere.

Die Teilschuldverschreibungen sind Inhaberwertpapiere und grundsitzlich frei
tibertragbar. Beschriankungen der Ubertragbarkeit konnen sich aus den anwendbaren
Regeln der Clearingsysteme ergeben.

Hinsichtlich des Herkunftslands der Emittentin und des Lands bzw der Ldnder, in dem
bzw denen das Angebot unterbreitet oder die Zulassung zum Handel beantragt wird,
sind folgende Angaben zu machen:

4.14.1. Angaben iiber die an der Quelle einbehaltene Einkommensteuer auf die Wertpapiere;

4.14.1.1.Einbehalt von Steuern gem den Anleihebedingungen

Die Emittentin wird sdmtliche in Bezug auf die Schuldverschreibungen zu zahlenden
Betrige ohne Einbehalt oder Abzug von gegenwirtig oder zukiinftig vorgeschriebenen
Steuern, Abgaben und behordlichen Gebiihren oder Festsetzungen gleich welcher Art,
die von oder in der Republik Osterreich oder einer ihrer Gebietskorperschaften oder
Behorden mit der Befugnis zur Erhebung von Steuern auferlegt, erhoben, eingezogen,
einbehalten oder festgesetzt werden (,,Steuern), zahlen, es sei denn, ein solcher
Einbehalt oder Abzug ist fiir die Emittentin gesetzlich vorgeschrieben. In einem solchen
Fall wird die Emittentin die betreffenden Steuern einbehalten oder abziehen und die
einbehaltenen oder abgezogenen Betrige an die zustindigen Behorden zahlen. Die
Emittentin ist nicht verpflichtet, wegen eines solchen Einbehalts oder Abzugs
zusitzliche Betridge an Kapital oder Zinsen zu zahlen.

4.14.1.2.Steuerliche Grundlagen

Dieser Abschnitt zur Besteuerung enthilt eine kurze Zusammenfassung betreffend
einige wichtige Grundsitze, die im Zusammenhang mit Forderungswertpapieren wie
den Teilschuldverschreibungen der Emittentin in Osterreich bedeutsam sind. Die
folgenden steuerlichen Ausfithrungen erheben nicht den Anspruch, sidmtliche
steuerliche Uberlegungen, die im Zusammenhang mit dem Erwerb, dem Halten oder der
VerduBerung der Forderungswertpapiere malBgeblich sein konnten, vollstindig
wiederzugeben.

Die folgenden Erlduterungen sind allgemein gehalten. Die dargestellte steuerrechtliche
Beurteilung basiert auf der derzeitigen Gesetzeslage, der herrschenden
Verwaltungspraxis sowie der aktuellen hochstrichterlichen Rechtsprechung. Zukiinftige
Anderungen der Gesetzeslage, der Rechtsprechung oder der Verwaltungspraxis konnen
nicht ausgeschlossen werden. Die Folgen aus einer auch riickwirkenden Anderung der
Gesetzeslage, der steuerlichen Verwaltungspraxis und der Rechtsprechung sind
ausschlieBlich Risiko des Anlegers und von diesem zu tragen.

Eine Haftung fiir den tatsdchlichen Eintritt der dargestellten steuerlichen Konsequenzen
kann daher nicht iibernommen werden. Die folgenden Ausfiihrungen unterliegen der
Pramisse, dass die Forderungswertpapiere an einen in rechtlicher und tatsédchlicher
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Hinsicht unbestimmten Personenkreis angeboten werden (public placement).

Diese Zusammenfassung erhebt keinen Anspruch auf umfassende Behandlung aller
steuerlichen Aspekte, die fiir die Entscheidung relevant sein mégen, eine Anleihe zu
kaufen, zu halten oder zu verdufBern, und geht insbesondere nicht auf die individuellen
steuerlichen Verhiltnisse des einzelnen Anlegers ein. Es wird empfohlen, dass der
Investor zur Kldrung der steuerlichen Grundlagen und Auswirkungen bzw Folgen eines
Kaufes, der Innehabung oder der VerduBerung der Anleihe auf seine individuelle
Steuersituation einen steuerlichen Berater seines Vertrauens konsultiert.

Bei der steuerlichen Beurteilung wird von folgenden in- und ausldndischen
Investorengruppen ausgegangen: (i) in- und auslidndische natiirliche Personen; (ii)
institutionelle Investoren in der Rechtsform einer Kapitalgesellschaft sowie (iii)
Osterreichische Privatstiftungen.

Natiirliche Personen, die in Osterreich einen Wohnsitz oder ihren gewohnlichen
Aufenthalt haben, unterliegen grundsitzlich mit ihrem gesamten Welteinkommen der
Einkommensteuer in Osterreich (unbeschrinkte Einkommensteuerpflicht). Natiirliche
Personen, die weder Wohnsitz noch gewohnlichen Aufenthalt in Osterreich haben,
unterliegen nur mit bestimmten Inlandseinkiinften der Einkommensteuer in Osterreich
(beschrinkte Einkommensteuerpflicht).

Ebenso unterliegen Korperschaften, die in Osterreich ihren Sitz und/oder den Ort ihrer
Geschiftsleitung haben, grundsitzlich mit ihrem gesamten Welteinkommen der
Korperschaftsteuer in  Osterreich  (unbeschriinkte  Korperschaftsteuerpflicht).
Korperschaften, die in Osterreich weder ihren Sitz noch den Ort ihrer Geschiiftsleitung
haben, unterliegen nur mit bestimmten inléindischen Einkiinften der Korperschaftsteuer
in Osterreich (beschrinkte Korperschaftsteuerpflicht).

4.14.1.3. Besteuerung der Anleihezinsen beim Investor
4.14.1.3.1.  In- und ausldndische natiirliche Personen

Zinsen und andere Ertrdagnisse aus Kapitalforderungen jeder Art, wie zum Beispiel
Anleihezinsen, zdhlen — wenn es sich bei dem Forderungswertpapier um
Privatvermdgen einer natiirlichen Person handelt — zu den Einkiinften aus
Kapitalvermogen (§ 27 Abs 2 Z 2 EStG). Werden die Zinsen iiber eine inldndische
kuponauszahlende oder depotfiihrende Stelle ausbezahlt, dann kommt es bei
Anleihezinsen zum Abzug der Kapitalertragsteuer (KESt) in Hohe von 27,5 %. Werden
die Forderungswertpapiere zusétzlich an einen in rechtlicher und tatsidchlicher Hinsicht
unbestimmten Personenkreis angeboten (public placement), besteht iiber den Abzug von
KESt hinaus keine Einkommensteuerpflicht (Endbesteuerung gem § 97 EStG),
ausgenommen in den Fillen der Regelbesteuerungsoption (§ 27a Abs 5 EStG) und des
Verlustausgleichs (§ 27 Abs 8 iVm § 93 Abs 6 EStG).

Die Zinsen unterliegen, wenn sie nicht iiber eine inldndische kuponauszahlende Stelle
ausbezahlt werden, unter der Voraussetzung eines public placement in Osterreich einer
Besteuerung mit einem begiinstigten Satz von 27,5 %. Da es in diesem Fall nicht zum
Abzug von KESt kommt, miissen die zugeflossenen Zinsen allerdings in der
Steuererklarung angegeben und im Wege der Veranlagung versteuert werden.
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Steuerpflichtige, deren allgemeiner Steuertarif unter 27,5 % liegt, konnen einen Antrag
auf Regelbesteuerung mit dem progressiven Einkommensteuersatz stellen. FEin
Regelbesteuerungsantrag muss sich jedoch auf sdmtliche einem besonderen Steuersatz
von 27,5 % bzw 25 % (anwendbar bei Geldeinlagen und sonstige nicht verbriefte
Forderungen bei Kreditinstituten) unterliegenden Einkiinfte beziehen. Soweit
Aufwendungen und Ausgaben mit endbesteuerten oder mit dem 27,5 %igen bzw
25 %igen Sondersteuersatz zu versteuernden Kapitalertrigen in Zusammenhang stehen,
sind sie auch im Rahmen der Regelbesteuerung nicht abzugsfihig.

Natiirliche Personen, die in Osterreich weder einen Wohnsitz noch ihren gewohnlichen
Aufenthalt haben (beschrinkt Steuerpflichtige), unterliegen mit den erzielten
Zinseinkiinften der beschrinkten Steuerpflicht und dem KESt-Abzug in Osterreich.

Personen mit Anséssigkeit in einem Drittstaat unterliegen mit den Zinseinkiinften
regelmiBig einer Doppelbesteuerung, da sie zusitzlich zum KESt-Abzug in der Regel
in ihrem Anséssigkeitsstaat unbeschrinkt steuerpflichtig sind. In Abhéngigkeit der
Ausgestaltung des jeweils anzuwendenden Doppelbesteuerungsabkommens, kann die
in Osterreich einbehaltene KESt ganz oder teilweise riickerstattet werden. Sollte der
Drittstaat am automatischen Informationsaustausch mit Osterreich teilnehmen.

Inldndische Zinseinkiinfte natiirlicher Personen, die in einem anderen EU-Mitgliedstaat
ansdssig sind, unterliegen seit 01.01.2017 ebenfalls der 0Osterreichischen
Kapitalertragsteuer. Natiirliche Personen, deren steuerlicher Ansissigkeitsstaat im
Rahmen des automatischen Informationsaustauschs mit Osterreich kooperiert, haben
jedoch die Moglichkeit, durch Vorlage einer steuerlichen Ansidssigkeitsbescheinigung
vom Osterreichischen KESt-Abzug ausgenommen zu werden. In diesem Fall unterliegen
die Zinsertrige des Steuerschuldners in der Regel der Besteuerung im
Ansissigkeitsstaat.

Die Ausfithrungen dieses Kapitels gehen ausschlieBlich auf eine allfillige
Quellenbesteuerung in Osterreich ein. Nicht dargestellt werden die steuerlichen
Bestimmungen im Anséssigkeitsstaat des Anlegers.

4.14.1.3.2.  Institutionelle Investoren in der Rechtsform einer Kapitalgesellschaft

Zinszahlungen des Schuldners an Osterreichische Kapitalgesellschaften sind
steuerpflichtig (25 % Korperschaftsteuer). Die Zinsen unterliegen grundsitzlich einem
Kapitalertragsteuerabzug in Hohe von 25 %. Die Kapitalertragsteuer (KESt) ist von der
auszahlenden Gesellschaft an das Finanzamt abzufiihren (§ 95 Abs 2 Z 1 EStG). Die
einbehaltene und entrichtete Kapitalertragsteuer kann bei der zinsenempfangenden
Kapitalgesellschaft im Rahmen der eigenen Korperschaftsteuerveranlagung auf die zu
entrichtende Korperschaftsteuer angerechnet bzw, wenn kein steuerpflichtiger Gewinn
erzielt wird, riickerstattet werden.

Korperschaften, die Betriebseinnahmen aus den Teilschuldverschreibungen beziehen,
konnen den Abzug der Kapitalertragsteuer durch Abgabe einer Befreiungserklirung
gem § 94 Z 5 EStG vermeiden.

Auslindische institutionelle Investoren unterliegen mit Einkiinften aus den
Teilschuldverschreibungen in Osterreich nicht der Steuerpflicht, sofern diese Einkiinfte
nicht Einkiinfte aus Gewerbebetrieb (in der Regel durch Begriindung einer inldndischen
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Betriebsstitte) im Sinne des § 98 Abs 1 Z 3 EStG darstellen (Ausnahme von der
beschrinkten Steuerpflicht betreffend Zinsen gem § 98 Abs 1 Z 5 lit b) TS 1 EStG).

4.14.1.3.3.  Osterreichische Privatstiftungen

Privatstiftungen nach dem Privatstiftungsgesetz, welche die Voraussetzung des § 13
Abs 1 KStG erfiillen und Forderungswertpapiere nicht im Betriebsvermdgen halten,
unterliegen mit den daraus zugeflossenen Zinsen gem § 13 Abs 3 Z 1 KStG der so
genannten Zwischenbesteuerung mit einem Steuersatz von 25 % unter der
Voraussetzung eines public placement der Forderungswertpapiere in Osterreich. Die
Zwischensteuer wird bei Zuwendungen an Begiinstigte, die der KESt unterliegen,
wieder gutgeschrieben. Insofern ist die Zwischensteuerwirtschaftlich betrachtet eine
Vorwegbesteuerung von spiteren Zuwendungen an Begiinstigte.

Nach Mallgabe des § 94 Z 12 EStG erfolgt bei Zinszahlungen an Privatstiftungen kein
KESt-Abzug (eine Steuerpflicht im Rahmen der Veranlagung — Zwischensteuer — ist
aber gegeben).

4.14.1.4. Besteuerung von Verduflerungsgewinnen
4.14.1.4.1.  In- und ausldndische natiirliche Personen

Die realisierten Wertsteigerungen von Kapitalvermogen (durch die VerduBerung der
Wertpapiere) unterliegen unabhiéngig von der Behaltedauer unter der Voraussetzung
eines public placement ebenfalls einem Steuersatz von 27,5 %. Zu Einkiinften aus
Kapitalvermégen zidhlen unter anderem Einkiinfte aus der VerduBerung, Einlosung oder
sonstigen Abschichtung der Teilschuldverschreibungen. Bemessungsgrundlage ist in
der Regel der Unterschiedsbetrag zwischen dem VerduBerungserlos, dem Einlésungs-
oder Abschichtungsbetrag und den Anschaffungskosten, jeweils inklusive anteiliger
Stiickzinsen. Die Stiickzinsen werden im Wege der Erhohung von Anschaffungskosten
bzw VerduBerungserlosen erfasst. Aufwendungen und Ausgaben diirfen nicht
abgezogen werden, soweit sie mit Einkiinften, die dem besonderen Steuersatz von
27,5 % unterliegen, in unmittelbarem wirtschaftlichen Zusammenhang stehen. Fiir im
Privatvermogen gehaltene Teilschuldverschreibungen sind die Anschaffungskosten
ohne Anschaffungsnebenkosten anzusetzen.

Fiir die Ermittlung der Anschaffungskosten ist bei allen in einem Depot befindlichen
Teilschuldverschreibungen mit derselben Wertpapierkennnummer bei Erwerb in
zeitlicher Aufeinanderfolge grundsitzlich ein Durchschnittspreis anzusetzen. Soweit
eine inldndische depotfithrende oder auszahlende Stelle vorliegt und diese die
Realisierung abwickelt, wird die Einkommensteuer im Wege des Abzugs der KESt in
Hohe von 27,5 % erhoben. Im Normalfall wird die KESt Endbesteuerungswirkung
entfalten.

Als VerduBerung gelten auch Entnahmen und das sonstige Ausscheiden von
Teilschuldverschreibungen aus dem Depot, sofern nicht bestimmte Ausnahmen erfiillt
sind, wie zum Beispiel die Ubertragung auf ein Depot desselben Steuerpflichtigen bei
(i) derselben Bank, (ii) einer anderen inldndischen Bank, wenn der Depotinhaber die
iibertragende Bank (depotfiihrende Stelle) beauftragt, der iibernehmenden Bank die
Anschaffungskosten mitzuteilen oder (iii) einer auslidndischen Bank, wenn der
Depotinhaber die iibertragende Bank beauftragt, dem zustindigen Finanzamt innerhalb
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eines Monats eine Mitteilung zu iibermitteln oder, falls die Ubertragung von einer
auslidndischen depotfiihrenden Stelle erfolgt, wenn der Anleiheinhaber selbst innerhalb
eines Monats eine solche Mitteilung an das zustédndige Finanzamt iibermittelt. Bei einer
unentgeltlichen Ubertragung auf das Depot eines anderen Steuerpflichtigen muss der
Anleiheinhaber der depotfiihrenden Stelle die Unentgeltlichkeit der Ubertragung
nachweisen oder einen Auftrag zu einer Mitteilung an das Finanzamt erteilen oder, falls
die Ubertragung von einer auslindischen depotfiihrenden Stelle erfolgt, selbst eine
solche Mitteilung innerhalb eines Monats an das zustindige Finanzamt iibermitteln.

Verluste aus Teilschuldverschreibungen konnen im Privatvermégen der natiirlichen
Person nur mit bestimmten anderen Einkiinften aus Kapitalvermdgen (unter anderem
mit Ausnahme von Zinsertrigen aus Bankeinlagen und sonstigen Forderungen bei
Kreditinstituten) und nicht mit Einkiinften aus anderen Einkunftsarten ausgeglichen
werden (auch nicht im Fall der Regelbesteuerung). Seit 01.01.2013 ist die
depotfiihrende Stelle des Steuerpflichtigen zur Durchfithrung des Verlustausgleichs
verpflichtet. Ein Verlustvortrag ist nicht moglich.

Bei im Betriebsvermogen einer natiirlichen Person gehaltenen
Teilschuldverschreibungen besteht die Besonderheit, dass die Endbesteuerungswirkung
nur bei Einkiinften aus der Uberlassung von Kapital, nicht aber bei Einkiinften aus
realisierten Wertsteigerungen besteht. Etwaige VerduBerungsgewinne sind daher —
obwohl die KESt durch die Bank einzubehalten ist — in die Steuererkldrung
aufzunehmen und unterliegen grundsitzlich dem 27,5 %igen Sondersteuersatz.
Abschreibungen auf den niedrigeren Teilwert und Verluste aus der Verduferung,
Einlosung oder sonstigen Abschichtung von diesen Teilschuldverschreibungen sind im
betrieblichen Bereich vorrangig mit positiven Einkiinften aus realisierten
Wertsteigerungen von Finanzinstrumenten zu verrechnen. Ein verbleibender Verlust
darf nur zur Hélfte mit anderen betrieblichen Einkiinften ausgeglichen oder vorgetragen
werden.

Natiirliche Personen, die in Osterreich weder einen Wohnsitz noch ihren gewohnlichen
Aufenthalt haben (beschriankt Steuerpflichtige), unterliegen mit den realisierten
Wertsteigerungen aus der VeriduBerung ihrer Forderungswertpapiere in Osterreich nicht
der Steuerpflicht, sofern diese Einkiinfte nicht Einkiinfte aus Gewerbebetrieb (in der
Regel durch Begriindung einer inldndischen Betriebsstitte) im Sinne des § 98 Abs 1 Z
3 EStG darstellen.

4.14.1.4.2.  Institutionelle Investoren in der Rechtsform einer Kapitalgesellschaft

Die VerduBerung von Anleihen unterliegt auf Ebene institutioneller Osterreichischer
Investoren in der Rechtsform einer Kapitalgesellschaft der 25 %igen
Korperschaftsteuer.

Der KESt-Abzug unterbleibt im Falle der Abgabe einer Befreiungserkldarung gem § 94
Z 5 EStG, wenn die Kapitaleinkiinfte als Betriebseinnahmen eines in- oder
auslidndischen Betriebes zu erfassen sind.

Auslédndische institutionelle Investoren unterliegen mit ihren VerduBerungsgewinnen in
Osterreich in der Regel keiner Besteuerung. In der Regel unterliegen die realisierten
VerdauBerungsgewinne auf Ebene der auslidndischen Investoren nach den lokal
anzuwendenden  steuerrechtlichen = Bestimmungen der  Besteuerung im
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Ansissigkeitsstaat des Investors.
4.14.1.4.3.  Osterreichische Privatstiftungen

Privatstiftungen nach dem Privatstiftungsgesetz, welche die Voraussetzung des § 13
Abs 1 KStG erfiillen und Forderungswertpapiere nicht im Betriebsvermogen halten,
unterliegen mit den aus der VerduBerung der Forderungswertpapiere realisierten
Wertsteigerungen gem § 13 Abs 3 Z 2 KStG der so genannten Zwischenbesteuerung
mit einem Steuersatz von 25 % unter der Voraussetzung eines public placement der
Forderungswertpapiere in Osterreich (vgl zur Zwischensteuer Pkt 4.14.1.3.3). Nach
Malgabe des § 94 Z 12 EStG kommt es nicht zum Abzug von KESt.

4.14.1.5. Erbschafts- und schenkungssteuerliche Aspekte

Der 6sterreichische Verfassungsgerichtshof hat mit Ablauf des 31.07.2008 sowohl die
Erbschaftssteuer als auch die Schenkungssteuer als verfassungswidrig aufgehoben.
Aufgrund des damit verbundenen Auslaufens der Erbschafts- und Schenkungssteuer
wurde das Schenkungsmeldegesetz 2008 (SchenkMG 2008) erlassen. Seit dem
01.08.2008 unterliegen Schenkungen und Zweckzuwendungen unter Lebenden von
bestimmten Vermdgenswerten einer Anzeigepflicht. Als Schenkungen gelten vor allem
die Schenkungen im Sinne des biirgerlichen Rechts, freigiebige Zuwendungen, wenn
der Geschenknehmer dadurch auf Kosten des Zuwendenden bereichert wird, und die
Abfindung fiir einen Erbverzicht.

Der Geschenknehmer und der Geschenkgeber miissen eine Anzeige iiber die Schenkung
erstatten, wenn sie i_hren Wohnsitz, den gewohnlichen Aufenthalt, den Sitz oder die
Geschiftsleitung in Osterreich haben.

Das Vermogen, das anldsslich einer Schenkung gemeldet werden muss, ist im Gesetz
taxativ aufgezdhlt. Meldepflichtig ist demnach auch die Schenkung von
Kapitalforderungen und somit die Ubertragung einer Anleihe.

Schenkungen zwischen Angehorigen miissen erst dann dem Finanzamt gemeldet
werden, wenn die Summe der Schenkungen, die der Beschenkte von einem bestimmten
Geschenkgeber innerhalb des Zeitraumes von einem Jahr erhalten hat, insgesamt den
Wert von EUR 50.000 iibersteigt. Schenkungen zwischen anderen Personen (Nicht-
Angehorige) sind nur dann von der Anzeigepflicht befreit, wenn sie innerhalb von fiinf
Jahren nicht mehr als EUR 15.000 betragen.

Fir die Ermittlung der Wertgrenze miissen die geschenkten Gegenstinde bewertet
werden. MalBgebend fiir die Wertermittlung ist der gemeine Wert. Der gemeine Wert ist
jener Wert, der bei einer VerduBerung im gewohnlichen Geschiftsverkehr erzielt
werden kann, wobei ungewoOhnliche oder personliche Verhiltnisse nicht zu
beriicksichtigen sind.

Fiir in Osterreich nicht ansissige Investoren sind die Bestimmungen im jeweiligen
Sitzstaat zu beachten. In diesem Zusammenhang sei auf die Aufkiindigung des
Doppelbesteuerungsabkommens zwischen Deutschland und Osterreich fiir das Gebiet
der Erbschaftsteuer zum 31.12.2007 hingewiesen.

4.14.2. Angabe der Tatsache, ob die Emittentin die Verantwortung fiir die Einbehaltung der
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5.1.

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.14.

Steuern an der Quelle iibernimmt.

Die Emittentin tibernimmt keine Verpflichtung fiir die Einbehaltung der Steuern an der
Quelle. Vielmehr wird die Kapitalertragsteuer von der jeweiligen Depotbank
einbehalten.

BEDINGUNGEN UND VORAUSSETZUNGEN FUR DAS ANGEBOT

Bedingungen, Angebotsstatistiken, erwarteter Zeitplan und erforderliche Mafinahmen
fiir die Antragstellung

Bedingungen, denen das Angebot unterliegt.

Das Angebot unterliegt keinen Bedingungen. Die Teilschuldverschreibungen werden
nach Billigung und Verdffentlichung des Prospekts offentlich zur Zeichnung angeboten
werden. Die Emittentin behilt sich das Recht vor, die Angebotsfrist jederzeit vorzeitig
zu beenden.

Gesamtsumme der Emission/des Angebots. Ist der Betrag nicht festgelegt, Beschreibung
der Vereinbarungen und des Zeitpunkts fiir die Ankiindigung des endgiiltigen
Angebotsbetrags an das Publikum.

Die Emittentin begibt Teilschuldverschreibungen im Gesamtnominale von bis zu EUR
10 Millionen mit Aufstockungsmoglichkeit auf bis zu EUR 15 Millionen.

Frist - einschlieBlich etwaiger Anderungen - wiihrend deren das Angebot gilt und
Beschreibung des Antragsverfahrens.

Die offentliche Einladung zur Zeichnung der Teilschuldverschreibungen ergeht einen
Bankarbeitstag nach der Veroffentlichung des Prospekts und endet spitestens mit dem
Ende der Giiltigkeit dieses Prospekts. Die Emittentin behilt sich das Recht vor, die
Zeichnungsfrist vorzeitig zu beenden.

Zeichnungsantrige von Anlegern werden wihrend der Angebotsfrist, direkt von der
Emittentin oder ihrer Tochtergesellschaft IFA Invest GmbH als vertraglich gebundener
Vermittler der DonauCapital Wertpapier GmbH entgegengenommen. Die Emittentin
behilt sich vor, weiteren Finanzintermedidren eine Zustimmung zur Verwendung des
Prospekts und s@mtlicher allfdlliger Nachtrige fiir 6ffentliche Angebote der diesem
Prospekt zugrundeliegenden Teilschuldverschreibungen in Osterreich zu erteilen.
Diesfalls werden auch von diesen Finanzintermediiren Zeichnungsantrige
entgegengenommen.

Beschreibung der Moglichkeit zur Reduzierung der Zeichnungen und der Art und Weise
der Erstattung des zu viel gezahlten Betrags an die Zeichner.

Es ist beabsichtigt, allen Zeichnern den von ihnen gezeichneten Betrag an
Teilschuldverschreibungen zuzuteilen. Die Zuteilungen erfolgen nach MaBigabe der
verfiigbaren Teilschuldverschreibungen nach der Reihenfolge des FEinlangens der
Zeichnungen, weshalb sich die Emittentin sowie alle weiteren Zeichnungsantrige
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5.1.5.

5.1.6.

5.1.7.

5.1.8.

5.2.

5.2.1.

entgegennehmende Personen eine begriindungslose Kiirzung, eine asymmetrische
Zuteilung oder die Ablehnung von Zeichnungsauftrigen vorbehalten. Sofern keine
Teilschuldverschreibungen mehr vorhanden sind, werden grundsitzlich keine
Zeichnungsauftrige mehr angenommen. Die Emittentin hat sich das Recht vorbehalten,
die Zeichnungsfrist vorzeitig zu beenden.

Eine allfillige Riickerstattung zu viel gezahlter Betrige erfolgt im Wege der
Riickabwicklung und Riickiiberweisung durch die Emittentin.

Einzelheiten zum Mindest- und/oder Hochstbetrag der Zeichnung (entweder in Form
der Anzahl der Wertpapiere oder des aggregierten zu investierenden Betrags).

Der Mindestbetrag der Zeichnung ergibt sich aus der Stiickelung der
Teilschuldverschreibungen im Nominale von EUR 2.500 zzgl des vom Anleger zu
tragenden Agios in Hohe von 1 %. Bestimmten Vertragspartnern der Emittentin kommt
insoweit ein Vorzugsrecht betreffend die Teilschuldverschreibungen zu, als diese nur
ein reduziertes Agio leisten miissen.

Ein Hochstbetrag der Zeichnung ist nicht vorgesehen.

Methode und Fristen fiir die Bedienung der Wertpapiere und ihre Lieferung.

Die Lieferung der Teilschuldverschreibungen erfolgt iiber die Zahlstelle oder die
Clearingsysteme oder deren jeweilige Rechtsnachfolger an die jeweilige Depotbank der
Zeichner. Die jeweilige Depotbank wird in der Folge die entsprechende Anzahl an
Teilschuldverschreibungen auf das Wertpapierdepot des Zeichners gutbuchen.

Vollstindige Beschreibung der Art und Weise und des Termins, auf die bzw an dem die
Ergebnisse des Angebots offen zu legen sind.

Die Festsetzung und Bekanntgabe des gesamten Emissionsvolumens bei der FMA,
sowie die Veroffentlichung gem § 10 Abs 3 KMG erfolgt mit Ende der
Zeichnungsmoglichkeit, daher spitestens mit Ende der Giiltigkeit dieses Prospekts (12
Monate nach seiner Billigung).

Verfahren fiir die Ausiibung eines etwaigen Vorzugsrechts, die Ubertragbarkeit der
Zeichnungsrechte und die Behandlung von nicht ausgeiibten Zeichnungsrechten.

Bestimmten Vertragspartnern der Emittentin kommt insoweit ein Vorzugsrecht
betreffend die Teilschuldverschreibungen zu, als diese nur ein reduziertes Agio leisten
miissen.

Weitere Vorzugs- und Zeichnungsrechte bestehen nicht.

Plan fiir die Aufteilung der Wertpapiere und deren Zuteilung

Angabe der verschiedenen Kategorien der potenziellen Investoren, denen die
Wertpapiere angeboten werden. Erfolgt das Angebot gleichzeitig auf den Mdrkten in

zwei oder mehreren Lindern und wurde/wird eine bestimmte Tranche einigen dieser
Mdirkte vorbehalten, Angabe dieser Tranche.
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5.2.2.

5.3.

5.3.1.

54.

54.1.

54.2.

Das Anbot zur Zeichnung der Teilschuldverschreibungen richtet sich an potenzielle
Investoren in Osterreich. Eine Einschrinkung auf einen bestimmten Investorenkreis
wird nicht getroffen.

Verfahren zur Meldung des den Zeichnern zugeteilten Betrags und Angabe, ob eine
Aufnahme des Handels vor dem Meldeverfahren moglich ist.

Zeichner erhalten im Falle einer Zuteilung von Teilschuldverschreibungen
Wertpapierabrechnungen iiber die zugeteilten Schuldverschreibungen im Wege der
depotfithrenden Bank des Zeichners der Schuldverschreibungen. Allenfalls erhalten die
Zeichner zusitzlich eine schriftliche Bestitigung (E-Mail) durch die Emittentin oder
durch von ihr beauftragte Dritte.

Preisfestsetzung

Angabe des Preises, zu dem die Wertpapiere angeboten werden, oder der Methode,
mittels deren der Angebotspreis festgelegt wird, und des Verfahrens fiir die Offenlegung.
Angabe der Kosten und Steuern, die speziell dem Zeichner oder Kdufer in Rechnung
gestellt werden.

Der Emissionspreis wird 101 % des Nominals betragen.

Die Teilschuldverschreibungen werden mit einem Ausgabeaufschlag (Agio) in Hohe
von 1 % des Nominalbetrags angeboten. Dieser Ausgabeaufschlag ist von den Anlegern
zu tragen. Bestimmten Vertragspartnern der Emittentin kommt insoweit ein
Vorzugsrecht betreffend die Teilschuldverschreibungen zu, als diese nur ein reduziertes
Agio leisten miissen.

Anlegern, die Teilschuldverschreibungen zeichnen, konnen dariiber hinaus iibliche
Spesen und Gebiihren von Thren jeweiligen Kreditinstituten vorgeschrieben werden.

Platzierung und Ubernahme (Underwriting)
Name und Anschrift des Koordinators/der Koordinatoren des gesamten Angebots oder

einzelner Teile des Angebots und - sofern der Emittentin oder dem Bieter bekannt -
Angaben zu dem Platzieren in den einzelnen Lindern des Angebots.

Es ist grundsitzlich kein Koordinator vorgesehen.

Namen und Geschdftsanschriften der Zahlstellen und der Depotstellen

Zahlstellenbank ist die Semper Constantia Privatbank AG, FN 330441 v, Hel3gasse 1,
1010 Wien.

Depotstelle ist die OeKB CSD GmbH, 1010 Wien, Strauchgasse 1-3. Die
Sammelurkunde wird auf die Dauer der Laufzeit der Teilschuldverschreibungen von der
OeKB CSD GmbH als Wertpapiersammelbank verwahrt. Den Inhabern der
Teilschuldverschreibungen stehen Miteigentumsanteile an der Sammelurkunde zu, die
gem den Allgemeinen Geschiftsbedingungen der OeKB CSD GmbH und auf3erhalb der
Republik Osterreich ausschlieBlich gem den Vorschriften der Clearstream Banking
S.A., Luxemburg, und Euroclear Bank S.A./N.V., Briissel, Belgien, iibertragen werden
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5.4.3.

5.4.4.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

konnen.

Name und Anschrift der Institute, die bereit sind, eine Emission auf Grund einer
bindenden Zusage zu iibernehmen, und Name und Anschrift der Institute, die bereit sind,
eine Emission ohne bindende Zusage oder gem Vereinbarungen ,,zu den bestmoglichen
Bedingungen® zu platzieren. Angabe der Hauptmerkmale der Vereinbarungen,
einschlieflich der Quoten. Wird die Emission nicht zur Gdnze iibernommen, ist eine
Erklirung zum nicht abgedeckten Teil einzufiigen. Angabe des Gesamtbetrages der
Ubernahmeprovision und der Platzierungsprovision.

Entfallt.

Angabe des Zeitpunkts, zu dem der Emissionsiibernahmevertrag abgeschlossen wurde
oder wird.

Entfillt.

ZULASSUNG ZUM HANDEL UND HANDELSREGELN

Die Teilschuldverschreibungen werden nicht an einer Borse notieren oder in ein
Handelssystem einbezogen werden.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Werden an einer Emission beteiligte Berater in der Wertpapierbeschreibung genannt,
ist eine Erkldrung zu der Funktion abzugeben, in der sie gehandelt haben.

Entfillt.

Angabe weiterer Informationen in der Wertpapierbeschreibung, die von gesetzlichen
Abschlusspriifern gepriift oder einer priiferischen Durchsicht unterzogen wurden und
iiber die die Abschlusspriifer einen Priifungsbericht erstellt haben. Reproduktion des
Berichts oder mit Erlaubnis der zustindigen Behorden Zusammenfassung des Berichts.

Entfillt.

Wird in die Wertpapierbeschreibung eine Erklirung oder ein Bericht einer Person
aufgenommen, die als Sachverstindiger handelt, so sind der Name, die
Geschdiftsadresse, die Qualifikationen und - falls vorhanden - das wesentliche Interesse
an der Emittentin anzugeben. Wurde der Bericht auf Ersuchen der Emittentin erstellt,
so ist eine diesbeziigliche Erkldrung dahingehend abzugeben, dass die aufgenommene
Erklidrung oder der aufgenommene Bericht in der Form und in dem Zusammenhang, in
dem sie bzw er aufgenommen wurde, die Zustimmung von Seiten dieser Person erhalten
hat, die den Inhalt dieses Teils der Wertpapierbeschreibung gebilligt hat.

Entfallt.

Sofern Angaben von Seiten Dritter iibernommen wurden, ist zu bestdtigen, dass diese
Information korrekt wiedergegeben wurde und dass - soweit es der Emittentin bekannt
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7.5.

ist und sie aus den von dieser dritten Partei verdffentlichten Informationen ableiten
konnte - keine Tatsachen unterschlagen wurden, die die wiedergegebenen
Informationen unkorrekt oder irrefiihrend gestalten wiirden. Dariiber hinaus hat die
Emittentin die Quelle(n) der Informationen anzugeben.

Es wurden die unter Punkt C.16 der ,,Angaben iiber die Emittentin“ von Seiten der in
diesem Punkt angegebenen Quellen gemachten Angaben {ibernommen, korrekt
wiedergegeben und es wurden keine der Emittentin bekannten Tatsachen unterschlagen,
die die wiedergegebenen Informationen unkorrekt oder irrefiihrend gestalten wiirden.

Angabe der Ratings, die einer Emittentin oder ihren Schuldtiteln auf Anfrage der
Emittentin oder in Zusammenarbeit mit der Emittentin beim Ratingverfahren
zugewiesen wurden. Kurze Erlduterung der Bedeutung der Ratings, wenn sie erst
unldngst von der Ratingagentur erstellt wurden.

Entfillt. Die Emittentin ist nicht, und ihre Schuldtitel werden nicht von einer in der
europdischen Gemeinschaft registrierten Ratingagentur bewertet.
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E. ZUSATZLICHES ANGABEMODUL FUR DIE ZUSTIMMUNG GEMASS
ARTIKEL 20A DER EU-PROSPEKTVO

1. ZUR VERFUGUNG ZU STELLENDE INFORMATIONEN UBER DIE ZUSTIMMUNG
DER EMITTENTIN ODER DER FUR DIE ERSTELLUNG DES PROSPEKTS
ZUSTANDIGEN PERSON

1.1. Ausdriickliche Zustimmung seitens des Emittenten oder der fiir die Erstellung des
Prospekts zustindigen Person zur Verwendung des Prospekts und Erkldrung, dass er/sie
die Haftung fiir den Inhalt des Prospekts auch hinsichtlich einer spdteren
Weiterverduflerung  oder  endgiiltigen  Platzierung von  Wertpapieren  durch
Finanzintermedidre iibernimmt, die die Zustimmung zur Verwendung des Prospekts
erhalten haben.

Die Emittentin erteilt der DonauCapital Wertpapier GmbH sowie deren vertraglich
gebundenen Vermittler IFA Invest GmbH ihre ausdriickliche Zustimmung, diesen Prospekt
samt aller durch Verweis aufgenommen Dokumente und allfilliger Nachtrdge fiir den
Vertrieb, eine spitere WeiterverduBerung oder endgiiltige Platzierung der Anleihen
innerhalb des Angebotszeitraums, der am Bankarbeitstag, welcher der Billigung und
Veroffentlichung des Prospekts folgt, beginnt und spétestens mit dem Ende der Giiltigkeit
dieses Prospekts endet, zu verwenden.

Die Emittentin behilt sich vor, weiteren Finanzintermedidren eine Zustimmung zur
Verwendung des Prospekts und samtlicher allfélliger Nachtrége fiir 6ffentliche Angebote
der diesem Prospekt zugrundeliegenden Teilschuldverschreibungen in Osterreich zu
erteilen und dies gegebenenfalls in einem entsprechenden Nachtrag zu diesem Prospekt
abzubilden. Dariiber hinaus werden berechtigte Finanzintermedidre auf der Website der
Emittentin unter www.ifa.at bekannt gegeben.

Die Emittentin erklirt, dass sie die Haftung fiir den Inhalt des Prospekts auch hinsichtlich
einer spiteren WeiterverduBBerung oder endgiiltigen Platzierung der Anleihen durch
Finanzintermedidre {ibernimmt. Fiir Handlungen oder Unterlassungen von
Finanzintermedidren iibernimmt die Emittentin keine Haftung.

1.2. Angabe des Zeitraums, fiir den die Zustimmung zur Verwendung des Prospekts erteilt wird.

Die Zustimmung zur Verwendung des Prospekts gilt jeweils bis zum Ablauf der Giiltigkeit
dieses Prospekts bzw - sollte dies jeweils frither eintreten - dem von der Emittentin auf
ihrer Website unter www.ifa.at und dem Meniipunkt ,,Projekte” bekanntgegebenen
friheren Ende der Angebotsfrist der diesem Prospekt zugrundeliegenden
Teilschuldverschreibungen. Die Emittentin ist berechtigt, ihre Zustimmung jederzeit zu
dndern oder zu widerrufen.

1.3. Angabe der Angebotsfrist, wihrend deren die spditere Weiterverduflerung oder endgiiltige
Platzierung von Wertpapieren durch Finanzintermedidre erfolgen kann.

Die Angebotsfrist, innerhalb der die spitere WeiterverduBerung oder endgiiltige
Platzierung von Anleihen durch Finanzintermedidre erfolgen kann, beginnt am
Bankarbeitstag, welcher der Billigung und Veroffentlichung des Prospekts folgt, und endet
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spitestens mit dem Ende der Giiltigkeit dieses Prospekts.

1.4. Angabe der Mitgliedstaaten, in denen Finanzintermedidre den Prospekt fiir eine spditere

Weiterverdufierung oder endgiiltige Platzierung von Wertpapieren verwenden diirfen.

Der Prospekt darf nur in Osterreich verwendet werden.

1.5. Alle sonstigen klaren und objektiven Bedingungen, an die die Zustimmung gebunden ist

1.6.

2A

und die fiir die Verwendung des Prospekts relevant sind.

Die Zustimmung zur Prospektverwendung entbindet Finanzintermedidre ausdriicklich
nicht von der Einhaltung der fiir das Angebot geltenden Verkaufsbeschrinkungen und
samtlichen anwendbaren Vorschriften. Der Finanzintermedidr wird nicht von der
Einhaltung der auf ihn anwendbaren gesetzlichen Vorschriften entbunden. Die
Zustimmung der Emittentin zur Verwendung dieses Prospekts ist an keine sonstigen
Bedingungen gebunden, kann jedoch jederzeit erweitert, widerrufen oder eingeschréinkt
werden.

Deutlich hervorgehobener Hinweis fiir die Anleger, dass fiir den Fall, dass ein
Finanzintermedidr ein Angebot macht, dieser Finanzintermedidr die Anleger zum
Zeitpunkt der Angebotsvorlage iiber die Angebotsbedingungen unterrichtet.

Die Finanzintermediire haben Anleger zum Zeitpunkt der Angebotsvorlage iiber
die Angebotsbedingungen zu unterrichten. Jeder den Prospekt verwendende
Finanzintermediir hat auf seiner Website anzugeben, dass er den Prospekt mit
Zustimmung und gem den Bedingungen verwendet, an die die Zustimmung
gebunden ist.

ZUSATZLICHE INFORMATIONEN FUR DEN FALL, DASS EIN ODER MEHRERE
SPEZIFISCHE FINANZINTERMEDIARE DIE ZUSTIMMUNG ERHALTEN

2A.1 Liste und Identitit (Name und Adresse) des Finanzintermedidrs/der Finanzintermedidre,

der/die den Prospekt verwenden darf/diirfen.

DonauCapital Wertpapier GmbH, Passauer Str. 5, 94161 Ruderting, Deutschland, sowie
ihr vertraglich gebundener Vermittler IFA Invest GmbH, GrillparzerstraBe 18-20, 4020
Linz.

2A.2 Angabe, wie etwaige neue Informationen zu Finanzintermedidiren, die zum Zeitpunkt der

2B

Billigung des Prospekts, des Basisprospekts oder ggf. der Ubermittlung der endgiiltigen
Bedingungen unbekannt waren, zu veroffentlichen sind, und Angabe des Ortes, an dem sie
erhdltlich sind.

Name und Informationen zu Finanzintermediédren, die zum Zeitpunkt der Billigung des
Prospekts unbekannt waren, werden auf der Website der Emittentin unter www.ifa.at und
dem Meniipunkt ,,Projekte veroffentlicht.

ZUSATZLICHE INFORMATIONEN FUR DEN FALL, DASS SAMTLICHE
FINANZINTERMEDIARE DIE ZUSTIMMUNG ERHALTEN

Entfallt.
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ANLAGE 1: ANLEIHEBEDINGUNGEN
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ANLEIHEBEDINGUNGEN

IFA Institut fiir Anlageberatung AG | kiindbare 4 %-Anleihe 2018 bis 2022

Priaambel

Emittentin:

Volumen:

Nennbetrag/Stiickelung:

Emissionskurs:

Laufzeit:

Zeichnungsfrist:

Filligkeitstag:

Kiindigungsrecht:

Riickzahlung:
Verzinsung:

Zinszahlungstag:

ISIN:
Borsenotiz:
Verwahrung:

Zahlstelle:

ISIN AT0000A1Z179

IFA Institut fiir Anlageberatung AG mit Sitz in Linz und der
Qeschéiftsanschrift GrillparzerstraBe 18-20, 4020 Linz,
Osterreich, eingetragen im Firmenbuch Linz unter FN 90173 h.

bis zu EUR 10.000.000,00 (Euro zehn Millionen Komma null)
mit Aufstockungsmoglichkeit auf bis zu EUR 15.000.000,00
(Euro fiinfzehn Millionen Komma null)

EUR 2.500,00 (Euro zweitausend fiinfhundert Komma null)

100 % (hundert Prozent) plus Agio in Hohe von 1 % (ein
Prozent) des Anleihezeichnungsbetrags

von 02.05.2018 (einschlieBlich) bis 02.05.2022
(ausschlieBlich), die Laufzeit betréigt sohin 4 Jahre

beginnt am ersten Bankarbeitstag nach der Verdffentlichung
des Prospekts und endet spitestens mit dem Ende der
Giiltigkeit des Prospekts (12 Monate nach seiner Billigung),
um 24:00 (verkiirzbar)

02.05.2022

ordentliches Kiindigungsrecht ausschlieflich seitens der
Emittentin (Kiindigungsverzicht von 30 Monaten)

100 % (hundert Prozent) am Laufzeitende
4 % (vier Prozent) p.a. fix

halbjédhrlich im Nachhinein, jeweils zum 31.03. sowie 30.09.
eines Kalenderjahres; erstmalig am 30.09.2018

ATO000A1Z1Z9
keine
Sammelverwahrung bei der OeKB CSD GmbH

SEMPER CONSTANTIA PRIVATBANK AG
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1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

Emittentin, Emission

Die IFA Institut fiir Anlageberatung AG mit Sitz in Linz und der Geschiftsanschrift
GrillparzerstraB3e 18-20, 4020 Lingz, Osterreich, eingetragen im Firmenbuch Linz unter
FN 90173 h (,,EMITTENTIN®), begibt eine Anleihe mit der Bezeichnung ,IFA |
kiindbare 4  %-Anleihe 2018 bis 2022“ (,ANLEIHE®“) gem diesen
ANLEIHEBEDINGUNGEN.

Valutatag (,, VALUTATAG®) ist der 02.05.2018, oder, sofern die Zeichnung spiter
erfolgt, der jeweilige Bankarbeitstag der erstmaligen Ausgabe einer jeden
Schuldverschreibung  durch die EMITTENTIN an den  Inhaber der
SCHULDVERSCHREIBUNGEN (,ANLEIHEGLAUBIGER®).

Form, Stiickelung, Mindestzeichnung, Sammelverwahrung

Die ANLEIHE hat einen Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 10.000.000,00 (in Worten:
Euro zehn Millionen Komma null) (,,GESAMTNENNBETRAG®) mit
Aufstockungsmoglichkeit auf bis zu EUR 15.000.000,00 (in Worten: Euro fiinfzehn
Millionen Komma null) und ist durch bis zu 4.000 (vier tausend) bis zu 6.000 (sechs
tausend) auf den Inhaber lautende, untereinander gleichrangige Schuldverschreibungen
(,L,.SCHULDVERSCHREIBUNGEN®) mit einem Nennbetrag von je EUR 2.500,00 (in
Worten: Euro zweitausendfiinfhundert Komma null) (,,NENNBETRAG®) mit den
Nummern 1 (eins) bis 4000 (vier tausend) bzw 6000 (sechs tausend) eingeteilt.

Die SCHULDVERSCHREIBUNGEN werden zur Génze in einer verdnderbaren
Sammelurkunde gem § 24 lit b Depotgesetz, BGBI. Nr. 424/1969 idgF, die die
firmenméBige Zeichnung der EMITTENTIN trigt und von der Zahlstelle mit einer
Kontrollunterschrift versehen ist (,, SAMMELURKUNDE®), ohne Zinsschein verbrieft.
Die SAMMELURKUNDE wird bei der OeKB CSD GmbH als Wertpapiersammelbank
hinterlegt, bis sdmtliche Verbindlichkeiten der EMITTENTIN aus den
SCHULDVERSCHREIBUNGEN erfiillt sind. Der Anspruch auf Ausfolgung einzelner
SCHULDVERSCHREIBUNGEN oder einzelner Zinsscheine ist ausgeschlossen.

Den ANLEIHEGLAUBIGERN stehen Miteigentumsanteile an der
SAMMELURKUNDE zu, die gem den Allgemeinen Geschiftsbedingungen der OeKB
CSD GmbH und auBerhalb der Republik Osterreich ausschlieBlich gem den Vorschriften
der Clearstream Banking S.A., Luxemburg, und Euroclear Bank S.A./N.V., Briissel,
Belgien, ibertragen werden konnen. Eine Lieferung von  einzelnen
Teilschuldverschreibungen sowie der Anspruch auf FEinzelverbriefung sind
ausgeschlossen.

Die Wertpapierkennnummer (International Securities Identification Number oder
,»ISIN®) lautet ATOO00A1Z1Z9.
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3.1

3.2

4.1

4.2

4.2.1

4.2.2

4.3

4.4

4.5

Haftendes Vermogen, Rang

Die EMITTENTIN haftet fiir die Forderungen, die den ANLEIHEGLAUBIGERN aus
der ANLEIHE erwachsen, mit ihrem gesamten Vermdogen.

Die Verbindlichkeiten der EMITTENTIN aus den SCHULDVERSCHREIBUNGEN
begriinden unmittelbare und nicht nachrangige Verbindlichkeiten der EMITTENTIN, die
untereinander und mit allen anderen gegenwiértigen oder zukiinftigen nicht besicherten
und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der EMITTENTIN gleichrangig sind, mit
Ausnahme von Verbindlichkeiten, die nach geltendem zwingenden Recht vorrangig sind.

Zeichnungsfrist, Zeichnung, Annahmevoraussetzungen fiir Zeichnungsangebot

Die ,,ZEICHNUNGSFRIST* der SCHULDVERSCHREIBUNG beginnt am ersten
Bankarbeitstag nach der Veroffentlichung des Prospekts und endet spitestens mit dem
Ende der Giiltigkeit des Prospekts, um 24:00. Die EMITTENTIN kann jederzeit
beschlieBen, die ZEICHNUNGSFRIST vorzeitig zu beenden.

Die Zeichnung erfolgt mittels der diesen ANLEIHEBEDINGUNGEN angeschlossenen
Zeichnungserkldrung (Anlage ./4.2), in der der an der Zeichnung interessierte Anleger
(LANLEGER") ein Anleihezeichnungsangebot abgibt. Die Zeichnungserkldrung gilt
gegeniiber der EMITTENTIN als wirksam abgegeben, wenn sie

firmenmiBig bzw personlich gezeichnet an die EMITTENTIN mittels E-Mail oder
per Boten, wobei der Zeitpunkt des Zugangs bei der EMITTENTIN ausschlaggebend
ist, iibermittelt wurde; oder

vom ANLEGER online unter www.ifainvest.at ausgefiillt und durch Verwendung
der dort vorgesehenen Ubermittlungsfunktion an die EMITTENTIN, wobei der
Zeitpunkt des Zugangs bei der EMITTENTIN ausschlaggebend ist, iibermittelt
wurde.

Dafiir, dass der ANLEGER zum ANLEIHEGLAUBIGER wird, bedarf es einer
Annahmehandlung des Anleihezeichnungsangebotes durch die EMITTENTIN.

Die Annahme des Anleihezeichnungsangebots erfolgt durch die EMITTENTIN durch
Ubertragung der entsprechenden SCHULDVERSCHREIBUNGEN auf das in der
Zeichnungserkldrung ausgewiesene Wertpapierdepot des ANLEGERS und / oder durch
Ubermittlung einer schriftlichen Bestitigung (E-Mail) durch die EMITTENTIN oder
durch von ihr beauftragte Dritte an den ANLEIHEGLAUBIGER.

Ein Anspruch auf Zuteilung von SCHULDVERSCHREIBUNGEN besteht nicht. Die
EMITTENTIN behilt sich sowie allen weiteren Zeichnungsantrigen entgegennehmende
Personen eine begriindungslose Kiirzung, eine asymmetrische Zuteilung oder die
Ablehnung von Zeichnungsauftrigen vor. Die EMITTENTIN wird die Annahme des
Anleihezeichnungsangebots insbesondere, aber nicht ausschlieBlich, unter nachfolgenden
Umstéinden unterlassen:
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4.6

4.7

4.8

(i) Bei {iberschieBender Zeichnungsangebotslegung (die ANLEIHE wurde
iberzeichnet) kann eine nur teilweise Annahme des ZEICHNUNGSANGEBOTES
erfolgen (unter verhéltnisméaBiger Kiirzung der gezeichneten
SCHULDVERSCHREIBUNGEN).

(i1)) Bei nicht ausreichender Zeichnung der ANLEIHE.

(iii) Besteht die Gefahr, dass die Annahme =zu einer Verletzung von
Sorgfaltsverpflichtungen der Emittentin im Zusammenhang zur Vermeidung von
Geldwische- und Terrorismusfinanzierung fiihrt, ist diese jedenfalls zu unterlassen.
Jeder ANLEGER muss der EMITTENTIN und/oder ihren Beratern alle
notwendigen Unterlagen und Dokumente zur Verfiigung stellen, die eine
Beurteilung diesbeziiglich ermoglichen.

Der jeweilige Betrag, in dessen Hohe ein ANLEGER die ANLEIHE zeichnet und
hinsichtlich dem die Annahme nicht erkliart wird bzw erkliart werden darf, wird sodann
wieder frei und kann von einem anderen Anleger gezeichnet werden, bzw einem anderen
Anleger, der aufgrund von Uberzeichnung der ANLEIHE grundsitzlich gem Punkt 4.5
nicht zum Zug gekommen wére, von der EMITTENTIN zugeteilt werden.

Der ANLEGER verpflichtet sich, den zu zeichnenden Betrag (inklusive Agio) im Falle
einer bis einschlieBlich 11.04.2018 ordnungsgemél gestellten Zeichnungserkldrung bis
16.04.2018, oder im Falle einer nach dem 11.04.2018 ordnungsgemdll gestellten
Zeichnungserkldrung binnen 3 (drei) Bankarbeitstagen nach Zeichnung der Erkldrung
einlangend, auf das Konto IBAN AT94 5800 0205 0153 4057, BIC HYPVAT?2B, bei der
Hypo Vorarlberg Bank AG lautend auf IFA Institut fiir Anlageberatung
Aktiengesellschaft, zu liberweisen. Die Zahlung gilt mit Gutschrift auf dem Konto als
geleistet. Wenn und soweit es in weiterer Folge zu einer Annahme des
Anleihezeichnungsangebots durch die EMITTENTIN kommt, beginnt der Zinslauf auf
den gezeichneten und von der EMITTENTIN angenommenen Betrag mit dem
02.05.2018, oder, sofern die Zeichnung spiter erfolgt, mit dem jeweiligen Bankarbeitstag
der erstmaligen Ausgabe einer jeden SCHULDVERSCHREIBUNG durch die
EMITTENTIN an den ANLEIHEGLAUBIGER. Wenn und soweit es in weiterer Folge
nicht oder nur zu einer teilweisen Annahme des Anleihezeichnungsangebots durch die
EMITTENTIN kommen sollte, ist der vom ANLEGER auf dem in der
Zeichnungserkldrung ausgewiesenen Konto erlegte Betrag im Ausmal3 der Nichtannahme
(inklusive (anteiligem) Agio) unverzinst an den ANLEGER zuriick zu erstatten.

Samtliche im Zusammenhang mit der Zeichnungserkldrung entstehenden Kosten, Steuern
und Gebiihren tragt der jeweilige ANLEGER.

Die EMITTENTIN wird die personenbezogenen Daten des jeweiligen ANLEGERS
ausschlieBlich zur Erfiillung der vertraglichen Verpflichtungen verarbeiten und nur fiir
diese Zwecke an Dritte (zB Zahlstelle) iibermitteln, insofern und insoweit zwingende
Rechtsvorschriften nichts Anderes bestimmen.

107



5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

Laufzeit

Die Laufzeit der SCHULDVERSCHREIBUNGEN beginnt mit Beginn des 02.05.2018
und endet mit Ablauf des 01.05.2022.

Zinsen

Die SCHULDVERSCHREIBUNGEN werden auf ihren NENNBETRAG mit 4 % (vier
Prozent) p.a. verzinst, und zwar vom VALUTATAG (einschlieBlich) bis zum 02.05.2022
(ausschlieBlich), sofern sie nicht vorher zuriickgezahlt worden sind.

Die Zinsen sind halbjédhrlich nachtréglich, jeweils zum 31.03. und 30.09. eines jeden
Jahres (jeweils ein “ZINSZAHLUNGSTAG®), fillig und zahlbar. Der erste
ZINSZAHLUNGSTAG ist der 30.09.2018. Letzter ZINSZAHLUNGSTAG ist der
02.05.2022 (,,FALLIGKEITSTAG®). Im Falle der vorzeitigen Riickzahlung endet die
Verzinsung der betroffenen SCHULDVERSCHREIBUNGEN mit dem der Riickzahlung
vorangehenden Tag (einschlieBlich) (ebenfalls ein ,,ZINSZAHLUNGSTAG®). Der
Zeitraum beginnend am VALUTATAG (einschlieBlich) und endend am ersten
ZINSZAHLUNGSTAG (ausschlieBlich) und danach jeder Zeitraum ab dem jeweiligen
ZINSZAHLUNGSTAG (einschlieBlich) bis zum nichsten ZINSZAHLUNGSTAG
(ausschlieBlich) wird nachstehend als ,, ZINSPERIODE® bezeichnet.

Die Zinsberechnung erfolgt auf Grundlage des ZINSTAGEQUOTIENTEN. Der
»LZINSTAGEQUOTIENT® bezeichnet in Bezug auf die Zinsberechnung fiir die
ZINSPERIODE das Verhiltnis aus (1) der tatsichlichen Anzahl an Tagen dieser
ZINSPERIODE, und (ii) der tatsdchlichen Anzahl an Tagen (365 bzw 366) im
Kalenderjahr.

Bei unterjahrigen Kéufen und/oder Verkdufen sind nach dem Verzinsungsbeginn
Stiickzinsen zahlbar.

Sofern und insoweit bei Filligkeit, unter Beriicksichtigung von Punkt 8.3, keine
Riickzahlung der SCHULDVERSCHREIBUNGEN erfolgt, fallen ab dem
FALLIGKEITSTAG bis zum Tag, an dem alle in Bezug auf die
SCHULDVERSCHREIBUNGEN filligen Betriige bei den ANLEIHEGLAUBIGERN
eingehen, Zinsen in Hohe von 4 % (vier Prozent) p.a. an.

Riickzahlung, Entwertung

Soweit nicht zuvor bereits gem diesen ANLEIHEBEDINGUNGEN ganz oder teilweise
zuriickgezahlt oder angekauft und entwertet, werden die
SCHULDVERSCHREIBUNGEN am FALLIGKEITSTAG zum NENNBETRAG
zuriickgezahlt.
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7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

9.1

Es steht der EMITTENTIN frei, SCHULDVERSCHREIBUNGEN zu jedem beliebigen
Preis Zu erwerben. Die von der EMITTENTIN erworbenen
SCHULDVERSCHREIBUNGEN konnen von der EMITTENTIN nach Wahl der
EMITTENTIN gehalten, weiterverkauft oder entwertet werden.

Riickverkaufsrecht der ANLEIHEGLAUBIGER

Es steht jedem ANLEIHEGLAUBIGER frei, seine SCHULDVERSCHREIBUNGEN zu
einem Preis in Hohe von 90 % (neunzig Prozent) des NENNBETRAGS an die
EMITTENTIN zu verkaufen (das ,,ROUCKVERKAUFSRECHT*). Die EMITTENTIN
raumt gesondert und getrennt von diesen ANLEIHEBEDINGUNGEN jedem
ANLEIHEGLAUBIGER, der das Recht hat, iiber seine
SCHULDVERSCHREIBUNGEN zu verfiigen, unwiderruflich das Recht ein, von der
EMITTENTIN zu verlangen, dass sie seine SCHULDVERSCHREIBUNGEN (nach
Wahl des jeweiligen ANLEIHEGLAUBIGERS einzelne oder alle) wihrend der Laufzeit
zum Riickkaufspreis in Hohe von 90 % (neunzig Prozent) des NENNBETRAGS
zuriickkauft.

Zahlungen

Die EMITTENTIN verpflichtet sich, Kapital und Zinsen bei Filligkeit in Euro zu
bezahlen. Derartige Zahlungen erfolgen, vorbehaltlich geltender gesetzlicher Regelungen
und Vorschriften, durch die EMITTENTIN an die Zahlstelle zur Weiterleitung an die
ANLEIHEGLAUBIGER. Die Zahlung befreit die EMITTENTIN in Hohe der geleisteten
Zahlung von thren entsprechenden Verbindlichkeiten aus den
SCHULDVERSCHREIBUNGEN.

Die Gutschrift der Zins- und Kapitalzahlungen erfolgt iiber die jeweilige fiir den Inhaber
der SCHULDVERSCHREIBUNGEN depotfiihrende Stelle.

Falls ein FALLIGKEITSTAG fiir die Zahlung von Kapital und/oder Zinsen kein
Bankarbeitstag ist, erfolgt die Zahlung erst am nichstfolgenden Bankarbeitstag; dieser
Umstand berechtigt die ANLEITHEGLAUBIGER nicht zu einer weiteren Zinsenzahlung
oder einer anderen Entschiddigung. Bankarbeitstag im  Sinne  dieser
ANLEIHEBEDINGUNGEN ist jeder Tag (auBBer Samstagen, Sonntagen und gesetzlichen
Feiertagen), an dem das TARGET System zur Abwicklung von Zahlungen in Euro zur
Verfiigung steht.

Zahlstelle

Zahlstelle ist gem gesondertem Zahlstellenvertrag die SEMPER CONSTANTIA
PRIVATBANK AG.
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9.2

9.3

10.

10.1

10.2

11.

Die EMITTENTIN ist jederzeit berechtigt, die SEMPER CONSTANTIA
PRIVATBANK AG in ihrer Funktion als Zahlstelle abzuberufen und eine andere
Osterreichweit und international titige Bank als Zahlstelle zu bestellen.

Die Zahlstelle handelt ausschlieBlich als Beauftragte der EMITTENTIN und iibernimmt
keinerlei Verpflichtungen gegeniiber den ANLEIHEGLAUBIGERN. Es wird kein
Vertrags-,  Auftrags- oder Treuhandverhiltnis zwischen ihr und den
ANLEIHEGLAUBIGERN begriindet.

Steuern

Die EMITTENTIN wird sdmtliche in Bezug auf die SCHULDVERSCHREIBUNGEN
zu zahlenden Betrige ohne Einbehalt oder Abzug von gegenwirtig oder zukiinftig
vorgeschriebenen Steuern, Abgaben und behordlichen Gebiihren oder Festsetzungen
gleich welcher Art, die von oder in der Republik Osterreich oder einer ihrer
Gebietskorperschaften oder Behorden mit der Befugnis zur Erhebung von Steuern
auferlegt, erhoben, eingezogen, einbehalten oder festgesetzt werden (,STEUERN®),
zahlen, es sei denn, ein solcher Einbehalt oder Abzug ist fiir die EMITTENTIN gesetzlich
vorgeschrieben. In einem solchen Fall wird die EMITTENTIN die betreffenden
STEUERN einbehalten oder abziehen und die einbehaltenen oder abgezogenen Betrige
an die zustdndigen Behorden zahlen. Die EMITTENTIN ist nicht verpflichtet, wegen
eines solchen Einbehalts oder Abzugs zusitzliche Betrige an Kapital oder Zinsen zu
zahlen.

Kiindigung aus Steuergriinden:

Falls eine Rechtsvorschrift gleich welcher Art in der Republik Osterreich erlassen oder
geschaffen oder in ihrer Anwendung oder behordlichen Auslegung geédndert wird und
demzufolge Steuern, Gebiihren oder sonstige Abgaben bei Zahlungen durch die
EMITTENTIN von Kapital oder von Zinsen diessr SCHULDVERSCHREIBUNGEN im
Wege des Einbehalts oder Abzugs an der Quelle anfallen, ist die EMITTENTIN
berechtigt, die SCHULDVERSCHREIBUNGEN insgesamt, jedoch nicht teilweise, mit
einer Kiindigungsfrist von mindestens 30 (dreiflig) Tagen zur vorzeitigen Riickzahlung
zum NENNBETRAG zuziiglich aufgelaufener Zinsen zu kiindigen, wobei eine solche
Kiindigung zum Zeitpunkt des Zugangs der Kiindigung beim ANLEIHEGLAUBIGER
wirksam wird. Die Kiindigung ist unwiderruflich, muss den fiir die Riickzahlung
festgelegten Termin beinhalten und eine zusammenfassende Erklidrung enthalten, welche
die das Riickzahlungsrecht der EMITTENTIN begriindenden Umstéinde darlegt.

Kiindigung der Anleihe

Auf das in Punkt 10.2 ndher ausgefiihrte Kiindigungsrecht der EMITTENTIN aus
Steuergriinden wird hingewiesen.
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11.2

11.3

11.4

11.5

Die EMITTENTIN ist dariiber hinaus berechtigt, durch Verstindigung des
ANLEIHEGLAUBIGERS unter Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist die
SCHULDVERSCHREIBUNGEN zu ihrem NENNBETRAG zuziiglich etwaiger bis zum
Tage der Riickzahlung aufgelaufener ausstehender Zinsen in Bezug auf alle oder auf
einzelne SCHULDVERSCHREIBUNGEN zu kiindigen (ordentliche Kiindigung). Die
Verstindigung des ANLEIHEGLAUBIGERS kann durch Veroffentlichung im Amtsblatt
zur Wiener Zeitung oder, falls diese ihr Erscheinen einstellt, in einer anderen
Tageszeitung mit Verbreitung in ganz Osterreich erfolgen. Jede vorzeitige Riickzahlung
aufgrund einer solchen Kiindigung durch die EMITTENTIN muss sich auf
SCHULDVERSCHREIBUNGEN im Nennbetrag oder eines Vielfachen davon beziehen.

Die EMITTENTIN verzichtet fiir einen Zeitraum von 30 (dreilig) Monaten ab Beginn
der Laufzeit der SCHULDVERSCHREIBUNGEN auf ihr Recht, die ordentliche
Kiindigung gem Punkt 11.2 auszuiiben.

Ein ANLEIHEGLAUBIGER ist nicht berechtigt, die SCHULDVERSCHREIBUNGEN
zur vorzeitigen Riickzahlung ordentlich zu kiindigen.

Hinweis: Der  Ausschluss des ordentlichen Kiindigungsrechts der
ANLEIHEGLAUBIGER vor Ende der Laufzeit ist eine notwendige Bedingung fiir die
Absicherung des Risikos der EMITTENTIN aus den SCHULDVERSCHREIBUNGEN.
Die EMITTENTIN wdre ohne Ausschluss des ordentlichen Kiindigungsrechts der
ANLEIHEGLAUBIGER nicht in der Lage, die SCHULDVERSCHREIBUNGEN in der
Form iiberhaupt zu begeben oder die EMITTENTIN miisste die erhohten
Absicherungskosten in den  Riickzahlungsbetrag bzw. die Verzinsung der
SCHULDVERSCHREIBUNGEN einberechnen und dadurch die Rendite der
ANLEIHEGLAUBIGER reduzieren. Potentielle Anleger sollten daher genau abwiigen,
ob sie der Ausschluss des ordentlichen Kiindigungsrechts der ANLEIHEGLAUBIGER
benachteiligt und, falls sie der Ansicht sind, dies sei der Fall, nicht in die
SCHULDVERSCHREIBUNGEN investieren.

Jeder ANLEIHEGLAUBIGER ist berechtigt, seine SCHULDVERSCHREIBUNG zu
kiindigen und deren sofortige Riickzahlung zum NENNBETRAG zuziiglich etwaiger bis
zum Tage der Riickzahlung aufgelaufener Zinsen zu verlangen, falls ein wichtiger Grund
vorliegt (auBerordentliche Kiindigung). Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor,
wenn

(i)  eszueinem Kontrollwechsel bei der EMITTENTIN kommt; ein ,,Kontrollwechsel*
in der EMITTENTIN liegt bei jeder Anderung der rechtlichen und/oder
wirtschaftlichen ~ Verhéltnisse  (einschlieBlich  des  Abschlusses  von
Treuhandvereinbarung und der Durchfilhrung von Rechtsgeschiften, die
wirtschaftlich einem Anteilserwerb gleichkommen) in der Sphire eines
Gesellschafters der EMITTENTIN vor, die fiir sich genommen oder gemeinsam mit
anderen Anderungen bewirkt, dass ein oder mehrere gemeinsam vorgehende
Dritte(r), von welchem zumindest einer weder Gesellschafter noch
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11.6

11.7

Konzernunternehmen im Sinne des § 15 Abs 1 AktG eines Gesellschafters ist (oder
dieses vor Durchfiihrung des Kontrollwechsels war), mittelbar oder unmittelbar
eine wirtschaftlich oder rechtlich entscheidende Einflussmdoglichkeit auf den
jeweiligen Gesellschafter erlang(t)(en), jedenfalls aber dann, wenn (ein) solche(r)
Dritte(r) auf Basis des § 244 UGB (unabhiéngig davon ob der/die Dritte(n) eine
Kapitalgesellschaft ist/sind und unter AuBlerachtlassung des im UGB vorgesehenen
Ausnahmebestimmungen von der Konsolidierungspflicht, insbesondere der §§ 245
bis 249 UGB) den jeweiligen Gesellschafter in seinen Konsolidierungskreis
einzubeziehen hitte (,,Change of Control*);

(i1) die EMITTENTIN mit der Erfiillung einer Verpflichtung zur Zahlung von Kapital
und Zinsen aus einer von ihr eingegangenen Kreditverbindlichkeit gegeniiber einer
Bank in Verzug gerit und dieser Verzug von einem (Schieds-) Gericht oder einer
Verwaltungsbehorde rechtskriftig festgestellt worden ist und nicht binnen 15 Tagen
nach Rechtskraft Erfilillung eintritt (,,Cross Default);

(111) die EMITTENTIN eine sonstige wesentliche Verpflichtung aus den
SCHULDVERSCHREIBUNGEN oder den ANLEIHEBEDINGUNGEN verletzt
und dieser Zustand nicht innerhalb von 60 (sechzig) Tagen, nachdem die
EMITTENTIN eine diesbeziigliche schriftliche Mitteilung erhalten hat, behoben
wird;

(iv) die EMITTENTIN ihre Zahlungen einstellt oder ihre Zahlungsunfihigkeit oder
Uberschuldung allgemein bekannt gibt oder ein Gericht ein Insolvenzverfahren
iber das Vermogen der EMITTENTIN eroffnet oder einen Konkursantrag mangels
kostendeckenden Vermdogens abweist;

(v) die EMITTENTIN in Liquidation tritt, worunter jedenfalls nicht
Umgriindungsvorginge (zB Verschmelzung, Spaltung, Umwandlung, Einbringung
oder Anwachsung) zu verstehen sind; oder

(vi) die EMITTENTIN ihre Geschiftstitigkeit ganz oder iberwiegend einstellt oder alle
oder wesentliche Teile ihrer Vermogenswerte verdauBert oder anderweitig abgibt
und sich die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der EMITTENTIN dadurch
wesentlich verschlechtert.

Eine Kiindigung gem Punkt 11.5 erfolgt durch eine gegeniiber der EMITTENTIN
personlich abzugebende oder im Postwege zu iibermittelnde schriftliche Erkldarung unter
Angabe eines Bankkontos, auf das Zahlungen gem diesen ANLEIHEBEDINGUNGEN
zu leisten sind.

Das Kiindigungsrecht erlischt, sobald der Kiindigungsgrund vor Ausiibung des Rechts
geheilt wurde. Soweit gesetzlich zulidssig, berechtigen andere Ereignisse und Umstinde,
die keines der in Punkt 11.5 genannten Ereignisse darstellen, einen
ANLEIHEGLAUBIGER nicht dazu, seine SCHULDVERSCHREIBUNGEN zu
kiindigen oder sonst vorzeitig zur Riickzahlung fillig zu stellen.
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12.

12.1

12.2

13.

13.1

13.2

13.3

14.

15.

Offentliches Angebot, Prospektpflicht, Notierung, Handelbarkeit

Diese ANLEIHEBEDINGUNGEN sind im Zusammenhang mit dem gebilligten Prospekt
der EMITTENTIN einschlieBlich aller in Form eines Verweises einbezogener
Dokumente und aller allfdlliger Nachtréige zu lesen.

Die SCHULDVERSCHREIBUNGEN werden nicht an einer Borse notieren oder in ein
Handelssystem einbezogen werden.

Begebung weiterer Teilschuldverschreibungen, Ankauf, Entwertung, Riickverkauf

Die EMITTENTIN ist jederzeit berechtigt bis zu einem Maximalbetrag in Hohe von
EUR 15.000.000,00 (in Worten: Euro fiinfzehn Millionen Komma null), ohne
Zustimmung der ANLEIHEGLAUBIGER weitere Schuldverschreibungen mit im
Wesentlichen gleicher Ausstattung in der Weise zu emittieren, sodass sie mit den
SCHULDVERSCHREIBUNGEN zusammengefasst werden, eine einheitliche Emission
mit ihnen bilden wund ihre Anzahl entsprechend erhohen. Der Begriff
"SCHULDVERSCHREIBUNGEN" umfasst im Fall einer solchen Aufstockung sodann
auch solche zusitzlich begebenen Schuldverschreibungen.

Die EMITTENTIN ist berechtigt, ohne Zustimmung der ANLEIHEGLAUBIGER, auf
jede Art und zu jedem Preis, im Wege des Riickverkaufsrecht der
ANLEIHEGLAUBIGER oder auch auBerhalb, mit oder auch ohne allgemeinem
Riickkaufsangebot eigene SCHULDVERSCHREIBUNGEN zu erwerben, diese bis zur
Tilgung zu halten, wieder zu verduBern oder bei der Zahlstelle zwecks Entwertung
einzureichen.

Samtliche vollstindig zuriickgezahlten SCHULDVERSCHREIBUNGEN  sind
unverziiglich zu entwerten und konnen nicht wieder emittiert oder wieder verkauft
werden.

Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieser ANLEIHEBEDINGUNGEN ganz oder teilweise
rechtsunwirksam sein oder werden, so bleiben die iibrigen Bestimmungen dieser
ANLEIHEBEDINGUNGEN in Kraft. Unwirksame Bestimmungen gelten dem Sinn und
Zweck  dieser ANLEIHEBEDINGUNGEN entsprechend durch  wirksame
Bestimmungen, die in ihren wirtschaftlichen Auswirkungen denjenigen der unwirksamen
Bestimmungen so nahe kommen, wie rechtlich moglich, als ersetzt.

Bekanntmachungen

Alle die SCHULDVERSCHREIBUNGEN betreffenden Mitteilungen an die
ANLEIHEGLAUBIGER sind im Amtsblatt zur Wiener Zeitung oder, falls diese ihr
Erscheinen einstellt, in einer anderen Tageszeitung mit Verbreitung in ganz Osterreich zu
verOffentlichen. Jede derartige Mitteilung gilt mit dem Tag der Verdffentlichung als
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wirksam erfolgt. Alternativ dazu kann die EMITTENTIN Benachrichtigung direkt an
simtliche ANLEIHEGLAUBIGER schriftlich (Brief, E-Mail, Fax) zustellen.

16. Anwendbares Recht, Erfiillungsort und Gerichtsstand

16.1 Fiir samtliche Rechtsverhiltnisse aus der Begebung der ANLEIHE gilt dsterreichisches
Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen des Osterreichischen internationalen
Privatrechts und des UN-Kaufrechts.

16.2 Erfiillungsort ist Wien.

16.3 Fiir samtliche Rechtsstreitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit der Begebung der
ANLEIHE ist das sachlich zustdndige Gericht in Wien, Innere Stadt, zustindig. Fiir alle
Rechtstreitigkeiten eines Verbrauchers aus oder im Zusammenhang mit der Begebung
der ANLEIHE gegen die EMITTENTIN ist nach Wahl des Verbrauchers das sachlich
und oOrtlich zustindige Gericht am Wohnsitz des Verbrauchers oder am Sitz der
EMITTENTIN oder ein sonstiges aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen zustindiges
Gericht zustidndig.

17. International Securities Identification Number (ISIN)

ISIN: ATO000A1Z1Z9

Wien, am

IFA Institut fiir Anlageberatung AG
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Anhang ./4.2

ZEICHNUNGSERKLARUNG

zum Erwerb der Anleihe

IFA Institut fiir Anlageberatung AG |4 %-Anleihe 2018 bis 2022
ISIN AT0000A1Z179

1. Daten des Anlegers (der ,, ANLEGER¥)

Name (Vor- und Nachname) / Firmenname Geburtsdatum /
Firmenbuchnummer

Stral3e/Nr

PLZ/Ort/Land

vertreten durch:

Name Geburtsdatum

Name Geburtsdatum

Telefon

E-Mail

Fax

Depotbank BIC

IBAN
Depotnummer

Ansprechpartner bei der Depotbank (Name, E-Mail und Telefonnummer):
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Eine Kopie eines Lichtbildausweises des ANLEGERS ist beigelegt (bitte

D ankreuzen)

Der ANLEGER hat Kopien der Anleihebedingungen erhalten (bitte ankreuzen)

Ort, Datum Unterschrift des Anlegers
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2.1.

2.2.

2.3.

Anleihezeichnungsangebot

Der ANLEGER stellt hiermit der IFA Institut fiir Anlageberatung AG mit Sitz in Linz
und der Geschiftsanschrift Grillparzerstrale 18-20, 4020 Linz, Osterreich, eingetragen
im Firmenbuch Linz unter FN 90173 h (die ,,EMITTENTIN®) das bis zum Ende der
Giiltigkeit des Prospekts (12 Monate nach seiner Billigung), um 24:00 Uhr, befristete,
unwiderrufliche Angebot (die ,,ANGEBOTSFRIST*), sofern die EMITTENTIN die
Zeichnungsfrist nicht vorzeitig beendet, wie folgt:

Der ANLEGER zeichnet hiermit (in Worten:
) Stiicke Schuldverschreibungen der IFA | 4 %-
Anleihe 2018 bis 2022 (die ,SCHULDVERSCHREIBUNGEN®), ISIN
ATO000A1Z1Z79, (die ,,ANLEIHE®“) im Nominale von je EUR 2.500,00 (in Worten:
Euro zwei tausend fiinfhundert Komma null) zum Ausgabekurs von EUR 2.500,00 (in
Worten: Euro zwei tausend fiinfthundert Komma null) je Schuldverschreibung sohin im

Gesamtbetrag von

EUR (in Worten: Euro )

(der ,ANLEIHEZEICHNUNGSBETRAG"), gem den von der EMITTENTIN
erstellten Anleihebedingungen, zu denen diese Zeichnungserkldrung eine Anlage bildet
(die ,,ANLEIHEBEDINGUNGEN®) zzgl eines Agios, welches mangels abweichender
Vereinbarung zwischen der EMITTENIN und dem ANLEGER 1 % (ein Prozent) des
ANLEIHEZEICHNUNGSBETRAGES betrédgt. Das entspricht einem Gesamtbetrag
von EUR (in Worten: Euro ).
Klarstellend festgehalten wird, dass die EMITTENTIN in der Vergangenheit mit
bestimmten Vertragspartnern Vereinbarungen abgeschlossen hat, wonach diese nur ein
reduziertes Agio leisten miissen. AusschlieBlich bei ANLEGERN, die mit der
EMITTENTIN in der Vergangenheit eine solche Vereinbarung abgeschlossen haben,
kommt es durch die Reduktion des Agios auch zu einer Reduktion des vorhin genannten
Gesamtbetrags.

Das Anleihezeichnungsangebot ist bis zum Ende der ANGEBOTSFRIST giiltig, sofern
die EMITTENTIN die Zeichnungsfrist nicht vorzeitig beendet, und kann wihrend der
ANGEBOTSFRIST nicht widerrufen werden.

Der ANLEIHEZEICHNUNGSBETRAG zzgl Agio ist im Falle einer bis einschlieBlich
11.04.2018 ordnungsgemifl gestellten Zeichnungserkldarung bis 16.04.2018, oder im
Falle einer nach dem 11.04.2018 ordnungsgemill gestellten Zeichnungserkldrung
binnen 3 (drei) Bankarbeitstagen nach Zeichnung dieser Erkldrung einlangend, auf das
Konto IBAN AT94 5800 0205 0153 4057, BIC HYPVAT?2B, bei der Hypo Vorarlberg
Bank AG lautend auf IFA Institut fiir Anlageberatung Aktiengesellschaft, zu
tiberweisen. Die Zahlung gilt mit Gutschrift auf dem Konto als geleistet. Der
ANLEGER hat zur Kenntnis genommen, dass im Falle einer Annahme des
Anleihezeichnungsangebots durch die EMITTENTIN der Zinslauf auf den
gezeichneten und von der EMITTENTIN angenommenen Betrag mit dem 02.05.2018,
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2.4.

oder, sofern die Zeichnung spiter erfolgt, mit dem jeweiligen Bankarbeitstag der
erstmaligen Ausgabe einer jeden SCHULDVERSCHREIBUNG durch die
EMITTENTIN an den ANLEGER beginnt. Andernfalls ist der vom ANLEGER auf
dem in der Zeichnungserkldrung ausgewiesenen Konto erlegte Betrag im Ausmaf} der
Nichtannahme (inklusive (anteiligem) Agio) unverzinst an den ANLEGER zuriick zu
erstatten.

Hinweis zu Riicktrittsrechten gem Konsumentenschutzgesetz (das ,,KSchG*) und Fern-
Finanzdienstleistungs-Gesetz (das ,FernFinG*): FEin Verbraucher, der seine
Vertragserkldrung weder in den vom Unternehmer fiir seine geschiftlichen Zwecke
dauernd beniitzten Rdumen noch bei einem von diesem dafiir auf einer Messe oder
einem Markt beniitzten Stand abgegeben hat, kann von seinem Vertragsantrag oder vom
Vertrag gem § 3 KSchG zuriicktreten. Dieser Riicktritt kann bis zum Zustandekommen
des Vertrags oder danach binnen 14 (vierzehn) Tagen erkldrt werden. Nach § 3a des
KSchG kann ein Verbraucher vom Vertrag auch dann zuriicktreten, wenn Umsténde,
die fiir seine Einwilligung maBgeblich waren und vom Unternehmer als wahrscheinlich
dargestellt wurden, nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmal} eintreten. Solche
Umstéinde sind die erwartete Mitwirkung oder Zustimmungserkldrung eines Dritten, die
erforderlich ist, damit die Leistung des Unternehmers erbracht oder vom Verbraucher
verwendet werden kann; sowie die Aussicht auf steuerrechtliche Vorteile oder eine
offentliche Forderung oder einen Kredit. Der Riicktritt kann binnen einer Woche ab dem
Zeitpunkt, zu dem erkennbar ist, dass diese Umstinde nicht oder nur in erheblich
geringerem Ausmal eintreten, erklidrt werden. Die Erkldarung des Riicktritts ist bis
maximal einen Monat nach vollstindiger Erfiillung, bei Bank- und
Versicherungsvertrigen mit einer ein Jahr tibersteigenden Vertragsdauer bis langstens
einen Monat nach Zustandekommen des Geschiftes moglich. Die Riicktrittserkldrung
ist an keine bestimmte Form gebunden. Das Riicktrittsrecht steht dem Verbraucher nicht
zu, wenn er bereits bei den Vertragsverhandlungen wusste oder wissen musste, dass die
malBgeblichen Umstdnde nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmal} eintreten
werden, der Ausschluss des Riicktrittsrechts im Einzelnen ausgehandelt worden ist, oder
der Unternehmer sich zu einer angemessenen Anpassung des Vertrags bereit erklirt. Ein
ANLEGER kann weiters von einem Vertrag, der ausschlieflich im Fernabsatz im Sinn
des FernFinG abgeschlossen wurde, ohne Angabe von Griinden binnen 14 (vierzehn)
Tagen zuriicktreten. Die Frist ist jedenfalls gewahrt, wenn der Riicktritt schriftlich oder
auf einem anderen, dem Empfinger zur Verfiigung stehenden und zuginglichen
dauerhaften Datentridger erkldart und diese Erkldrung vor dem Ablauf der Frist
abgesendet wird. Als Fernabsatz gilt die ausschlieBliche Verwendung von
Kommunikationsmitteln ohne  gleichzeitige  korperliche = Anwesenheit der
Vertragspartner im Rahmen eines entsprechend organisierten Vertriebs- oder
Dienstleistungssystems. Die  Riicktrittsfrist beginnt mit dem Tag des
Vertragsabschlusses zu laufen. Hat der ANLEGER die Vertragsgrundlagen und
Vertriebsinformationen nach § 5 FernFinG erst nach Vertragsabschluss erhalten,
beginnt die Riicktrittsfrist mit deren Erhalt. Der Riicktritt des ANLEGERS bedarf keiner
bestimmten Form. Es ist ausreichend, wenn die Riicktrittserklarung vom ANLEGER

118



2.5.

2.6.

2.7.

innerhalb  der  angefiihrten  Zeitrdume  abgesendet  wird.  Schriftliche
Riicktrittserkldrungen sind an die IFA Institut fiir Anlageberatung Aktiengesellschaft,
Grillparzerstra3e 18-20, 4020 Linz, zu richten. Nach einem wirksamen Riicktritt besteht
keine Einzahlungsverpflichtung. Sollte eine Einzahlung bereits erfolgt sein, wird diese
riickabgewickelt, wobei im Gegenzug vom ANLEGER allenfalls gezogene Nutzungen
(wie z.B. Zinszahlungen) herauszugeben sind.

Der ANLEGER bestitigt, dass die ANLEIHEBEDINGUNGEN samt Anlagen so
rechtzeitig vor der Unterschrift dieser Zeichnungserkldrung zur Verfiigung gestellt
worden sind oder gestanden sind, dass er ausreichend Zeit hatte, die Unterlagen und
Risiken auf seine individuelle Situation hin zu priifen und/oder mit seinen Beratern
(Rechts- Steuer-, Finanzberater, etc.) zu besprechen oder priifen zu lassen. Eine
Beratung durch qualifizierte Personen in jedem individuellen Fall wird von der
EMITTENTIN jedenfalls empfohlen. Die Veranlagungsentscheidung wurde vom
ANLEGER selbst frei von Druck, Zwang oder Zeitdruck unter Beriicksichtigung seiner
individuellen Situation und seines geplanten Anlagehorizonts getroffen. Weiters hat der
ANLEGER eine Kopie dieser Zeichnungserkldrung sowie eine Belehrung iiber
Riicktrittsrechte gem Punkt 2.4 (Hinweis zu Riicktrittsrechten gem KSchG und
FernFinG) erhalten und bestitigt, diese verstanden zu haben und die mit diesen
ANLEIHEN verbundenen Risiken ausdriicklich zu kennen. Unternehmensanleihen sind
eine spekulative Veranlagung (hochste Risikoklasse) fiir einen langfristigen
Veranlagungshorizont und schlieBen immer auch das unternehmerische Risiko der
EMITTENTIN mit ein. Besonders hingewiesen wird darauf, dass alle
zukunftsgerichteten Aussagen der EMITTENTIN in Zusammenhang mit der ANLEIHE
mit Unsicherheiten verbunden sind und keine zuverlédssigen Schliisse und Vorhersagen
auf die tatsdchliche kiinftige Entwicklung zulassen. Es wird keine Haftung fiir
zukiinftige Anderungen in wirtschaftlicher, rechtlicher, steuerlicher oder sonstiger
Hinsicht iibernommen. Die Risiken im Zusammenhang mit der ANLEIHE, koénnen
selbst bei nur teilweiser Verwirklichung oder in Kombination mit anderen Faktoren zu
einer nachteiligen Beeinflussung der Geschifts-, Vermogens-, Finanz-, Liquiditéts- und
Ertragslage der EMITTENTIN und somit auf Anlegerseite zu einem teilweisen oder
ganzlichen Ausfall von Zinszahlungen und/oder Riickzahlungen bis hin zum
Totalverlust des eingesetzten Kapitals samt Agio fithren. Von einer Fremdfinanzierung
der ANLEIHE wird ausdriicklich gewarnt und abgeraten.

Die Zeichnungserkldarung (sowie das vorvertragliche Schuldverhiltnis) unterliegt
ausschlieBlich Osterreichischem Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen des
osterreichischen internationalen Privatrechts und des UN-Kaufrechts.

Alle sich aus dieser Zeichnungserkldrung oder in Verbindung mit dieser ergebenden
Rechtsstreitigkeiten, einschlieBlich der Frage des Zustandekommens, der Giiltigkeit
oder Auflosung der Zeichnungserkldrung werden vom sachlich zustdndigen Gericht in
Wien, Innere Stadt endgiiltig entschieden. Fiir alle Rechtstreitigkeiten eines
Verbrauchers gegen die EMITTENTIN, die sich aus dieser Zeichnungserkldrung oder
in Verbindung mit dieser ergeben, einschlieBlich der Frage des Zustandekommens, der
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Giiltigkeit oder Auflosung der Zeichnungserkldarung, ist nach Wahl des Verbrauchers
das sachlich und ortlich zustindige Gericht am Wohnsitz des Verbrauchers oder am Sitz
der Emittentin oder ein sonstiges aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen zustindiges
Gericht zustidndig.

Anlagenverzeichnis:

- Kopie der ANLEIHEBEDINGUNGEN

Ort, Datum Unterschrift des Anlegers
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ANLAGE 2: RUCKKAUFVERPFLICHTUNG
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2.1.

2.2.

2.3.

RUCKKAUFVERPFLICHTUNG

betreffend die
IFA Institut fiir Anlageberatung AG | kiindbare 4 %-Anleihe 2018 bis 2022
ISIN AT0000A1Z179

Definitionen

Samtlichen definierten Begriffen, die in dieser Riickkaufverpflichtung verwendet
werden, kommt, soweit hierin nicht ausdriicklich anders festgehalten, die in den
Anleihebedingungen zugewiesene Bedeutung zu.

Riickkaufverpflichtung der EMITTENTIN, Riickkaufrecht des
ANLEIHEGLAUBIGERS

Die EMITTENTIN rdumt hiermit jedem AN LEIHEGLAUBIGER, der das Recht hat,
tiber seine SCHULDVERSCHREIBUNGEN zu verfiigen, unwiderruflich das Recht
ein, von der EMITTENTIN schriftlich zu verlangen, dass sie seine
SCHULDVERSCHREIBUNGEN (nach Wahl des jeweiligen
ANLEIHEGLAUBIGERS einzelne oder alle) zu den in dieser Riickkaufverpflichtung
genannten Bedingungen wihrend der Laufzeit der SCHULDVERSCHREIBUNGEN
zuriickkauft.

Jeder ANLEIHEGLAUBIGER, der das Recht hat, uber seine
SCHULDVERSCHREIBUNGEN zu verfiigen, hat sohin das Recht, von der
EMITTENTIN schriftlich zZu verlangen, dass sie seine
SCHULDVERSCHREIBUNGEN (nach Wahl des jeweiligen
ANLEIHEGLAUBIGERS einzelne oder alle) zu den in dieser Riickkaufverpflichtung
genannten Bedingungen wihrend der Laufzeit der SCHULDVERSCHREIBUNGEN
zuriickkauft.

Die Riickkaufverpflichtung der EMITTENTIN erlischt mit Wirkung zum Ablauf der
Laufzeit der SCHULDVERSCHREIBUNGEN.
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2.4.

2.5.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Riickkaufspreis

Der ,,RUCKKAUFSPREIS“ je SCHULDVERSCHREIBUNG betriigt 90 % (neunzig
Prozent) des NENNBETRAGS.

Wirksame Ausiibung des Riickkaufrechts durch ANLETHEGLAUBIGER

Zur Ausiibung des RUCKKAUFRECHTS hat der ANLEIHEGLAUBIGER eine
lesbare, vollstiandig und richtig ausgefiillte sowie unterfertigte Riickkaufsmitteilung in
der Form von Anlage 3.1 per E-Mail an die Adresse riickkauf@ifa.at zu iibermitteln.

Der VERKAUFER muss — neben der Riickkaufsmitteilung — (i) eine lesbare Farbkopie
eines Lichtbildausweises des Anleihegldaubigers sowie (ii) einen Nachweis des
Eigentums des VERKAUFERS an den Riickkaufs-SCHULDVERSCHREIBUNGEN
tibermitteln. Dieser Eigentumsnachweis kann in Form einer SWIFT-Nachricht, die die
Bestinde an SCHULDVERSCHRREIBUNGEN des VERKAUFERS zeigt, durch
einen von einer depotfiihrenden Bank des VERKAUFERS erstellten Nachweis oder in
anderer angemessener Art und Weise erfolgen.

Die vom VERKAUFER zu iibermittelnde E-Mail hat somit 3 (drei) Anhinge zu
enthalten: (1) die ordnungsgemiBe (lesbare, vollstindig und richtig ausgefiillte sowie
unterfertigte) Riickkaufsmitteilung, (i1) eine lesbare Farbkopie eines Lichtbildausweises
des ANLEIHEGLAUBIGERS sowie (iii) einen Eigentumsnachweis.

Das RUCKVERKAUFSRECHT gilt erst zu dem Zeitpunkt als ausgeiibt, an dem eine
rechtsgiiltig ausgefiillte Riickkaufsmitteilung des das RUCKVERKAUFSRECHT
ausiibenden ANLEIHEGLAUBIGERS (ein ,, VERKAUFER*) bei der EMITTENTIN
eingegangen ist (der ,EINGANGSZEITPUNKT®“) und zwischen dem
EINGANGSZEITPUNKT und dem nichsten ZINSZAHLUNGSTERMIN ein Zeitraum
von zumindest 60 (sechzig) Bankwerktagen liegt. (Liegen zwischen dem
EINGANGSZEITPUNKT und dem nédchsten ZINSZAHLUNGSTERMIN weniger als
60 (sechzig) Bankwerktage, gilt das Riickverkaufsrecht am dem ersten Bankwerktag
ausgeiibt, der dem auf den EINGANGSZEITPUNKT erstfolgenden
ZINSZAHLUNGSTERMIN folgt). Der Zeitpunkt, in dem das
RUCKVERKAUFSRECHT ausgeiibt gilt, wird nachfolgend als
,AUSUBUNGSZEITPUNKT" bezeichnet.

Sobald der AUSUBUNGSZEITPUNKT eingetreten ist, haben die EMITTENTIN und
der VERKAUFER einen Vertrag iiber den in der Riickkaufsmitteilung spezifizierten
Riickkauf der SCHULDVERSCHREIBUNGEN mit dem Vertragsinhalt gem Punkt 5
abgeschlossen und sind verpflichtet, diesen gem den in Punkt 6 enthaltenen
Riickkaufbedingungen abzuwickeln.
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4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

54.1.

Unwirksame Ausiibung des Riickkaufrechts durch ANLEIHEGLAUBIGER

Klarstellend festgehalten wird, dass in allen Féllen, in denen eine unvollstindige oder
fehlerhafte Riickkaufsmitteilung bei der EMITTENTIN eingereicht wird (dies umfasst
auch Unvollstindigkeiten oder Fehler in Bezug auf die lesbare Farbkopie des
Lichtbildausweises des ANLEIHEGLAUBIGERS sowie den Eigentumsnachweis) das
RUCKVERKAUFSRECHT als nicht ausgeiibt gilt und es daher nicht zum Abschluss
eines Riickkaufvertrags zwischen dem ANLEIHEGGAUBIGER und der
EMITTENTIN kommt.

Die EMITTENTIN wird diesfalls angemessene Bemiihungen vornehmen, um den
ANLEIHEGLAUBIGER zu kontaktieren und ihn iiber die Unvollstindigkeit oder
Fehlerhaftigkeit zu benachrichtigen. Als angemessene Bemiihung gilt die Ubermittlung
eines E-Mails an jene Adresse, von welcher der ANLEIHEGLAUBIGER seine
Riickkaufsmitteilung versendet hat.

Riickkaufbedingungen

Im AUSUBUNGSZEITPUNKT kommt ein Kaufvertrag zwischen der EMITTENTIN
und dem VERKAUFER iiber den in der Riickkaufsmitteilung spezifizierten Riickkauf
der SCHULDVERSCHREIBUNGEN (die ,,RUCKKAUFSANLEIHEN®) mit
folgendem Inhalt zu Stande:

Vertragsgegenstand

Der VERKAUFER verkauft und iibergibt die RUCKKAUFSANLEIHEN an die
EMITTENTIN, die diesen Verkauf annimmt und die RUCKKAUFSANLEIHEN
iibernimmt. Die Ubergabe und Ubernahme der RUCKKAUFSANLEIHEN erfolgt zum
CLOSING (siehe Punkt 6).

Kaufpreis

Der Kaufpreis je RUCKKAUFSANLEIHE entspricht dem RUCKKAUFPREIS, sohin
90 % (neunzig Prozent) des NENNBETRAGS. Die Zahlung des Kaufpreises erfolgt
zum CLOSING (siehe Punkt 6).

Stichtag

Als Stichtag fiir die Ubertragung der RUCKKAUFSANLEIHEN und des Ubergangs
der damit verbundenen Anspriiche, Rechte und Pflichten wird der CLOSING-TAG (wie
nachfolgend definiert unter Punkt 6.1) vereinbart.

Zusicherungen des VERKAUFERS

Der VERKAUFER erklirt gegeniiber der EMITTENTIN (im Sinne eines unabhingigen
Garantieversprechens), dass zum EINGANGSZEITPUNKT, zum
AUSUBUNGSZEITPUNKT und zum ZEITPUNKT des CLOSING, die folgenden
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54.2.

5.4.3.

5.5.

5.5.1.

Aussagen zutreffen und richtig sind:

(1) Der VERKAUFER hat diese Riickkaufverpflichtung, einschlieBlich der hierin
enthaltenen Bedingungen und der Riickkaufsmitteilung, gelesen, verstanden und
akzeptiert;

(i1) der  Riickkaufvertrag  stellt (ab  seinem  Zustandekommen im
AUSUBUNGSZEITPUNKT) fiir den VERKAUFER eine giiltige, rechtlich
wirksame und verbindliche Verpflichtung dar, die gegen den VERKAUFER
durchsetzbar ist;

(iii) der VERKAUFER ist der Eigentiimer der RUCKKAUFSANLEIHEN und hat
das Recht und die Befugnis zum Verkauf und zur Ubertragung des vollstindigen
rechtlichen und wirtschaftlichen Eigentums an den RUCKKAUFSANLEIHEN
in Ubereinstimmung mit der Riickkaufverpflichtung und durch den Verkauf und
die Lieferung der RUCKKAUFSANLEIHEN gem den Bestimmungen der
Riickkaufverpflichtung wird das vollstindige rechtliche und wirtschaftliche
Eigentum an den Riickkaufsanleihen auf die EMITTENTIN iibertragen;

(iv) die RUCKKAUFSANLEIHEN sind frei von jeglichen Pfandrechten,
Belastungen und anderen Sicherungsrechten oder anderen Rechten Dritter,

(v) der Verkiufer hat — mit Ausnahme der Ausfertigung der Riickkaufsmitteilung
und des Abschlusses des Riickkaufvertrags — keinen anderen Vertrag und keine
andere Vereinbarung mit irgendeiner anderen Person in Bezug auf den Verkauf
der RUCKKAUFSANLEIHEN geschlossen.

Im Falle der Verletzung der unter Punkt 5.4.1 genannten Zusicherungen oder
Gewihrleistungen durch den VERKAUFER hat der VERKAUFER die EMITTENTIN
so zu stellen, wie diese stehen wiirde, wenn die Gewihrleistungen nicht verletzt worden
wiren (Naturalrestitution) oder soweit dies nicht moglich ist, einen allfilligen Schaden,
den die EMITTENTIN durch die Verletzung der Gewihrleistungen durch den
VERKAUFER erlitten hat, zu ersetzen.

Die Geltendmachung eines Anspruches aus einer Zusicherung oder Gewéhrleistung ist
auf 3 (drei) Jahre ab EINGANGSZEITPUNKT bei der EMITTENTIN durch die
EMITTENTIN beschrinkt und hochstens im Umfang eines Betrages in Hohe des
RUCKKAUFSPREISES zulissig.

Zusicherungen der EMITTENTIN

Die EMITTENTIN erklirt gegeniiber dem VERKAUFER (im Sinne eines
unabhédngigen  Garantieversprechens) zum  EINGANGSZEITPUNKT, zum
AUSUBUNGSZEITPUNKT und zum ZEITPUNKT des CLOSING, dass der
Riickkaufvertrag (ab seinem Zustandekommen im AUSUBUNGSZEITPUNKT) fiir die
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5.5.2.

5.5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.
7.1.1.

EMITTENTIN eine giiltige, rechtlich wirksame und verbindliche Verpflichtung
darstellt, die gegen die EMITTENTIN durchsetzbar ist.

Im Falle der Verletzung der unter Punkt 5.5.1 genannten Zusicherungen oder
Gewihrleistungen durch die EMITTENTIN hat die EMITTENTIN den VERKAUFER
so zu stellen, wie er stehen wiirde, wenn die Gewdhrleistungen nicht verletzt worden
wiren (Naturalrestitution) oder soweit dies nicht moglich ist, einen allfidlligen Schaden,
den der VERKAUFER durch die Verletzung der Gewihrleistungen die EMITTENTIN
erlitten hat, zu ersetzen.

Die Geltendmachung eines Anspruches aus einer Zusicherung oder Gewihrleistung ist
auf 3 Jahre ab EINGANGSZEITPUNKT bei der EMITTENTIN durch den
VERKAUFER beschrinkt und hochstens im Umfang eines Betrages in Hohe des
RUCKKAUFSPREISES zulissig.

Closing

Die Abwicklung eines Riickkaufs (,,CLOSING®) erfolgt jeweils am ersten
ZINSZAHLUNGSTAG, der auf den AUSUBUNGSZEITPUNKT folgt (der
,,CLOSING-TAG").

Die Abwicklung erfolgt durch das jeweilige Clearingsystem, in dem die
SCHULDVERSCHREIBUNGEN gehalten werden, und in Ubereinstimmung mit den
Vorschriften und Bestimmungen dieses Clearingsystems. Bei CLOSING liefert der
Verkiufer die dem Riickkauf unterliegenden SCHULDVERSCHREIBUNGEN an die
EMITTENTIN in das unten bezeichnete Wertpapierdepot gegen Zahlung des
RUCKKAUFPREISES an den VERKAUFER im Wege sofort verfiigbarer Mittel.

Jeder VERKAUFER hat dafiir zu sorgen, dass seine depotfiihrende Bank mindestens 2
(zwei) Bankarbeitstage vor dem CLOSING Anweisungen erteilt, wonach die dem
Riickkauf unterliegenden SCHULDVERSCHREIBUNGEN an die EMITTENTIN auf
ein von der EMITTENTIN spitestens 10 (zehn) Bankwerktage vor dem CLOSING-
TAG bekannt zu gebendes Wertpapierdepot gegen Zahlung des RUCKKAUFPREISES
zu liefern sind.

Wenn diese Anweisungen nicht erteilt werden und kein CLOSING innerhalb des oben
festgelegten Zeitraumes erfolgt, ist die EMITTENTIN — nach eigenem Ermessen —
berechtigt, entweder die Lieferung der RUCKKAUFSANLEIHEN gegen Zahlung des
RUCKKAUFPREISES zu verlangen oder den Riickkauf zu annullieren.

Schlussbestimmungen

Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Diese Riickkaufverpflichtung unterliegt dsterreichischem Recht unter Ausschluss der
Kollisionsnormen des Osterreichischen internationalen Privatrechts und des UN-
Kaufrechts.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

. Fiur sédmtliche Rechtsstreitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit dieser

Riickkaufverpflichtung ist das sachlich zustindige Gericht in Wien, Innere Stadt,
zustidndig. Fiir alle Rechtstreitigkeiten eines Verbrauchers gegen die EMITTENTIN, die
sich aus dieser Riickkaufverpflichtung oder in Verbindung mit dieser ergeben,
einschlieBlich der Frage des Zustandekommens, der Giiltigkeit oder Auflosung der
Riickkaufverpflichtung, ist nach Wahl des Verbrauchers das sachlich und ortlich
zustdndige Gericht am Wohnsitz des Verbrauchers oder am Sitz der Emittentin oder ein
sonstiges aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen zustindiges Gericht zustdndig.

Kosten

Samtliche im Zusammenhang mit dem Riickkauf entstehenden Kosten, Steuern und
Gebiihren triigt der jeweilige VERKAUFER.

Verzicht

Soweit nach anwendbarem Recht zuldssig, verzichten sowohl der VERKAUFER als
auch der Kaufer auf ihr Recht, diese Riickkaufverpflichtung und/oder einen nach
MalBgabe dieser Riickkaufverpflichtung erfolgten Riickkauf wegen Ungiiltigkeit des
Vertrages, Irrtum, Betrug, Wucher, Verjshrung oder Anderung des
Geschiftsgegenstandes oder aus sonstigem Rechtsgrund anzufechten.

Gesamte Vereinbarung

Diese Riickkaufverpflichtung enthédlt alle Vereinbarungen zwischen den
Vertragsparteien in Bezug auf den Vertragsgegenstand. Miindliche Nebenabreden
wurden  nicht  getroffen.  Anderungen  und/oder  Erginzungen  dieser
Riickkaufverpflichtung bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch fiir die Vereinbarung
des Abgehens vom Schriftformerfordernis. Auch der Verzicht auf Rechte aus dieser
Riickkaufverpflichtung ist nur wirksam, wenn er schriftlich abgegeben wird.

Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Riickkaufverpflichtung unwirksam sein, so wird
dadurch die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. An die Stelle der
unwirksamen Bestimmung tritt eine solche, die dem wirtschaftlichen Sinn und Zweck
der unwirksamen Bestimmung am ehesten entspricht. Die Parteien werden sich nach
besten Kriften bemiihen, raschest moglich eine Einigung {iber eine derartige
Ersatzbestimmung zu erzielen.

IFA Institut fiir Anlageberatung AG
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Anlage 3.1
Riickkaufsmitteilung
Von: ANLEGER

An: IFA Institut fiir Anlageberatung Aktiengesellschaft per E-Mail an riickkauf@ifa.at

[DATUM]
Riickkaufsmitteilung
Sehr geehrte Damen und Herren,

Ich, [NAME, GEBURTSDATUM, ADRESSE] bin verfiigungsberechtigter Eigentiimer
von (in Worten: ) Stiicke
Schuldverschreibungen der IFA | 4 %-Anleihe 2018 bis 2022 (die
»SCHULDVERSCHREIBUNGEN®), im Nominale von je EUR 2.500,00 (in Worten:
Euro zwei tausend fiinfhundert Komma null) zum Ausgabekurs von EUR 2.500,00 (in
Worten: Euro zwei tausend fiinfhundert Komma null) je Schuldverschreibung.

Ich iibe hiermit mein Recht aus, von Thnen schriftlich zu verlangen, dass sie meine
SCHULDVERSCHREIBUNGEN (zur Génze oder zu Teilen wie nachfolgend
festgehalten) zu den in der Riickkaufverpflichtung genannten Bedingungen wihrend der
Laufzeit der SCHULDVERSCHREIBUNGEN zu den in der
Riickverkaufsverpflichtung genannten Bedingungen zuriickkaufen.

Ich iibe dieses Recht in Bezug auf (in  Worten:
) Stiicke meiner
SCHULDVERSCHREIBUNGEN im Nominale von je EUR 2.500,00 (in Worten: Euro
zwei tausend fiinfthundert Komma null) zum Ausgabekurs von EUR 2.500,00 (in
Worten: Euro zwei tausend fiinfhundert Komma null) je Schuldverschreibung sohin im

Ausgabekurs-Gesamtbetrag  von  EUR (in  Worten:  Euro
), und sohin zu einem Riickkaufpreis in Hohe von 90 %

(neunzig Prozent) des Nennbetrags, das sind EUR (in Worten: Euro
), aus.

Gemeinsam mit dieser Riickkaufsmitteilung iibermittle ich
= eine lesbare Farbkopie meines Lichtbildausweises

* einen Nachweis des Eigentums des VERKAUFERS an den Riickkaufs-
SCHULDVERSCHREIBUNGEN.

Freundliche Griifie

[eigenhdindige Unterschrift]
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ANLAGE 3: ERKLARUNG GEMASS VO (EG) NR 809/2004 VOM 29.04.2004 IN DER
GELTENDEN FASSUNG UND FERTIGUNG GEMASS KAPITALMARKTGESETZ

Die IFA Institut fiir Anlageberatung Aktiengesellschaft als Emittentin ist fiir diesen Prospekt
verantwortlich und erkldrt, dass sie die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um
sicherzustellen, dass die im Prospekt genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und
keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussage des Prospektes wahrscheinlich ver-
dndern konnen.
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ANLAGE 4: SATZUNG DER EMITTENTIN
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1.1

1.2

1.3

14

2.1

2.2

31

41

4.2

5.1

52

5.3

Satzung IFA v1 20080127 GB.doc

SATZUNG
der

IFA INSTITUT FUR ANLAGEBERATUNG AKTIENGESELLSCHAFT

l. Allgemeine Bestimmungen

§1
Die Gesellschaft fuhrt die Firma ,IFA Institut fir Anlageberatung Aktiengesellschaft”. -

Sitz der Gesellschaft ist Linz. -----
Die Gesellschaft kann Zweigniederlassungen im In- und Ausland errichten. -------------
Die Dauer der Gesellschaft ist nicht auf eine bestimmte Zeit beschrankt. --------ee------

§2

Gegenstand des Unternehmens ist die Austbung der Vermdogensberatung,
insbesondere die Anlageberatung und Vermégensplanung.

Die Gesellschaft ist weiters zu allen Geschaften und MaRnahmen berechtigt, die zur
Erreichung des Gesellschaftszwecks notwendig oder nltzlich erscheinen,
insbesondere zum Erwerb von Liegenschaften und zur Beteiligung an Unternehmen
im In- und Ausland und der Austibung der Geschéftsfuhrung in diesen Unternehmen.

§3

Die Versffentlichungen der Geselischaft erfolgen in der Wiener Zeitung". --------===----

Il. Grundkapital und Aktien

§4
Das Grundkapital der Gesellschaft betragt € 145.400,-- (Euro
einhundertfinfundvierzigtausendvierhundert).

Es ist zerlegt in 200 Aktien im Nennbetrag von je €727-- (Euro
siebenhundertsiebenundzwanzig).

§5

Die Aktien lauten auf Namen.

Trift im Falle einer Kapitalerhéhung der Erh8hungsbeschluss keine Bestimmungen
dariiber, ob die Aktien auf den Inhaber oder auf Namen lauten, so lauten sie auf den

Inhaber.

Die Ubertragung der Namensaktien ist an die Zustimmung des Aufsichtsrates
gebunden.
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6.1

6.2

71

7.2

8.1

9.1

9.2

9.3

9.4

10.1

10.2

§6

Form und Inhalt der Aktienurkunden, sowie der Gewinnanteil- und
Erneuerungsscheine setzt der Aufsichtsrat fest.

Das Gleiche gilt fir Zwischenscheine sowie Teilschuldverschreibungen, Zins- und
Optionsscheine.

ill. Vorstand

§7
Der Vorstand besteht aus einem, zwei oder drei Mitgliedern. Die Zahl bestimmt der
Aufsichtsrat.

Der Aufsichtsrat hat fir den Vorstand eine Geschaftsordnung zu erlassen. --------=-----

§8
Ist nur ein Vorstand bestellt, so vertritt dieser die Geselischaft selbststandig. Sind zwei
oder drei Vorstinde bestellt, so wird die Gesellschaft von zwei Vorstédnden
gemeinsam, oder von einem Vorstand und einem Prokuristen gemeinsam vertreten.
Der Aufsichtsrat kann, auch wenn mehrere Vorsténde bestellt sind, einzelnen von
ihnen selbstandige Vertretungsbefugnisse erteilen.

IV. Aufsichtsrat

§9

Der Aufsichtsrat besteht aus mindestens drei, hdchstens sechs von der
Hauptversammlung gewahiten Mitgliedern.

Die Aufsichtsratsmitglieder werden fur die Zeit bis zu Beendigung der
Hauptversammlung gewahlt, die Uber die Entlastung fur das vierte Geschéftsjahr nach
der Wah! beschlieft: hierbei wird das Geschaftsjahr, in dem gewahlt wird nicht
mitgerechnet. Die Wiederwahl ist zuldssig.

Scheidet ein Mitglied vor dem Ablauf der Funktionsperiode aus, so bedarf es der
Ersatzwah! in der néchsten ordentlichen Hauptversammlung. Eine Ersatzwah! durch
eine auferordentliche Hauptversammiung ist jedoch ungesaumt vorzunehmen, wenn
die Zahl der Aufsichtsratsmitglieder unter drei sinkt. Ersatzwahlen erfolgen auf den
Rest der Funktionsperiode des ausgeschiedenen Aufsichtsrates.

Jedes Mitglied des Aufsichtsrates kann seine Funktion unter Einhaltung einer
vierwdchigen Frist ohne Angabe von Grinden mit schriftlicher Anzeige an den
Vorstand niederiegen.

§10

Der Aufsichtsrat wahlt unmittelbar nach seiner Wahl in einer ohne besondere
Einladung stattfindenden Sitzung aus seiner Mitte fur seine Funktionsperiode den
Aufsichtsratsvorsitzenden und seinen Stellvertreter.

Legt der Vorsitzende oder sein Stellvertreter seine Funktion nieder oder scheidet er
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10.3

11.2

11.3

1.5

11.6

1.7

11.8

11.9

11.10

12.1

13.1
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aus dem Aufsichtsrat aus, so hat der Aufsichtsrat unverziiglich eine Neuwahl fur die
restliche Funktionsperiode des Ausgeschiedenen vorzunehmen.

Der Aufsichtsrat gibt sich seine Geschaftsordnung selbst.

§ 11

Sitzungen des Aufsichtsrates werden durch den Aufsichtsratsvorsitzenden unter
Angabe der Tagesordnung mit einer Frist von mindestens einer Woche schriftlich,
telegrafisch oder per E-Mail einberufen. In dringenden Fallen kann der Vorsitzende
diese Frist angemessen verkiirzen.

Der Aufsichtsrat ist beschlussfdhig, wenn mindestens drei Mitglieder, darunter der
Vorsitzende oder sein Stellvertreter, anwesend sind.

Der Vorsitzende, im Falle seiner Verhinderung sein Stellvertreter, leitet die Sitzung. --

Die Art der Abstimmung bestimmt der Leiter der Sitzung.

Beschlisse werden, soweit Gesetz oder Satzung nichts anderes bestimmen, mit
einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst. Im Falle der
Stimmengleichheit entscheidet — auch bei Wahlen ~ die Stimme des Leiters der
Sitzung.

Ein Aufsichtsratsmitglied kann eine nicht dem Aufsichtsrat angehérende Person
schriftlich ermachtigen, an seiner Stelle seine schriftiche Stimmabgabe zu
Uberreichen.

Ein Aufsichtsratsmitglied kann ein anderes Aufsichtsratsmitglied schriftlich mit seiner
Vertretung bei einer einzelnen Sitzung betrauen, das vertretene Aufsichtsratsmitglied
ist bei der Feststellung der Beschlussfahigkeit einer Sitzung (Punkt 11.2) nicht
mitzuzéhlen. Das Recht, den Vorsitz zu fiihren, kann nicht (bertragen werden. --------

Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Aufsichtsrates ist eine Niederschrift
anzufertigen, die vom Leiter der Sitzung zu unterzeichnen ist.

Beschlisse kénnen auch auf schriftlich, telegrafisch oder per E-Mail gefasst werden,
wenn der Vorsitzende oder im Falle seiner Verhinderung sein Stellvertreter aus
besonderen Griinden eine solche Beschiussfassung anordnet und kein Mitglied des
Aufsichtsrates ausdriicklich diesem Verfahren widerspricht.

Far die Stimmabgabe gelten die Bestimmungen des Punktes 11.5 entsprechend. Die
Vertretung nach Punkt 11.7 ist bei Beschlussfassung durch schriftliche Abgabe nicht
zulassig.

§12

Willenserklarungen des Aufsichtsrates sind vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates oder
im Falle seiner Verhinderung vom seinem Stellvertreter abzugeben.

§13

Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhalten auller dem Ersatz ihrer baren Auslagen
eine nach Ablauf des Geschéftsjahres jeweils festzusetzende Vergiitung.
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15.1

16.2

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

17.1

§14

Der Aufsichtsrat kann Satzungsénderungen, die nur die Fassung betreffen,
beschlielRen.

V. Die Hauptversammiung

§15
Die Hauptversammlung wird durch den Vorstand einberufen.

Die Hauptversammlung wird am Sitz der Gesellschaft oder einer ihrer inlandischen
Zweigniederlassungen oder in einer Landeshauptstadt Osterreichs abgehalten. -------

§16

Zur Teilnahme an der Hauptversammiung ist jeder Aktionar berechtigt, doch konnen
an der Hauptversammlung Namensaktiondre nur teilnehmen, wenn sie im Aktienbuch
der Gesellschaft als Akticnére eingetragen sind. Die Hinterlegung der Namensaktien
ist nicht erforderlich.

Inhaberaktionare haben zwecks Teilnahme an der Hauptversammlung ihre Aktien bel
einem 6sterreichischen éffentiichen Notar, bei der Hauptniederlassung einer in der
Rechtsform einer Aktiengesellschaft betriebenen inldndischen Bank, bei den in der
Einberufung der Hauptversammlung bestimmten anderen in- und auslandischen
Kreditunternehmungen oder bei der Gesellschaft innerhalb der sich aus den
folgenden Absétzen ergebenden Frist wahrend der Geschaftsstunden bis zur
Beendigung der Hauptversammiung zu hinterlegen. Die Hinterlegung hat so
rechtzeitig zu erfolgen, dass zwischen dem Tag der Hinterlegung und dem Tag der
Hauptversammlung mindestens drei Werktage frei bleiben; fur die Hinterlegung
mussen dem Aktiondr mindestens vierzehn Tage seit der Einberufung der
Hauptversammiung zur Verfugung stehen, wobei der Tag der Veréffentlichung nicht
mitgerechnet wird; fallt der letzte Tag dieser Frist auf einen Sonntag oder gesetzlichen
Feiertag, so muss auch noch der folgende Werktag zur Hinterlegung zur Verfugung
stehen.

Nicht als Werktag, sondern als Feiertag gelten im Sinne dieser Bestimmungen auch
die Samstage, der Karfreitag und der 24. Dezember.

Die Hauptversammlung kann ohne Einhaltung der Einberufungsformalitaten
stattfinden, wenn samtliche Aktiondre anwesend oder vertreten und mit der
Beschlussfassung einverstanden sind.

Die Hinterlegung ist auch dann ordnungsgemé® erfolgt, wenn Aktien
(Zwischenscheine) mit Zustimmung einer Hinterlegungsstelle gemaR Punkt 16.2 fur
sie bei anderen Kreditunternehmungen bis zur Beendigung der Hauptversammilung im
Sperrdepot gehalten werden.

Die Hinterlegungsstellen haben die Bescheinigung Uber die erfolgte Hinterlegung
spatestens einen Tag nach Ablauf der Hinterlegungsfrist bei der Gesellschaft
einzureichen.

§17
Das Stimmrecht entspricht dem Nennbetrag der Aktien.
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17.2

18.1

18.2

18.3

19.1

201

20.2

21

292

21.3

221
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Je € 727, Nennbetrag der Aktien gewshren gine Stimme.

§18

Den Vorsitz in der Hauptversammlung fhrt der Vorsitzende des Aufsichtsrates oder
im Falle seiner Verhinderung sein Stelivertreter.

Ist keiner von diesen erschienen oder zur Leitung der Versammlung bereit, so leitet
der zur Beurkundung beigezogene Notar die Versammlung zur Wahl eines
Vorsitzenden an.

Der Vorsitzende der Hauptversammlung leitet die Verhandlungen und bestimmt die
Reihenfolge der Gegensténde der Tagesordnung sowie die Art der Abstimmung. -----

§19

Sofern das Gesetz oder die Satzung nicht zwingend eine andere Mehrheit
vorschreibt, beschlieft die Hauptversammiung mit einfacher Mehrheit der
abgegebenen Stimmen und, sowelt eine Kapitalmehrheit erforderlich ist, mit einfacher
Mehrheit das bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals, sofern das Gesetz
oder die Satzung nicht zwingend eine andere Mehrheit vorschreibt.

V1. Jahresabschluss und Gewinnverteilung

§ 20
Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

Das erste Geschéftsjahr endet mit Ablauf des Kalenderjahres, in welchem die
Gesellschaft im Firmenbuch eingetragen worden ist.

§21

Innerhalb der ersten funf Monate eines jeden Geschiftsjahres hat der Vorstand for
das vergangene Geschaftsjahr den Jahresabschluss und den Geschaéftsbericht nach
Prifung durch den Abschlussprifer sowie den Vorschlag fur die Gewinnverteilung
dem Aufsichtsrat vorzulegen. Der Aufsichtsrat kann im Einzelfall vorgenannte Frist auf
Antrag des Vorstandes aus wichtigem Grund um langstens zwei Monate verlangern.

Billigt der Aufsichtsrat den Jahresabschluss, so ist dieser festgestellt.

Die Hauptversammiung beschlieRt alljghriich in den ersten acht Monaten des
Geschaftsjahres Uber die Verteilung des Reingewinnes, die Entlastung des
Vorstandes und des Aufsichtsrates und die Wah! des Abschlusspriifers (ordentliche
Hauptversammlung). Diese Frist verlangert sich in demselben Ausmap, wie der
Aufsichtsrat die Frist fur die Vorlage gemal Punkt 21.1 verlangert. Der Aufsichtsrat
kann jedoch im Einzelfall die Frist fur die ordentliche Hauptversammlung auf Antrag
des Vorstandes aus wichtigem Grund um langstens weitere zwei Monate verlangern.

§ 22

Der ausschiittbare Gewinn wird an alle Aktionare verteilt. Die Hauptversammlung
kann jedoch eine andere Gewinnverteilung beschlieien.
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Fur die ausschittbaren Gewinne der Geschaftsjahre 2008 und 2009 ist die
Haugtversammiung nicht berechtigt eine andere Gewinnverteilung zu beschlieen.
Die Anderung dieser Satzungsbestimmung 22.2 bedarf der Einstimmigkeit. ----=---=----

Die Zahlung der zur Verteilung gelangenden Betrages aus dem Bilanzgewinn erfoigt
spatestens einen Monat nach der Hauptversammiung die tiber die Verwendung des
Bilanzgewinnes beschlossen hat, sofern nicht ein anderer Zahlungstermin von ihr
festgelegt worden ist.

GemaR § 148 (1) 2. Satz AktG wird hiermit beurkundet, dass die geanderten
Bestimmungen der vorstehenden Satzung mit dem Beschluss Uber die
Anderungen der Satzung gemafd Hauptversammlungsprotokoll vom
10.02.2009 (zehnten Februar zweitausendneun) und die unveranderten
Bestimmungen mit der zuletzt im Firmenbuch cingereichten vollstandigen
Wortlaut der Satzung iibereinstimmen, -----==---=-==-=r7=77=T T

Linz, am zehnten Februar zweitausendneun /10.02.2009/ ----------------------

Dr. Hannes Schaifey
gis Substitut des Hffenttichen
Notars Dr. Alfrad Puhnnger, Lirz
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