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IFA Immobilieninvestment ,,PuchstraBe 34“ zur Zeichnung gedffnet

e Private Anleger:innen kénnen sich ab sofort am steueroptimierten
Immobilieninvestment in Graz beteiligen

e Baukosten- und Erstvermietungsgarantie bieten Investor:innen
zusatzliche Sicherheit

e Baubeginn 2023, geplante Fertigstellung 2025

Graz, 14. Méarz 2023 - IFA startet mit einem neuen Immobilieninvestment in Graz:
Das geforderte Wohnbauentwicklungsprojekt ,Puchstralle 34 umfasst 22 moderne
Neubauwohnungen zwischen 51 und 74 m?, jede mit privaten Freiflachen wie
Eigengarten, Balkon oder Terrasse. Die Mindestbeteiligung ist bereits ab einer
Eigenkapitalinvestition von rund 21.000 Euro p.a. tber drei Jahre moglich. Mit
diesem Eigenkapital und dem zusatzlich beriicksichtigtem Fremdkapital erwerben
Anleger:innen eine Beteiligung von insgesamt rund 106.000 Euro und tragen zur
Schaffung von nachgefragtem, geférderten Wohnraum in Graz bei. Investor:innen
des 493. IFA Bauherrenmodells profitieren von langfristig soliden,
inflationsgesicherten Mietertragen, der Bestandigkeit eines realen Sachwerts sowie
offentlichen Foérderungen. Zusatzlich kdnnen steuerliche Begunstigungen wie die
beschleunigte Abschreibung der Bau- und Nebenkosten (1/15-AfA), Vorsteuerabzug
und Sofortabschreibung der Werbungskosten die Rendite optimieren.

Baukosten- und Erstvermietungsgarantie fir hdchste Sicherheit

Weiters hervorzuheben: Die Baukosten sind als Fixpreis garantiert, dazu
gewahrleistet IFA die Mieteinnahmen fur 12 Monate ab Erstvermietung und
ermdglicht Anleger:innen eine Verwertungsoption, mit der flexibel auf
Marktentwicklungen reagiert werden kann, um Wertsteigerungspotenziale zu
realisieren. Der Spatenstich erfolgt im Herbst 2023, geplante Fertigstellung ist im
Sommer 2025.

,Geforderte Wohnbauentwicklungsprojekte sind bei Investor:innen stark begehrt. Wir
freuen uns, mit der ,Puchstralle 34 in diesem Jahr bereits das zweite IFA
Bauherrenmodell anbieten zu kénnen. Erneut gewahrleisten wir bei diesem Projekt
neben den bewahrten IFA Vorteilen eine Erstvermietungs- und Baukostengarantie,
die fur Anleger:innen zusatzliche Sicherheit bedeutet®, so Michael Baert, Vorstand
der IFA AG.

IFA Institut fir Anlageberatung AG
Grillparzerstral3e 18-20 | A-4020 Linz, Tel. +43 732 660 847 | office@ifa.at | www.ifa.at



IFA | Institut fir
Anlageberatung

Daten & Fakten: ,,PuchstraBe 34

e Standort: Puchstral3e 34, 8020 Graz

e Ertragsbewertete Nutzflache: 1.717 m2

e Wohnungen: 22 Neubauwohnungen, jede mit zugeordneter Freiflache wie
Eigengarten, Balkon oder Terrasse

e 15 PKW-Tiefgaragenplatze

e (Gesamtinvestition: 10,45 Mio. Euro

e Investment: Ertragsinvestment in ein IFA Bauherrenmodell (KG-Modell) mit
Grundbucheigentum der Kommanditgesellschaft und persénlichem Eintrag
der Investor:innen im Firmenbuch

e Geplanter Baubeginn: Herbst 2023

e Geplante Fertigstellung: Sommer 2025

Mehr Informationen unter www.ifa.at

Uber IFA — Institut fur Anlageberatung

Als der Manager fir direkte Immobilieninvestments ermdglicht die IFA AG
vorwiegend privaten, aber auch institutionellen Investor:innen seit mehr als 4
Jahrzehnten, in Immobilien zu investieren. Die IFA AG ist der grofdte Anbieter fur
Direktimmobilieninvestments in Osterreich, hat bis dato rund 500 Projekte erfolgreich
realisiert und verwaltet Gber 2,6 Milliarden Euro fur mehr als 7.800 Investor:innen.
Der Projekthorizont reicht 6sterreichweit von geforderten
Wohnbauentwicklungsprojekten tber exklusive Prime-Immobilien mit historischer
Architektur bis hin zu impulsgebenden Quartiersentwicklungen und
Anleiheemissionen. Die IFA AG ist eine Tochter von SORAVIA, einem der fihrenden
Immobilienkonzerne in Osterreich und Deutschland mit tiber 140 Jahren Erfahrung
und einem realisierten Projektvolumen von Uber 7 Milliarden Euro. Als Teil der
SORAVIA-Gruppe deckt die IFA AG die komplette Immobilien-Wertschépfungskette
ab und bietet Anleger:innen solide und nachhaltige mittel-, kurz- und langfristige
Investitionsmdglichkeiten ab 10.000 Euro. www.ifa.at

Foto, Abdruck honorarfrei
Private Investor:innen kénnen sich jetzt am Grazer Wohnbauentwicklungsprojekt
,Puchstrae 34“ der IFA AG beteiligen.
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