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STARKER TRACK RECORB:
Im Jahr 2024 wurden acht IFA
Bauherrenmodelle plangemaf3 fer-

o tiggestellt; im-Jahr 2025 mit dem

~Wohnpark Liesing® bereits zwei.
Tnsgesamt hat IFA schon rund 500
: ! .- “Projekte realisiert.

Ertragreich anlegen, Vermogen aufbauen, von steuerlichen Begiinstigungen

profitieren, fir die Familie oder die eigene Pension vorsorgen: IMMOBILIEN-

INVESTMENTS ermoglichen Privatpersonen und Unternehmen viele Benefits

— und das bereits ab rund 10.000 Euro. Entscheidend fir langfristig solide

Renditen ist ein verldsslicher Partner mit nachvollziehbarer Erfolgsbilanz.

er hohe Bedarf an leistba-
rem Wohnraum bei gleich-
zeitigem Riickgang des An-
gebots ist eine gesellschaft-
liche Herausforderung, der
sich Osterreich dringend stellen muss. Fi-
nerseits gibt es kontinuierlich steigendes
Bevolkerungswachstum in Ballungsriu-
men und eine steigende Nachfrage nach
Wohnungen. Andererseits gibt es hohe
Baukosten, eine veranderte Zinslandschaft
und die Zahl der Fertigstellungen sinkt. Im
Zeitraum von 2023 bis 2024 fielen die
Fertigstellungen von Wohnimmobilien von
rund 42.200 auf 37.600, fiir 2025 und
2026 wird weiterer Riickgang auf rund
20.000 erwartet.
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STEUERLICH OPTIMIEREN MIT BAU-
HERRENMODELLEN. Entsteht in Oster-
reich leistbarer Wohnraum, wird dieser
haufig Giber sogenannte ,Bauherrenmo-
delle” realisiert. Dabei investieren Privat-
personen in die Errichtung geforderter
Mietwohnungen, was der Staat mit steu-
erlichen Anreizen und Forderungen un-
terstiitzt. Besonders flir Privatpersonen
in hoheren Steuerklassen ist dies interes-
sant: Anfangskosten werden in den ers-
ten Jahren als steuerlicher Verlust ver-
bucht, wodurch die Einkommensteuer
reduziert wird. Dariiber hinaus konnen
bestimmte Werbungskosten sofort abge-

VON ANDRE EXNER

schrieben werden und Vorsteuerabzug
ist moglich. Zudem profitieren Bauher-
renmodelle von einer beschleunigten
Abschreibung von Bau- und Nebenkos-
ten (15 Jahre, 1/15 AfA), im Gegensatz zu
der viel lingeren Abschreibungsdauer
von Vorsorgewohnungen (67 Jahre). So-
mit bieten Bauherrenmodelle eine der
letzten Moglichkeiten, steuerlich opti-
miert zu investieren.

PRIVATES KAPITAL FUR LEISTBAREN
WOHNRAUM. Geforderter Wohnbau ist
leistbarer Wohnbau, wihrend der For-
derphase sind die Mieten vorgegeben
beziehungsweise ,gedeckelt”. Das ist fiir
Investor:innen durchaus attraktiv. Denn
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VIELFACH PROFITIEREN.

geforderte Mietwohnungen werden zu
deutlich giinstigeren Preisen als am frei-
en Wohnungsmarkt angeboten, wo-
durch sie von starker Nachfrage und ho-
her Vermietungsquote ausgehen kénnen
- was sich in der Rendite widerspiegelt.
Zudem gibt es attraktive staatliche For-
derungen fiir die Investor:innen. Inter-
essant ist auch der Mietenpool bei Bau-
herrenmodellen, von dem Investor:in-
nen profitieren und kein Risiko aus
Einzelvermietungen tragen.

IFA: DER PARTNER FUR STEUEROPTI-
MIERTE INVESTMENTS. IFA AG hat be-
reits rund 500 Projekte erfolgreich reali-
siert. ,,Seit tiber 40 Jahren ist IFA Markt-
flihrer fiir Immobilieninvestments und
steueroptimierte ~Anlagemoglichkeiten
in Osterreich®, erklirt Gunther Hing-
sammer, IFA AG, ,alleine diese lange Er-
fahrung spricht fiir IFA“. Neben Bauher-
renmodellen bietet IFA eine breite Palet-
te von Investitionsmoglichkeiten in und
um Immobilien, die unterschiedliche

»Seit iiber 40 Fahren ist IFA
Marktfiihrer fiir Immobi-
lieninvestments und steuer-
optimierte Anlagemaoglich-
keiten in Osterreich. Allein
diese lange Erfahrung
spricht fiir IFA.“

GUNTHER HINGSAMMER
IFA AG

Laufzeiten und Risiko-Rendite-Profile
abdeckt. ,Ob geforderte Bauherrenmo-
delle, exklusive Prime Investments oder
Anleihen, IFA ermdglicht fiir jede Le-
benssituation und Anlagepriferenz das
passende Immobilieninvestment oder
einen ganz individuellen Portfolio-Mix*,
so Hingsammer.

INVESTMENTMOGLICHKEITEN BEI IFA.
Als kurzfristiges Investment bietet IFA
aktuell zwei KESt-endbesteuerte Anlei-
hen mit einem Mindestinvestment von
10.000 Euro und Laufzeiten von drei bis
vier Jahren an. Eine mittelfristige Lauf-
zeit hat das IFA Prime Investment ,V33“
in Salzburg. Das Mixed-Use-Quartier
mit Numa-Hotel, gefordertem Wohn-
bau, Biiros, Gastro und Gewerbe wurde
2024 plangemifd fertiggestellt und ist
vollvermietet. ,Ein wirklich einzigarti-
ges Investment, bei dem Anleger:innen
sowohl von den bereits laufenden Ein-
nahmen als auch vom hohen Wertstei-
gerungspotential einer Salzburger Im-

IN
KOOPERATION I F‘A
MIT

,Tiergartenweg 32a - 32¢” in Graz: Bei IFA Bauherrenmodellen profitieren Anleger:innen von inflationsgesicherten Mietein-
nahmen, attraktiver Planrendite, 6ffentlichen Forderungen und steuerlichen Begiinstigungen.

mobilie profitieren konnen. Der Verkauf
des gesamten Quartiers ist nach der
Wertsteigerungsphase im Jahr 2034 ge-
plant®, erlautert Hingsammer.

Als langfristiges Investment ermog-
licht IFA eine Beteiligung an der ,Baum-
stadt Floridsdorf*in Wien. Dabei entsteht
ein ,0kologisches Dorf in der Stadt®, vor-
handene Strukturen einer seit 150 Jahren
bestehenden Siedlung werden ressourcen-
schonend und in Holzbauweise nachver-
dichtet. Aktuell kann man sich am Bau-
herrenmodell ,Baumstadt 2“ beteiligen, es
umfasst 27 geforderte Mietwohnungen,
der Baustart ist noch in diesem Jahr ge-
plant. Bereits zu 100% platziert ist das
Bauherrenmodell ,Baumstadt 1%, an die-
sem ist keine Beteiligung mehr moglich.

TRACK RECORD SCHAFFT SICHERHEIT.
Termingerecht im Februar 2025 wurden
die beiden Projekte ,Wohnpark Liesing 1
& 2“ mit einem Gesamtvolumen von fast
42 Millionen Euro finalisiert. Bei Fertig-
stellung waren bereits 100 der 103

UBER IFA

IFA AG ist mit rund 500 reali-
sierten Projekten ésterreichi-
scher Marktfiihrer fiir Inmobilien-
investments. Fiir mehr als 8.000
Investor:innen verwaltet IFA rund
4,1 Milliarden Euro - und das schon
seit 1978. Die Investitionsméglich-
keiten reichen von geférderten
Bauherrenmodellen liber exklusive
Prime Investments bis zu Anleihen.
www.ifa.at
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Wohnungen vermietet - ein klarer
Beweis fiir die hohe Nachfrage nach
leistbarem Wohnraum. Auch im ver-
gangenen Jahr gab es bei IFA Erfolgs-
meldungen. Es wurden acht Bauher-
renmodelle mit einem Gesamtvolumen
von rund 126 Millionen Euro in Zeit-
und Kostenplan fertiggestellt. ,Auch
bei Anleihen performt IFA erfolgreich®,
so Hingsammer, ,im Vorjahr wurde ein
Anleihevolumen von 13,8 Millionen
Euro riickgefiihrt, im ersten Quartal
2025 bereits 6,6 Millionen Euro.“ Und
mit noch einer Zahl beeindruckt Hing-
sammer. ,IFA hat 4,1 Milliarden Euro
Assets under Management und bietet
dabei Investor:innen ein Rundum-
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Sorglos-Paket, das von der Konzeption
eines Investments tiber den Bau bis hin
zu Vermietung und Asset Management
bzw. laufender Investor:innen-Betreu-
ung alle Meilensteine umfasst. Das ist
ein echter Mehrwert und USP der IFA
AG, unsere Investor:innen geniefien
stabile Ertrdage, IFA kiimmert sich um
alles andere. Unsere Expert:innen agie-
ren mit dullerster Sorgfalt und tiefer
Marktkenntnis. Sie stellen eine optima-
le wirtschaftliche Performance sicher
und sorgen im Sinne unserer Inves-
tor:innen fiir Werterhalt beziehungs-
weise Wertsteigerung jeder Immobilie.“
Die langfristige Entwicklung zeigt, dass
Immobilien krisenresistent sind und

»Baumstadt 2“, Wien

- STANDORT: Werndigasse 3, 1210
Wien

- PROJEKT: Geférderter Wohnbau mit
27 Neubauwohnungen, geplante Fer-
tigstellung 2027

- BETEILIGUNG: Ab 16.640 Euro p.a.
uber drei Jahre bei Kreditzeichnung,
Gesamtinvestition 10,1 Mio. Euro

- INVESTMENT: Steueroptimiertes IFA
Bauherrenmodell mit Grundbuchein-
trag der KG und persénlichem Eintrag
im Firmenbuch

IN WIEN realisiert IFA iiber das Bauherren-
modell ,Baumstadt 2“ das bereits dritte
Gebiude des Stadtentwicklungsprojekts
,Baumstadt Floridsdorf“. Die Planrendite
betrigt rund fiinf Prozent p.a.

hiufig im Wert steigen. Zudem signali-
sieren die wesentlichen volkswirt-
schaftlichen Parameter derzeit einen
Aufschwung beziehungsweise eine Er-
holung der Konjunktur, wihrend gleich-
zeitig die Nachfrage nach leistbarem
Wohnraum deutlich tiber den Fertigstel-
lungen liegt. Knapper Wohnungsmarkt,
hohe Mieternachfrage, degressive Zins-
entwicklung: Wer jetzt in Immobilien
investiert, kann personlich vom Markt-
aufschwung profitieren.

Diese Information dient ausschliefSlich
Informations- und Werbezwecken,
st unverbindlich und stellt kein
Angebot zum Kauf dar.

IN SALZBURG ermdglicht IFA iiber ein
mittelfristiges Prime Investment eine Beteili-
gung am fertiggestellten und vollvermieteten
Mixed-Use-Quartier ,V33“. Die Planrendite
betrigt bis zu sieben Prozent p.a.

~V33“, Salzburg

-> STANDORT: Vogelweiderstrafse 33,
5020 Salzburg

-> PROJEKT: Fertiggestelltes und voll-
vermietetes Mixed-Use-Quartier mit
Numa-Hotel, geférdertem Wohnbau,
Biiros, Gewerbe, Gastronomie und
Tiefgarage

->» BETEILIGUNG: Ab 118.002 Euro Eigen-
kapital

- INVESTMENT: Mittelfristiges IFA Pri-
me Investment in fertiggestelltes Pro-
jekt tiber KG-Beteiligung, Realisierung
der Wertsteigerung iiber geplanten
Verkauf 2034
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